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Genom skrifvelse fran Kungl. Justitiedepartementet har
Sveriges Advokatsamfund pd sin tid anmodats att afgifva ytt-
rande 6fver Lagberedningens férslag till Jordabalk IT, innefat-
tande forslag till lagar om kép, byte och gafva af fast egendom,
om riatt t1ll undantag samt om inskrifning af ritt till fast egen-
dom m. m., d4fvensom ofver af utsedda kommitterade afgifvet
forslag till lag om dédande af bortkomna handlingar. Under
de forarbeten for detta yttrande, i hvilka jag pd anmodan del-
tagit, har jag trott mig finna, att en fortsatt, mera ingdende
diskussion af lagférslagen skulle friimjas, om det till ledning
for dem, som icke hafva tillfille att direkt sdtta sig in 1 betin-
kandena, utarbetades en ndgorlunda utférlig promemoria 6fver
desamma samt diarvid fogades de erinringar frin mera prak-
tisk synpunkt, till hvilka kunde gifvas anledning. En sidan
promemoria afser det efterfoljande att utgora. Vid dess utar-
betande har jag emellertid mést begrinsa mig till att hufvud-
sakligen sysselsitta mig med inskrifningsvidsendet och hvad
darmed har samband, hvaremot 6friga delar af betinkandena
endast 1 forbigdende eller helt refererande blifvit behandlade.?)
A andra sidan har jag ansett mig bora mera vidlyftigt om-
nimna lagstiftningen angiende det under arbete varande jord-
registret, som ju #r af den storsta betydelse for de nya fastig-
hetsbockerna. De erinringar, som jag tillatit mig framstilla,
utgora uttryck allenast f6r mina personliga synpunkter, hvare-
mot jag dr angeligen betona, att jag ingalunda gor ansprik pé
prioritetsritt 1 friga om dessa erinringar utan flerstides anslu-
tit mig till forut uttalade meningar.

1y D& tredje delen af Laghberedningens forslag numera aflimnats, har hin-

syn i méjligaste mtto tagits till de i denna del férekommande modifikationer
af andra delen. )



Det moderna fastighetsbokssystemet.

Allménna T motiven till férslaget till lag om inskrifning af ratt till

grundsatser. faot egendom framhaller Lagberedningen, hurusom omfattnin-

gen och vikten af de intressen, hvilka pad olika sitt anknyta sig

till den fasta egendomen, pakalla fridn lagstiftarens sida sir-

skilda atgirder for att bereda trygghet &t de rattsforvarf, som

afse dylik egendom. »Oms#ttningens trygghet krifver, att

den, som vill forvarfva rittigheter af detta slag, mé kunna pa

forhand bedoéma, icke blott huruvida den, med hvilken han

skall inldta sig, verkligen #ger den ritt, som #r ifrdga, utan

ock hvilka rattigheter 1 6frigt gialla med afseende & fastighe-

ten, och huru det inbérdes forhallandet stiller sig mellan dessa

rittigheter och den han vill férvirfva. Ju ldttare det &r for

en hvar att bilda sig ett sddant omddme, ju tiliforlitligare den

- grundval #r, som i sidant afseende erbjudes, 1 desto hogre grad
frimjas denna oms#ittning.»

P34 olika siitt och i olika grad har man ocksd under alla
tider vid rdttsdrenden angiende fast egendom bundit ratts-
handlingens giltighet eller werkan vid iakttagandet af vis-
sa yttre former, som dsyftat att gora rittsforindringen kun-
nig och sdlunda bereda tredje man utvig att vid efterfsl-
jande transaktioner dirtill taga behérig hinsyn. »Publikation
under en eller annan formy», heter det vidare 1 Lagberedningens
motiv, »har vid rittsforvirf af detta slag allmint fordrats. Den
anordning, som i sddant hinseende otvifvelaktigt erbjuder de
storsta fordelarna, #r det s. k. fastighefsboksystemet eller
grundbokssystemet, hvilket fatt sin utbildning féretridesvis i
tysk ratt.»?)

1) Det gores stundom (se bl. a. Advokatsamfundets férhandlingar &r 1905,
herr Staaffs yttrande sid. 21) gillande, att, d& man i Frankrike och England kan
afvara det moderna grundbokssystemet, ej heller Sverige bor hafva négot behof
af detsamma. Med anledning hiraf bor antecknas, att sivil Lagberedningen
som den s. k. Jordregisterkommittén med styrka framhdalla, hvad herr Tjern-
eld for ofrigt i samma forhandlingar s. 28 plpekar, nimligen att fastighets-
forhdllandena i Frankrike just pd grund af fastighetsbockernas beskaffenhet
#ro sddana, att langifvare ytterst ogirna och endast pd relativt mycket hérda
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Bland grundsatserna for detta system mirkes frimst fas-
tighetsbokens anordning efter de sirskilda fastigheterna, d. v.
s. med sirskildt uppligg for hvarje fastighet, hvilket nppligg
vanligen uppdelas 1 olika afdelningar for inskrifning af idgan-
deritt, pantratt, servitut m. m. Alla rittigheter, som skola hif-
ta sdsom sakritter vid en fastighet och sdlunda dga giltighet
mot tredje man, bora pd detta sitt offentliggoras, och nigra
s. k. tysta formansritter 1 fastigheter bora ej forekomma.
Hvarje ritt, som inskrifves, skall knytas vid en viss angifven
fastighet och till sitt innehall noga begrinsas, s& att uppligget
1 fastighetsboken ger en fullstindig bild af fastighetens ritts-
liga lige. Men sjilfva kiirnpunkten 1 de moderna reformerna
pa inskrifningsviisendets omrade #ar grundsatsen om fastighets-
bokens vitsord, om den »publica fides», som man tillerkiinner
densamma. Man har hirvid icke gitt si langt, att man till-
erkiint inskrifningen orubblig giltighet, utan grundsatsen #r
att till forman for tredje man, som dr i god tro, gdller fastig-
hetsbokens innehdll som riktigt. Tredje man kan, nir han in-
later sig 1 ett réittsirende angdende en fastighet, {orlita sig pa
att bokens innehall #r riktigt och uttémmande, att en rittsind-
ring, som dr inskrifven, ocksd giller, och att en sidan, dir den
icke dr inskrifven, icke skall inverka pd hans rittsforvirf, allt
under férutsittning att han dr 1 god tro. Den, som diaremot
dger kiinnedom om fastighetsbokens bristande ofverensstdm-
melse med fastighetens verkliga rittslige, d. v. s. den materi-
ella ritten, den, som alltsd 4r i ond tro, far icke till sin férman
dberopa fastighetsbokens innehdll. Inskrifning 1 fastighetsbo-
ken spelar alltsd vid foérvarf i god tro samma roll, som besitt-
ning vid lésa saker.,

villkor bevilja 14n mot sikerhet af fastighet. Fastighetskreditens stillning i
Frankrike framgér bdst diraf, att medan & sikra virdepapper medelrintan ofta
understiger 8 %, uppgir hypoteksrintan i regel till 4 & 5 %. Likasi torde man
erinra sig, att i England jordiganderattsforhidllandena hafva en alldeles sir-
skild karaktdr, i det den engelska jordbesittningen ar koncentrerad pd ett re-
lativt fital bhinder, hvartill kommer, att de engelska jordigarne merendels
hafva en sidan ekonomisk stillning, att de ej behéfva anlita fastighetskredi-
ten. Slutligen #r att mérka, att mer &n halften af Englands jord i sjilfva
verket kan anses vara af ett slags fideikommissnatur, s& att foryttring eller
pantsittning af densamma icke torde kunna férekomma.



Lagberedningen framhaller emellertid tillika med ritta,
att fastighetsboken kan dtilliggas dylik publica fides, endast
om det &r sorjdt for att den ocksd fortjainar den — nir faran
{6r en Atskillnad mellan det, som materiellt ar riti, och det,
som i fastighetsboken formellt framtrider som sidant, prak-
tiskt sedt #r utan betydelse.

Fastighetsforhallandena méste silunda befinna sig 1 det
skick, att inférandet af bestdmmelser, som tilligga inskrifnin-
gar 1 fastighetsboken ovillkorlig giltighet, skulle vara forsvar-
ligt. Den myndighet, som skall profva inskrifningsfragorna,
maste vidare iga en betryggande kompetens och vara pi ett
tillfredsstillande sitt inrdttad, hvartill jimvil torde béra lig-
gas —— ehuru Lagberedningen 1 detta sammanhang ej sirskildt
erinrar dirom — att, pa sitt 1 Tyskland dr stadgadt, staten hor
ikldda sig ansvar for de forluster, som kunna tillfogas genom
myndigheternas fel och forsummelser vid fastighetsbokforin-
gen, eller Atminstone att vederborande tjinstemin, sisom i
Frankrike, bora hafva skyldighet att stilla sikerhet till visst
belopp. Till skydd fér den materiellt beriittigade emot det
vitsord, som tillkommer &fven en felaktig inskrifning, tjina
ifven sirskilda anordningar for inskrifningsirendets préfning,
for fastighetsbokens beriktigande, for inskrifning af protest
mot bokens rikfighet samt af anmirkning rorande rittsansprik,
som #nnu icke utvecklat sig dirhin, att definitiv inskrifning
kan ske. Och slutligen hor till systemet en strafvan att for-
malisera dganderittsforvirfvet, si att dess slutpunkt forlig-
ges fill sjilfva inskrifningen. Publikationen skall utgéra en
slutakt 1 sjilfva rittsbildningen, gifva den konstitutiv bety-
delse. Kommer riattsforvirfvet till stind forst med inskrif-
ningen, ar en atskillnad mellan den materiella och den formella
ritten utesluten.

Négrahufoud- En konkretare bild af innehillet i det nu anférda vinner
punkter angd- oy oenom att noggrant genomgd den intressanta framstill-
ende det tyska . . . .
grundboksvi- ning af »Hufvudpunkterna af utlindsk lagstiftning om inskrif-
sendet.  ning af riitt till fast egendomy, hvilken sisom Bilaga ITT &tf6l-
jer andra afdelningen af T.agberedningens betinkande. Nagra
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hufvudpunkter angiaende det tyska grundboksvisendet och hvad
didrmed sammanhinger ma hir anforas.)

Fastighetsbockernas forande dligger i regel underdomsto-
larna (Amtsgerichte), vid hvilka hithérande drenden handhafvas
af tvd personer, grundboksdomaren och grundboksskrifvaren.

For den skada, som enskild lidit genom inskrifningsmyn-
digheternas tjianstefel, ansvarar staten.

I fastighetsboken (grundboken) #ro samtliga fastigheter
inom distriktet upptagna i enlighet med uppgifterna 1 distrik-
tets kataster (jordregister).?) Hvarje fastighet har i grundbo-
ken ett sarskildt uppligg, indeladt i olika afdelningar, en for
fastighetens namn, beskaffenhet, storlek m. m., en f6r inskrif-
ning af dganderittsofverldtelser och hvad dirmed har samman-
hang, en for inskrifning af servitut, realonera, inskrinkningar
i #garens dispositionsritt pd grund af fideikommissnatur, ut-
mitning, konkurs m. m. samt en for inskrifning af pantritter.
Dessa afdelningar dro pd ndgot olika sitt ordnade i olika tyska
stater. For hvarje uppligg i grundboken inrittas en akt, hvari
samlas alla de handlingar, som ligga till grund for eller bersra
inskrifningarna. Till dessa handlingar kan goéras hinvisning
frin grundboken. Hvarje akt forses med en afskrift af upp-
Ligget 1 boken.

Inskrifning sker i regel pd grundvalen af ett medgifvande
(Eintragungsbewilligung) af den, hvars ritt berores af inskrif-
ningen. Om pad grund af fastighetsbokens innehill eller in-
skrifningsmedgifvandets form eller innehall hinder méter for
omedelbar inskrifning, kan uppskof beviljas med den verkan,

iy Jamfér afven E. Gyldén. Ofversikt tfver det tyska grundboksvisen-
det. Stockholm 1905.

2) Det bor i detta sammanhang bemirkas, att i Tyskland fastighetsfor-
hillandena #ro si ordnade genom Xkartliggning, uppmétning och topografisk
beskrifning, att fastigheterna 4ro vederbérligen individualiserade till lige och
grinser. Det s. k. arealsystemet ar sdledes genomfordt, hvaremot i Sverige
vid angifvandet af en fastighet hittills sisom enhet i regel riknats det maitt,
efter hvilket jorden blifvit i beskattningsindamdl sammanford till sdrskilda
omriden, hvilken enhet i regeln utgtres af mantalet. Ej heller det nya jord-
registret, hvarpd arbete nu pagir, kommer att medféra en fullstindig dfver-
gang till arealsystemet, men kommer dock att mera &n som hittills varit fal-
let individualisera de olika fastigheterna.
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att inskrifningen, om den sedan meddelas, giller, som om den
vore gjord, dd den soktes.

Ofver hvad i drendet forekommit upprittar grundboks-
skrifvaren ett protokoll, hvilket, sedan det af domaren under-
skrifvits, ligges till akten. Grundboksdomaren anordnar hér-
efter sjilfva inskrifningen, hvilket vanligen lir tillga sdlunda,
att han, egenhandlgt eller med tillhjalp af nigot bitride, fore-
tager inskrifningen i den akten atfoljande afskriften af grund-
boksuppligget (den s. k. tabellen) samt dirstides sjalf under-
tecknar densamma, hvarefter den af grundboksskrifvaren infs-
res 1 grundboken. FEfter foretagen kollationering forser doma-
ren inskrifningen i grundboken med sin namnteckning. (I
somliga stater skall inskrifningen undertecknas #fven af
grundboksskrifvaren.) Inskrifningen skall vara klart och kort-
fattadt formulerad, men dock fullstindig. I vissa fall kan
hinvisning ske till inskrifningsmedgifvandet. Inskrifningen
skall vara daterad och férsedd med hanvisning till akten.
Grundboksmyndigheten har hirefter att om inskrifningen un-
derratta sékanden och fastighetsigaren samt alla dem, hvilka,
enligt hvad boken utvisar, bersras af densamma.

Forvarf af dganderdtt till fastighet ar enligt tvsk ratt 1 re-
gel beroende af formaliteter, som méaste afslutas genom inskrif-
ning 1 fastighetsboken. Endast vid arf, testamente och visst
forviarf af fast egendom i1 samband med aftal om fullstindig
egendomsgemenskap mellan #kta makar ar inskrifningen icke
villkor for iganderittsofvergdngen. DA sdlunda inskrifning el-
jest dr ett konstitutivt moment for d4ganderittens uppkomst, for-
faller hela fragan om inskrifningstving genom biter eller viten.

Inskrifning af dganderdtt till fastighet forutsidtter emel-
lertid ett sakrdttsligt aftal infor inskrifningsmyndigheten.
Detta aftal (Auflassung) innefattar allenast parternas samman-
stimmande férklaring angdende #ganderittens ofverflyttande,
och forutsitter en foregdende uppgorelse, ett kopeaftal, ett gaf-
voaftal eller dylikt. Att mirka ir emellertid, att aftal af sist-
nimnda slag enligt tysk ritt endast dro obligatoriskt verkande
aftal, hvilka'allenast forbinda kontrahenterna, men icke skapa



9

nigon mot tredje man giltig ritt. Kopeaftalet konstituerar
siledes icke nagon #ganderitt, utan detsamma forpliktar sil-
jaren att medverka till den ofverldtelse (Auflassung), genom
hvilken dganderitten grundligges for att darpd genom inskrif-
ningen erhélla sin slutliga giltighet. Afven om ndgot verkligt
formligt kopeaftal icke skulle hafva forelegat, men ofverla-
telse (Auflassung) i behorig ordning forsiggatt infor inskrif-
ningsmyndigheten och inskrifning i grundboken #gt rum, fore-
ligger for ofrigt en giltig ofverlatelse. Likasd har en dylik
ingkrifven Auflassung till en person ovillkorlig sakrittslig gil-
tighet emot hvilket som helst utanfor inskrifningsmyndigheten
traffadt obligatoriskt kopeaftal.

Men ehuru sidlunda kopekontrakten icke dro af direkt be-
tydelse for sakrittens Ofvergéng vid fastighets{orsiljningen,
anser emellertid den tyska ritten, med hidnsyn till vikfen af
att jaimvil forberedande aftal angdende fastigheter ske med en
viss garanti for eftertanke och noggrant sfvervigande, nodigt
foreskrifva, att dgare af fast egendom icke ens m4a ingd ett dy-
likt aftal om villkoren for en blifvande 6fverldtelse af egendo-
men utan offentlig myndighets medverkan. For att blifva
bindande maste nimligen kopeafhandlingar styrkas genom en
af domstol eller notarius publicus utfirdad urkund. Har kope-
aftalet ingdtts 1 denna form, kan koparen genom domstol till-
tvinga sig #sganderitten till egendomen och riatt till inskrif-
ning, for sd vidt ej tredje man redan mellankommit och 1 god
tro fatt ratt till fastigheten. o

Fastighetsbokens vitsord bestimmes enligt grundsatsen om
publica fides, d. v. s. fastighetshoken #ger orubbligt vitsord
gentemot tredje man 1 god tro. Och hirvid observeras, att in-
skrifningen afskir klander icke blott frin den, som hérleder
sin ratt frén samme fingesman som den inskrifna rittens inne-
hafvare — (sdledes det skydd, som foér nérvarande finnes
i svensk riatt enligt § 12 lagfartslagen) — utan dfven mot
den, som leder sin ritt tillbaka till annan fingesman (ritte
igaren). Afven den, som fatt en ritt till sig s#fverldten fran
négon, som icke var berdttigad att foretaga den ifrdgavarande
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ofverlatelsen, skyddas 1 sitt forvirf, sdvida ofverlitelsen #gt
rum med stod af fastighetsboken och till person 1 god tro. En-
ligt tysk ritht far alltsa icke, pd sitt 1 § 15 af svenska lagfarts-
lagen foreskrifves, talan & fang lagligen profvas utan hinder
af lagfart, for s§ vidt friga ar om forvirfvare 1 god tro. Tid-
punkten for den goda tron #r i regel den tidpunkt, dd ansskan
om inskrifning sker. Den goda tron innebir frinvaro af kin-
nedom om, att annan forvirfvat en sakritt, som utesluter fore-
varande forvirf. Kinnedom om ett blott obligatoriskt aftal
utesluter ddremot icke god tro. Har igaren af en fastighet
ingdtt tvd olika kopekontrakt angdende fastigheten, utesluter
kinnedom om det forra kopeaftalet icke den senare koparens
forviarf. Men har 6fverlitelse (Auflassung) f6ljt & det forsta
kopet, kan den senare koparen icke &beropa sig pd tidigare in-
skrifning, om han, d inskrifning stktes, sgde kinnedom om
ifrdgavarande sakrittslica aftal (Auflassung). TFor tredje mans
forvarf 1 ond tro ger inskrifningen som sagdt intet skydd. Dy-
11kt forvirf kan dock slutligen under vissa forutsattningar blif-
va rittsgiltigt genom 30-4rig hafd, hvaremot hifd i 6frigh enligt
tysk ritt icke behéfver dberopas, di inskrifningen for 1 god tro
gjorda forvirf medfor omedelbart skydd.

Det ar gifvet, att det skydd, som sdlunda tillkommer i
fastighetsboken inskrifven ritt, stundom vid oriktig inskrifning
kan medfora rattsforlust for en verkligt materiellt berittigad.
Den sakritt, som frangdr honom, dr han hirvid ohjalpligen af
med, och det &terstdr blott, — frinsedt viss ratt till s. k. »Be-
reicherungsklage», — ritt till skadestdndstalan mot den, som
astadkommit den oriktiga inskrifningen, eller eventuellt mot
siaten, for s vidt forlusten har sin grund i &mbetsfel hos inskrif-
ningsmyndigheten. Faran for rattsforluster hirutinnan min-
skas dock genom den mbojlighet att vinna rittelse 1 fastighets-
boken, som stir den verkligen beriittigade till buds (Berich-
tigungsanspruch). Skulle den, till hvars férman en oriktig
inskrifning dgt rum, icke medgifva rittelse, kan sddant med-
gifvande ersiittas af domstols beslut. Och s& snart frigan
hirom blifvit instimd i1l ritten, kan anspriket pd fastighets-
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bokens beriktigande provisoriskt skyddas genom protestation,
inskrifning af protest (Widerspruch), vare sig efter svarandens
medgifvande eller efter domstolens férordnande, som utfirdas,
s& snart kdranden anfort sannolika skdl for sin ratt. Genom
inskrifning af dylik protest skvddas ritte dgare mot, att den,
som med ordtt inskrifvits sdsom #gare, 1 denna sin egenskap
med bindande verkan pd tredje man ofverldter fastigheten och
silunda definitivt beréfvar den ritte dgaren densamma, lik-
som jamvil tredje man hindras att forvirfva en riitt, som han
pa grund af inskrifningen fore protesten trott sig kunna sfver-
taga. DBefinnes direfter protesten vid domstolens préfning vara
grundad, beriktigas fastighetsboken definitivt, hvaremot pro-
testen affores, om rittegdngen forloras af kiranden.

En provisorisk inskrifning af annan art #r s. k. prenota-
tion, provisorisk ammdérkning (Vormerkung). Sadan férekom-
mer bl. a., d8 pd sitt ofvan niamnts uppskof med inskrifningen
af formella skil beviljats. Vidare kan sddan erhallas for ett
provisoriskt skydd af ett obligatoriskt aftal, som 1 sin ordning
lan leda till uppkomsten af en ny sakritt. Ofverlitelse af fast
egendom (Auflassung) infor inskrifningsmyndigheten méaste
namligen vara ovillkorlig, si att villkor eller tidsbestimmelser,
som fogas vid dylik Auflassung, #ro ogiltiga. I foljd hiraf
maéste dylika villkor och bestimmelser, t. ex. att kopeskilling
skall vara erlagd, innan #ganderitt far ofverlatas, att wviss
styckning af fastighet skall foretagas och dylikt, infoéras i det
blott obligatoriskt verkande kopekontrakfet. Men 1 sddant fall
foreligger ett intresse att skydda koparens ritt att erhalla fas-
tigheten &t sig ofverliten genom Auflassung, och detta sker
genom Vormerkung. Denna inskrifves antingen efter medgif-
vande af den forut inskrifne igaren eller pd grund af provi-
soriskt forordnande af domstol. Genom dylik inskrifning fér-
viarfvas vil e] sakriitt, men skydd mot tredje man, som méste
rikna med den provisoriska inskrifningen. Vinnes sedan sak-
riitt, och inskrifves- denna, riknas dess rittsverkan, frin det
den provisoriska inskrifningen skedde.

Betraffande inskrifning af pantritéer mi hir blott anteck-
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nas foljande. Man skiljer mellan Hypolhek,") som ir en pant-
ritt, forenad med en fordringsritt, samt Grundschuld, som in-
nebir, att en fastighet hiaftar for visst penningebelopp, obero-
ende af hvarje fordran. En afart af Grundschuld ir Renten-
schuld, som forpliktar till utbetalande af ett penningebelopp
ur en fastighet pa regelbundet dterkommande terminer.

Afven beriffande pantritterna giller fastighetsbokens
publica fides, s& att icke blott, sdsom ifven enligt gillande
svensk ritt, for konstituerandet af desamma krifves inskrif-
ning, utan jamvil s& att hvad som finnes inskrifvet alltid ar
ovillkorligen giillande till fé6rmdn foér tredje man, som ej #r i
ond tro. Den, som med stod af fastighefsbokens innehdll 1 god
tro genom ofverlatelse forvirfvat ett hypotek, ir skyddad i sin
riatt, vare sig forvirfvet skett mot vederlag eller icke. Ett hy-
potek, som grundar sig pd medgifvande af den, som #r inskrif-
ven sdsom dgare, men hvilkens #ganderitt aldrig existerat eller
redan upphort, d4 medgifvandet gafs, blir giltigt, om det for-
virfvats af tredje man, som icke dgde kiéinnedom hirom. I tysk
ritt fordras alltsd icke sisom enligt svensk ritt (se Kungl.
Forordningen den 22 april 1881 om tjugoarig hiafd § 4), att

1) Hypotek dr antingen vanligt hypotek (Verkehrshypothek), som karak-
tiriseras dédraf, att inskrifningen till férmin for tredje man i god tro afskir
invindning mot fordrans existens och belopp, eller Sicherungshypothek, som
i allo #r beroende af den fordran, till hvars sikerhet det blifvit stilldt. Af
det vanliga hypoteket finnas tvd arter, allteftersom hypoteksbref utfirdas eller
icke (Briefhypothek och Buchhypothek). I hypoteksbrefvet upptagas fastig-
hetens namn, hypotekets belopp och andra uppgifter, som tjina till ledning
fér bedémande af hypotekets virde.

Den skuldférbindelse, som det vanliga hypoteket forutsitter, maste vara
stalld till en viss man. Sdvida ej parterna ena sig om annat, utfirdar grund-
boksmyndigheten hypotekshref, hvilket tjinar till hypoteksborgenirens legi-
timation och férmedlar ofverldtelseriaf hypoteket. Ofverlitelse sker genom
skriftlig handling (ej genom vanligt indossament) och hypoteksbrefvets 6fver-
limpande. Ofverldtaren idr skyldig att pd begiran af forvirfvaren lita den
handling, hvari 6fverlitelsen sker, vitsordas af offentlig myndighet. Ett sidant
vitsord medfér den verkan, att innehafvaren af ett hypotek kan legitimera sig
sdsom hypoteksborgenir genom att forete en scrie af silunda bestyrkta sam-
manhédngande 6fverlitelser, som leda till honom. Gildendren kan sdlunda med
trygghet betala till den, som enligt 6fverlatelserna dr ritt innehafvare.

Forskrifningar till innehafvaren fi i Tyskland utfirdas endast med sir-
skildt tillstdnd frin statens sida och f4 ej forenas med annat hypotek &n
Sicherungshypothek. Likasf #ro endast hypotek af detta slag tillitna vid
forskrifningar, som o6fverlatas genom indossament.
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viss tid forflutit, fran det fastigheten blifvit rdtte dgaren af-
héand. ’

Att mérka dr slutligen den sjalfstindiga ritt, som den tys-
ka lagen tillagt den uppkomna panten i fast egendom, i det
densamma jimvil 1 fastighetsigarens hand utgor en sjalfstin-
dig ratt (Higenthiimerhypothek, Eigenthiimergrundschuld),
Om sdlunda t. ex. den fordran, till sikerhet hvarfsr hypoteket
inskrifvits, aldrig uppkommer, tillhor hypoteket fastighetsiga-
ren, d. v. s. denne forfogar 6fver det rum, hypoteket upptager,
och hindrar efterfoljande hypoteksborgenirer att rycka upp.
Enahanda #r férhdllandet, d& hypoteket vid betalning Aterfor-
virfvas af fastighetens \agare. Hypoteket betraktas vid konkurs
sdsom en gildendrs tillgdng, i fall det finnes inne, och d&
fastigheten 6fvergir till ny dgare medféljer det e utan sir-
skild o6fverlatelse.

Pantriitten grundligger en ratt till betalning ur fastighe-
ten medels exekutiv forsidljning af densamma. Nagon motsva-
righet t11l de hos oss #nnu gillande stadgandena om férnyelse
af inteckningar finnes icke i den tyska ritten.

Foremal for inskrifning dro #fven alla andra begrinsade
sakrdtter, tomtritt, servitut, forkopsritt och afkomstritt. Ar-
rende och hyresaftal #ro diremot icke foremal for inskrifning,
eniir dessa aftal enligt tysk ritt grundligga endast obligations-
ritt, hvilken under vissa villkor utan inskrifning omedelbart
genom lagens stadgande skyddas mot tredje man.

{
Det nuvarande svenska inskrifningsviisendet.

I svensk ritt saknas som bekant nistan fullstindigt en  gatlande
motsvarighet till hir ofvan angifna fastighetsbokssystem. Pub- a:;;z:@:%:g-
likation #r visserligen sedan gammalt i viss mén erforderlig, fart ochinteck-
for att fullt riattsskydd skall tillkomma rittsirenden angdende "9
fast egendom. Men forst och fréamst dr att mirka, att endast
ifriga om pantrdtt i fast egendom publikation — 1 detta fall

intecknings faststillande af domstol — #r villkor for sjilfva
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rittens konstituerande. I friga om dganderitt och andra sak-
ritter iir didremot numera rittsforvirfvet i regel oberoende af
publikationen. Koép af fast egendom skulle vil i dldsta tider
ske & sjilfva tinget, men redan mycket tidigt blef det enskilda
kopeaftalet giltigt, vare sig det ingdtts 1 viss form eller icke.
Anda frdn medeltiden anvindes dock regelmissigt skriftlie
form med tvd vittnen och 1 1734 4rs lag stadgades slutligen,
att kop, skifte och gdfva af jord skulle ske skriftligen med tvd
vittnen och de villkor i kopehandlingen utsiittas, hvard samma
kop, skifte eller gafva grundade sig. Publikationen blef dare-
mot allenast ett kungorande af det redan skedda forvirfvet.
Dessutom har densamma numera betydelse af att vid stridiga
rittsforvirf frén samma hand bestimma foretridet emellan
forviarfven, hvarjimte den under vissa forutsittningar ar ut-
gangspunkt for dganderdttsforvarf genom hafd.

Publikation savdl vid lagfart som inteckning forsiggir
vid domstolen, dir den grundliggande handlingen offentligen
uppliases och domstolen efter profning beslutar, om lagfarten
eller inteckningen skall beviljas eller icke. Denna profning
och detta beslut afse dock allenast vissa formalia och sakna
betydelse 1 fraga om rittsforvirfvets giltighet, hvarom far tvis-
tas oberoende af lagfarten och inteckningen (§ 15 lagfarts-
lagen och § 59 inteckningslagen). Ofver drendena fores proto-
koll, ur hvilket kan hiamtas upplysning om hvad angfiende en
viss egendom forelupit, men hvilket protokoll icke har nigon
siarskild publica fides. T o6fverensstimmelse med protokollet
skola vid ratten féras s. k. lagfarts- och inteckningsbicker, sa
inrdttade, att af dem ldtteligen kan ses hvarje egendom, som
varit foremal for ansékan om lagfart och inteckning, samt de
atgirder, som forekommit angdende de olika egendomarna 1 oli-
ka hinseenden. Om man frinser vissa detaljstadganden De-
triffande fornvelse af inteckningar (jamfor §§ 43, 54 och 55
af inteckningsfsrordningen), sakna dessa bocker dock sjalfstin-
dig legal betydelse och utgora siledes ingenting annat dn ett 61-
verskadligt register till protokollet. Aro nu anteckningarna i
boken verkligen oéfverensstimmande med protokollet, dr allt
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godtoch vil, iannat fall dr det protokollet, som giller.t) Grava-
tionsbevisen skola utfirdas efter protokollet, ehuru faktiskt bo-
ken oftast far gora tjinst i protokollets stille, ndgot, som dock
sker pd domarens ansvar. Den nuvarande fastighetsboken utgor
alltsd icke nagon verklig ledning f6r den, som 6nskar 18 vetskap
om hvad som vid ritten forekommit betraffande viss fastighet.
Dessutom ansluta sig de nuvarande fastighetsbockerna for lan-
det till gdllande jordebok, s& att sirskilda upplige i fastighets-
boken finnas allenast for hvarje jordeboksnummer. I £51jd
hiraf afse de 4 uppligget befintliga anteckningarna ej siillan
ett mycket stort antal fastigheter, uppkomna genom hemmans-
klyfningar, dgostyckningar eller afsondringar, hvilka sakna si-
dana sirskilda beteckningar, som skulle vara erforderliga, for

1) Jamfor K. M:ts utslag den 29 oktober 1900 (Nytt Juridiskt Arkiv s.
430) och dom den 4 mars 1903 (N. J. A. s. 72). I forstnimnda mil forekom
hufvudsakligen foljande. For ett skuldebref & 5190 rdr rmt med rinta hade
af Orebro Hiradsritt faststdllts inteckning i !/s mtl Sérby n:r 1 och /6 mtl
Sorby nir 1 med bestimmelse att 1/s mtl skulle hifta for 3750 rdr och /s mtl
for 1440 rdr. Sedan inteckningen tvd glnger fornyats, senast ar 1881, be-
girdes hos Hiradsritten dédande af inteckningen i visst afseende. Frin Hirads-
ritten erhélls -ocksd utdrag af dess inteckningsprotokoll den 9 januari 1886
med utdrag af inteckningsboken, af hvilka bdda utdrag framgick, att inteck-
ningen dodats i !/¢ mantal Sorby, men skulle kvarstd i !/s mantal Sorby for
8750 kr. m. m. Anteckning af samma innehll gjordes dfven & skuldebrefvet.
Vidare blef inteckningen enligt utdrag af Hiradsrittens inteckningsprotokoll
och inteckningsbok den 5 juli 1890 fornyad i !/s mantal Sérby for 3750 kronor.

D4 ansékan om ytterligare foérnyelse -af inteckningen gjordes under &r
1899, befanns det, att Hiradsrittens konceptprotokoll for den 9 januari 1886
icke ofvercnsstimde med det utlimnade utdraget af protokollet och inteck-
ningsboken, utan att konceptprotokollet innehéll, att skuldebrefvet dodats uti
/s mantal Sorby for 3750 kronor med tilligg att inteckningen kvarstode i /s
mantal for 1440 kromor. I foljd hédraf blef ansokningon om férnyelse i /s
mantal Sérby for 3750 kronor af domstolarna afslagen.

Detta rittsfall utvisar, icke blott att Hiradsrittens protokoll har vitsord
gentemot fastighetshoken, utan att ett officiellt bestyrkt utdrag af koncept-
protokollet mésta vika for sjdlfva koneeptprotokollets uppgifter, fér den hin-
delse dessa skulle visa sig hafva annat innehdll. Och det mirkliga hirvid
ir, att, fastin utdraget af sjdlfva inteckningsprotokollet, utdraget af inteck-
ningsboken och sjilfva paskriften 4 skuldebrefvet dfverensstimde, och fastin
Hiradsritten en glng fornyat inteckningen, konceptprotokollets uppgifter om,
att inteckningen vore ddd, #ndock tillerkidndes vitsord. Och dock var det
tydligt, att konceptprotokollet varit foremal for &ndringar, hvilka till och med
verkstillts af annan person #n Hiradsrittens ordfsrande. Protokollet hade
nidmligen varit till en borjan uppsatt sd, att inteckningen dodats i dess helhet,
men direfter hade mellan raderna och i marginalen infoérts orden suti forst-
nimnda hemansdel for 3750 kr. men kvarstd .i /6 hemmanet for 1440 kr.»
I inteckningsboken hade likaledes gjorts raderingar och 6fverskrifningar.
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att fastigheterna skulle kunna skiljas frin hvarandra. Pa upp-
ligget for ett mantal Alby N:o 1 kan man silunda finna 3tta
hemmansdelar, hvar och en betecknad sisom ‘/; mantal, men
utan ndgon beteckning, genom hvilken den skiljes frin 6friga
attondedelar. T sjalfva verket ar ocksi ofta afven fér domaren
svart att vid upprittande af gravationsbevis angiende en viss
fastighet afgora, hvilka anteckningar skola medtagas. Dessa
svarigheter 6kas, ju mer jordstyckningen fortgdr. I jordre-
gisterkommitténs betinkande') s. 83 omnimnes sisom exem-
pel, att 1 Fryksdals domsaga 1 Virmland finnes ett hemman,
Ostmark, om ett mantal, hvilket genom landtmiteriforriattnin-
gar och faststillda jordafséndringar delats i omkring 250 bruk-
ningsdelar, och fér hvilket de till inskrifning anvinda rummen
i lagfartsboken redan &r 1903 uppgingo till mer &n sjuhundra.
Lagberedningen har dirfér med skil kunnat pastd, att det nu-
varande systemet icke dr ignadt att motsvara ens »blygsamma
ansprak pa enkelhet, reda och 6fverskidlighet 1 fastighetsbok-
foringen». , N

I sjalfva verket #ir det nog sd, att rittigheten att utan
medverkan af offentlig myndighet med sakrittslig verkan in-
gd aftal om #ganderitt till fast egendom méingenstides sdvil
1 stad som pd land har dstadkommit en beklaglig oreda och
medfort, ath uppgifterna i sivil fastighetsbdckerna som taxe-
ringsléngderna och andra officiella handlingar ofta dro vilse-
ledande och afvika frin hvarandra.

T friga om landet erinras bland annat om alla de inkop
af skogsmark utan ddrtill hérande inigojord, som gjorts och
gbras, utan mojlighet att genom laga jorddelning erhdlla sa-
dana kamerala enheter, att lagfart kan erhillas. P4 samma
sitt forekomma 1 Atskilliga delar af vart land en mdngfald
franforsiljningar frin hemman af indigojord med eller ufan
skogsmark, hvilka férsiljningar icke kunna s& ordnas, att
lagfart kan beredas. Det hinder till och med, att siljare 1
kopebrefven fransiga sig allt ansvar, darfor att 1 foljd af gil-

1) Underdénigt betinkande med forslag till forordring anghende jordre-
gister m. m., afgifvet af dartill i nider utsedda kommitterade. Stockholm 1905.
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lande lagstiftning lagfart & det forsilda icke kan erhillas.’)
Vidare erinras om det sirskildt i vara dagar ofta forekomman-
de forsiljandet af storre eller mindre egendomskomplexer 1
samband med synnerligen inkringlade bestimmelser om un-
dantag af vissa omriden, styckning af vissa delar samt andra
mycket invecklade &tgirder, hvilka bestimmelser med-
fora, att koparesoch siljares ritt till de olika delarne, ehuru
genom kopehandlingarne sakrittsligt bestamd, 1 sjalfva verket
ar mycket svar att utreda. En hvar, som nigot grundligare ge-
nomgatt kopehandlingarne hos négon stérre egendomsigare
pa landet eller tagit befattning med de dganderidttshandlingar,
som uppkomma 1 samband med vissa af de for s. k. egnahems-
omriden exploaterade fastigheterna, méste nog vitsorda, att de
mest energiska strifvanden att bringa reda 1 det kaos,
som #fven fullt legitima affirer kunna medfora, ofta kom-
ma till korta. Likasd forhéller det sig med ej sillan fére-
kommande kontrakt om fastigheter i stad, innehallande be-
staimmelser om styckning af fastigheter och hopliggande af
fastigheter. Helt visst skall mot det nu sagda invindas, att
vederborandes eget infresse af aft erhalla lagfart och inteck-
ning drifver till ett ordnande af forhallandena. Men hiir-
emot mé& anfoéras att faktiskt i fraga om inksp af fastigheter,
sirskildt for skogsafverkningsindamal, detta intresse visat
sig icke vara tillfyllest, 1 det inkép pagatt och helt visst skola
fortsiattas alldeles oberoende diraf, att laglart icke kan ord-
nas pa de giorda inkopen. Och betriffande inteckningar neu-
traliseras den drifvande kraften harutinnan af den allt mera
fasta praxis, att sidljaren af en egendom tillgodoser bade sitt
eget och koparens behof af inteckningar genom att pd forhand
inteckna fastigheten dnda till takasen. Sarskildt giller detta

1) En sdrskild svarighet bereda ocksd de dldre uppldtelsehandlingar, i
hvilka finnas angifna sdvil areal, lige och grinser som mantalsbeteckning,
hvarfér det ér tvifvelaktigt, huruvida fastighetsdelen skall anses som en af-
sondrad ligenhet eller sisom en hemmansdel, uppkommen genom sédmjedelning.
. Angfende dylika fastigheters upptagande i jordregistret se sid. 17 i Axel
Ostergren: Om hiradshéfdingarnas medverkan vid jordregistrets upprittande.
Stockholm 1909. A.-B. Sandbergs Bokhandel.

2—101115.
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om stadsfastigheter, men #fven ifriga om landet hinder ej sil-
lan, att siljaren for att skydda sig pa forhand uttager inteck-
ningar, hvarvid han iklider sig en mer eller mindre vidtgéende
forpliktelse att medverka till relaxer.')

Oafsedt det nu omférmilda mojliggér den nuvarande lag-
stiftningen t. ex., att fastigheter under manga ar g& ur hand 1
hand, utan att den, som #r diraf beroende, kan med sikerhet
konstatera, hvem som iir riitte agaren. Kopebrefvet har 1 Stock-
holm till och med blifvit ett slags 16pande papper, 1 det kopa-
ren B. frin sdljaren A. mottager ett kopebref utan namn,
hvarefter genom en serie képekontrakt med olika villkor eller
muntliga uppgérelser fastigheten gir fran B. till C., frén
denne till D. och frdn den sistnimnde till E, som slutligen pa
grund af dodsfall eller konkurs eller annan anledning »stan-
nar for» huset, hvarvid lagfart stkes pd det ifyllda kopebref-
vet fran A. Da A ocksd frdn bérjan enligt aftal med B ut-
tagit inteckningar i sitt namn till stora belopp, hafva de olika
koparne, som ofvan antydts, intet behof af att for intecknin-
gars erhdllande skaffa sig lagfart. Man fir till och med se
kopekontrakt, 1 hvilka siljaren forbinder sig att »till den per-
son, som koparen anvisar, och till det pris, som denne upp-
gifver, utfarda kopebref». I de nu namnda fallen foreligga
ju rent af brottsliga handlingar, hvilka dock blott allt for
sillan blifva upptickta.?)

Kontroil 6fver tillimpningen af lagstiftningen angéden-
de forbud for utlinding att besitta fast egendom samt for ban-
ker och bolag att i vissa fall forvirfva fastigheter kan ej heller
med den nu gillande lagstiftningen effektivt utéfvas, utan ett
bulvansystem kan litteligen uppritthillas.

Slutligen ldra nog Atskilliga oegentligheter kunna an-
tecknas, hvilka hirflyta {rin ante- eller postdateringar af kope-

1) Jamfor det foljande, s. 177 f.

%) Det rdder for ofrigt mycket olika meningar om, i hvilken grad dylika
transaktioner hemfalla under strafflagen. Behofvet af dndring i lagen i detta
hinseende framgdr bl. a. af K. M:ts utslag den 15 november 1909. N. J. A.
sid. 601, om nu den mening, som i detta fall omfattades af Hogsta Dom-
stolens majoritet, kan anses vara riktig. Jfr dfven K. M:ts utslag den 21
januari 1910. N. J. A. s. 15.
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handlingar och gafvobref, nagot, som har sin betydelse vid
konkurser, dodsfall m. m. och dfven vid nya lagars i kralt
tridande. S8lunda lirer det nog hafva under tiden efter den
1 januari 1897 forekommit, att kopehandlingar angdende
afsondringar, 4 hvilka faststillelse icke kunnat reddelas, blif-
vit daterade fore nimnda dag, ehuru de faktiskt utfiardats se-
nare, och alltsd obehorigen blifvit foremal for lagfart. Lika-
s& uppgifves det, att dtskilliga kopebref, ehuru i sjilfva verket
tillkomna efter det lagen angéende férbud i vissa fall for bo-
lag och forening att forviarfva fast egendow den 6 maj 1906
triadt 1 kraft, dock erhallit sidan datering, att kopen kunnat
lagfaras. .

Till sist ma #fven erinras om de skenofverlitelser, som ej
sillan goras for att dstadkomma vitsord for laga skiften eller
dgoutbyten. Néagon anledning till anmiirkning mot dylika
skenotverlatelser foreligger ju icke, for den hindelse kopzbref-
ven 1 behérig ordning lagfaras och atertransport pd gamle
dgaren med ny lagfart direfter dger rum, ett férfarande, som ju
ocksa ofta forekommer, di Agare af en fastighet for nigot #n-
dam3al behofver skapa en sirskild afsondring. IDaremot méste
man sisom oegentligt karaktirisera, att for skiftet eller dgout-
bytet sirskildt upprittade ofverldtelsehandlingar kunna lagli-
gen aberopas under landtmiteriférritiningen och intagas
bland dess handlingar for att direfter vid forrittningens slut
annuleras for undvikande af lagfartskostnader. (Jémfsr det
rittsfall, som afgjorts genom K. M:ts utslag den 21 mars 1898,
N. J. A. s. 129.)1) 1 detta sammanhang bér dfven konstateras
den oreda, som mangenstides dstadkommits déirigenom, att
landtmitare 1 dgoutbytesforrittningens form »ordnat» trans-
aktioner, som i sjilfva verket icke alls varit att hinfora till
skiftestadgans »igoutbylen» 1 teknisk bemirkelse utan inne-
fattat verkliga byten af fastigcheter eller fastighetsandelar.

) Att numera domstolarna synas borja uppritthalla fordran pd att de
vid skiftesforrattningarna féretedda ofveridtelsehandlingarna icke skola var-
allenast skendfverlatelser torde bl. a. framgd af K. M:ts utslag den 22 sepa

tember 1909. N. J. A. s. 447, hvarmed bor jimforas K. M:ts utslag den 12
april 1900 N. J. A. s. 229.
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Om osikerheten 1 #sganderitten till fastigheter redan i
och for sig ir att beklaga, sd dr det af ej mindre vikt att er-
inra sig, hurusom en konsekvens af franvaron af ett modernt
fastighetsbokssystem #r, att dfven véart inteckningsvisen
bvilar pd en timligen osdker grund. Enligt den rittsuppfatt-
ning, som af 8lder varit gillande och slutligen blifvit uttalad
i 8§ 60 inteckningslagen, #r nimligen, — om man franser
vissa undantag, hvarom mera i det foljande (se sid. 93) —
ddrest 1 egendom, som genom klander frdnvinnes innehafva-
ren, inteckning faststillts, medan egendomen var ur ritte dga-
rens hand, inteckningen ogiltig. T.ndast den omstindigheten,
att ogiltiga fdng och sdledes dfven ogiltiga inteckningar lyck-
ligtvis #dro sd sillsynta, kan forklara den likgiltighet, hvar-
med denna fara betraktas af affirsminnen och allminheten.
»Man torde emellertid kunna antaga», — yttrar Nya Lag-
beredningen .1 sitt forslag till 1881 ars hifdelag — »att,
cin nagon ging elt storre olycksfall skulle 1 antydda hin-
seendel intrdffa och fista allminnare uppmirksamhet wvid
den omnidmnda vadan, fastighetskrediten kunde erhélla en
stot, hvarifrdn den icke s& litt skulle hemta sig.» Inrittas
ett modernt grundbokssystem, undanrdjes diremot dfven den-
na fara, dé en lingifvare 1 god tro 1 sddant fall alltid kan for-
lita sig pd fastighetshokens uppgift om inteckningarna.

Lagberedningens stiillning till det moderna fastighets-
bokssystemets inforande i Sverige.

I hvad mén har nu Lagberedningen féreslagit ett effek-
tivt afhjilpande af dessa och andra oligenheter, som vidlida
den nu gillande lagstiftningen och de nuvarande fastighets-
forhillandena?

Efter Beredningens tanke kan en omedelbar 6fverging
till ett genomfordt modernt fastighetsbokssystem icke ifrdga-
Ssittas. Lagberedningen omnimner vil, att Rikets stinder re-
dan den 11 augusti 1860 1 skrifvelse till Kungl. Maj:t hem-
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stillde om lagstiftning angdende sddana grund- och hypoteks-
bocker, som innefattade sidker och bestimd upplysning om
alla i rattsligt hinseende egendomen rorande forhdllanden, att
i det forslag, som af en for dndamalet tillsatt kommittét) fram-
lades, fastighetsbokssystemet vor upptaget och med langt ga-
ende foljdriktighet genomfordt, samt att detta forslag visser-
ligen afstyriktes af Hogsta Domstolen, men icke af prineipi-
ella grunder utan dirfor, att dess praktiska genomfoérande
icke under d4 forevarande forhallanden vore verkstillbart. Vi-
dare erinrar Beredningen dirom, att, dd 1875 ars lagstiftning
antogs, detta skedde under den frin méanga hill uttalade forut-
sittningen. att hir endast gillde inférandet af en ofvergdangs-
form, och att foredragande departementschefen yttrade, att vid
omarbetningen af jordabalkens &terstdende delar och dessas
sammanfattande med stadgandena 1 lagfarts- och intecknings-
lagarna till elt sammmanhiingande helt erbjode sig ett lampligt
tillfalle for lagstiftarne att taga 1 fornyadt ofvervigande
lagfarts- och inteckningsviisendet samt att d& tillse, huruvida
forhdllandena medgafve att ordna dithorande stadganden pa
grundvalen af ettsjalfstindigt fastighetshokssystem. Harutofver
bor mahinda namnas, att redan vid granskningen af forslagen
till 1875 ars lagfarts- och inteckningslagar tvd justitierad af-
styrkte forslagens upphéjande till lag, endr antagandet af dessa
forslag enligt deras mening i stillet for att paskynda inforan-
det af moderna fastighetsbocker skulle féranleda till undan-
skjutande af en verklig reform. Slutligen erinras om att efter
1875 har genom skiftesforrattningarnes fortgdng och genom
mer an trettiodrig tillimpning af den d& inférda lagstiftningen
vunnits ett langt battre och sikrare underlag fér en dylik re-
form, dn som d& var foér handen.

Under sadana foérhillanden méste man férutsitta synner-
ligen tungt vigande skil f6r ett sd bestimdt afvisande af méj-
ligheten af en &fvergdng till ett modernt fastighetshokssy-

1) Betinkande af den 10 juli 1867 med forslag till lag om inskrifning i
fastighetshok m. m. )
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stem, att en sddan forklaras icke ens kunna ifragasittas. Lag-
heredningen anger 1 detta hinseende 1 hufvudsak tre hinder:

l:o. Vara fastighetsforhdllanden befinna sig icke dnnu i
det skick, att inférande af bestimmelser, som tilligga verk-
stillda inskrifningar ovillkorlig giltighet, skulle vara férsvar-
ligt.

2:0. Inskrifningsvisendets samband med domstolsinritt-
ningen utgor, sdvidt angar landet, f6r nirvarande bestdmdt hin-
der for inforande af det moderna fastighetshokssystemet; forst
i sammanhang med en férindring af domstolsorganisationen
kan detta hinder undanrédjas; och

3:0. En vidare formalisering af dganderiattsforviarfvet,
hvarigenom dess tyngdpunkt forligges till sjalfva inskrifnin-
gen, skulle framstd sdsom ett icke blott onaturligt utan ock
under nuvarande férhdllanden sirskildt fér landsbygden olid-
ligt band.

Lagberedningens initiativ till inriittande af jordregister.
Ett och annat om jordregistret.

Hvad nu forst angdr vara fastighetsfsrhdllanden, torde
ingen vilja bestrida, att med deras nuvarande ordning en ome-
delbar 6fvergdng till eft modernt fastighetsboksystem skulle
vara betinklig. Icke ens de mindre vidtg8ende forandringar,
som Lagberedningen foreslagit, hafva ansetts kunna genom-
foras, forr fin mera ordnade forh&llanden #n de hittillsvarande
intridt. Genom sin skrifvelse af den 3 maj 1904 tog ocksd
Lagberedningen initiativet till inrdttande af det jordregister,
hvard arbete nu pagar.
K F den 13 Sedan Kungl. Maj:t 1 f6ljd af denna skrifvelse tillsatt
juni 1908 an- girskilda kommitterade for utarbetande af forordning angé-
9“76,';;1;;2?,_'"‘{' ende jordregister, afsedt for landet, har i anslutning till dessa

kommitterades forslag!) promulgerats en Kungl. Férordning

1) Betinkande med forslag till forordning angdende jordregister m. m.
Stoekholm 1905,
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angfdende jordregister. af den 13 juni 1908.") Som ofvan nimnts,
ar det for att kunna tillerkinna fastighetsbéckerna sjalfstin-
dig betydelse nidviundigt att gifva dem okad specialisering, si
att 1 regel hvarje sirskild fastighet, vare sig den utgir ett
sarskildt jordeboksnummer eller en frin ett sirskildt nummer
afskild del, erhaller sitt sarskilda uppligg 1 fastighetsboken.
Det har darfor erfordrats ett annat underlag for s& beskaffade
fastighetsbocker dn de hittillsvarande jordebsckerna, som varit
inrittade mera uteslutande fran beskattningssynpunkter. Kit
dylikt underlag #r nu jordregistret afsedt att blifva. Jordre-
gistret ar en sidrskildt for hvarje lins landsbygd af forste landt-
mitaren uppriittad och successivt ford matrikel, afsedd att pa
ett ofverskddligt sitt angifva de vid hvarje sirskild tid befint-
liga, sirskildt for sig bestdende, 4 marken-utlagda fastigheterna.
S&som grundval for jordregistret skall visserligen liggas jorde-
boken, silunda att hvarje jordeboksnummer eller jordeboksen-
het erhaller sitt sirskilda uppligg, angifvet 1 uppliggets sfver-
skrift med hemmanets namn och nummer enligt jordeboken.
Men 4 detta uppligg skola direfter, med anviindande af landt-
miterihandlingar sdsom material, inféras 1 hvar sitt sirskilda
inskrifningsrum 1 ordmingsféljd de ur hemmanet pi ett eller an-
nat sitt — genom laga skifte, hemmansklyfning, dgostyckning
eller afséndring — utbrutna fastigheter. Jordregistret skall
alltsd kompletteras for hvarje ny, .genom faststilld eller laga
kraftvunnen landtmiteriférrittning eller genom pd visst siatt
beskaffad afsondring tillkommen jorddelning. Hvarje sdrskildt
registrerad fastighet &sdttas ett registernummer, bestdende af
det i upplaggets 6fverskrift antecknade numret & jordeboksenhe-
ten jimte en sifferexponent.?) Hemmanet Alby N:o 1 skall

1) Sirskilda kommitterade hafva den 15 maj 1908 erhallit uppdrag att
utarbeta forslag till foreskrifter anglende registerforing af fastigheter i stad
och pd framstillning af dessa kommitterade har K. M:t genom kungirelse den
15 oktober 1909 férordnat, att fér koping, som utgdr egen kommun, och socken,
hvartill hér municipalsamhille, eller anzan ort, dir tomtindelning finnes sdsom
i stad tillsvidare skall anstd med uppliggande af jordregister jimlikt K. F.
den 13 juni 1908.

?) Behofvet af mera distinkta och ldtthandterliga beteckningar for de
sirskilda fastigheterna torde hafva gjort sig mycket kindt, icke minst vid
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sdlunda 1 jordregistret kallas Alby 1. Om hemmanet genom
hemmansklyfning eller dgostyckning delas 1 tre lotter, skola i

handliggningen af lagfarts- och inteckningsirenden. Jordeboksbeteckningen
— namn och nummer, eventuellt med tilligg af mantal eller annat skattetal
och jordnatur — &r nog tillfredsstillande, s& linge det dr friga om en hel
jordeboksenhet, men for en del af sddan hemmansdel &r diremot beteckningen
oftast icke pd nlgot sidtt individualiserande. I friga om afsindrade ligen-
heter har det gingse beteckningssittet visat sig medféra ett synnerligt virr-
varr. Betriffande faststillda afséndringar har ju namn &satts af Konungens
Befallningshafvande, men icke si sdllan hinder, att dgaren anvinder annat
namn, samt att ny dgare sedermera s¢ker infora dnnu ett namn. Har afsond-
ringen icke faststdllts, &r beteckningen ofta mycket obestimd (Jmfr det fol-
jande sid. 27). En viss reda och ordning ifriga om individualiserandet af afsénd-
ringarna brukar dock erhdllas genom de beteckningar, som utéfver namnen
pliga for afséndrade ldgenheter anvdndas i lagfarts- och inteckningshandlingar
samt bestd i en uppgift & ligenhetens areal och & den fastighet, fr&n hvilken
afsondringen skett. Sasom haradshofdingen A. Ostergren i sin broschyr om
hiradshofdingarnes medverkan vid jordregistrets upprittande (Sthlm A.-B. Sand-
bergs Bokhandel 1909), s. 23 ff. pipekar, ir dock arcaluppgiften ofta fran bérjan
otillforlitlig och kan blifva jimkad genom skifte eller senare afsondring. Dessut-
om kunna dylika beteckningar blifva synnerligen invecklade, sdsom d4 en ligen-
het afsondras frin en annan lagenhet, som i sin ordning afséndrats frin en
tredje, eller d& en ligenhet afstndrats frin flera hemman eller till en del frén
ett hemman och till en annan del frin en afsondrad ligenhet. (Afsondring i
ett sammanhang frén flera fastigheter torde icke vara i enlighet med lag, men
har synnerligen ofta forekommit. Jmfr jordregisterkommitténs betinkande, s.
85.) Ostergren Aterger i anférda arbete, s. 24 not. 1, sisom exempel pd det
invecklade beteckningssittet foljande anteckning frin ett inteckningsprotokoll.
»Efter uppldsandet hiraf inhdmtades af lagfartsprotokollet, att Ernst Fritiof
Aberg forut denna dag erhillit lagfart & ligenheten Granberg n:r 8, om 0,19855
hektar, afsondrad till 0,01825 hektar af den frdn sju 6res tjugu penningland
af hemmanet Sidfversta n:r 7 afséndrade ligenheten Granberg n:r 7, hel om
0,02475 hektar, samt till 0,17568 hektar af den frin &tta &res tolf penningland
samma hemman afsondrade ldgenheten Granberg n:r 2, hel om 0,49365 hektar,
hvilken forstnimnda ligenhet han kopt af Olof Olsson, men hvarifrin seder-
mera forsilts en lidgenhet, Granberg nir 9, om 0,0155 hektar till Per Olsson,
som dird denna dag erhdllit lagfart.»

For att kunna individualisera fastigheterna blef ddrfdér ett nytt beteck-
ningssystem nodigt. Harvid ansdg man lampligt att utgd frin jordebokens
hemmanshendmningar, hvilket medfér den forménen, att man for hvarje ut-
bruten del genast vet, frdn hvilken jordeboksenhet den hirstammar. Det hiir-
till applicerade sifferexponentsystemet kommer nog till en borjan att i viss
mén forefalla fraimmande, och fara 4r dessutom, att forvixlingar och missfor-
stdnd skola uppkomma genom rena felskrifningar, hvilket kan medféra mycken
oreda, d4 beteckningen just hinger pid exponenten. Dir, sdsom pi en del hill
varit fallet, exponentbeteckningen redan anvindts vid dgostyckningar, kunna
jamvil befaras en del forvixlingar.

Mojligen skall det dirfor spart visa sig blifva erforderligt, att, s&-
som Kammarkollegium foreslagit (jfr statsridsprotokoll ofver justitiedeparte-
mentsirenden den 81 december 1907, s. 25 och 30, bifogadt 1908 &rs riks-
stat), 4t Konungens Befallningshafvande gifva befogenhet att fior registrerad
fastighet, vare sig den utgdér en hemmansdel eller afsondrad ligenhet, fast-
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hvar sitt af narmast foljande lediga inskrifningsrum uppta-
gag, under registernummer Alby 12, 1® och 1%, de nyhildade
fastigheterna, hvarvid sisom férutvarande registernummer an-
tecknas Alby 1. Delas sedan exempelvis Alby 12 1 sin ord-
ning i tvd lotter, kallas de Alby 1° och Alby 1 med forutva-
rande registernummer Alby 1%, Afsondras en ligenhet frin
t. ex. Alby 1°, DLetecknas den som Alby 17, hvarvid stamfas-
tigheten behéaller sitt registernummer oft¢riindradt. D4 en re-
gistrerad fastighet delats och dess registernummer sidlunda
vpphort att gilla, skola anteckningarna for den odelade fas-
tigheten ofverlinjeras med rodt blick. Ett redan anvindt re-
gisternummer fir ej dnyo anvindas. I 6frigt skola for hvarje
registernummer bl. a. antecknas den registrerade fastighetens
igovidd om méjligt 1 olika dgoslagl) — inrdsningsjord, af-
gondringsjord och impediment — samt uppgift 4 den landt-
mitteriforrittning, vid hvilken fastighetens areal blifvit be-
stimd, samt tiden, d& {forrittningen faststillts, eller, dir
faststilielse ej ifrdgakommer, blifvit afslutad, med angifvan-
de af skifteslittera och #Agares mamn samt férrittningsaktens

stilla sirskildt namn att jimte registerbeteckningen inféras i jordregistret och
dird grundade handlingar.

1) Lagen den 27 juni 1896 om hemmansklyfning, dgostyckning och jord-
afsondring foreskrifver ej i frdga om &gostyckning redovisning af olika &go-
slag och ej hiller landtmiteristyrelsens cirkuldr den 14 april 1897 med for-
muldr till beskrifning ofver dgostyckningars redovisning férordnar om annat
4n redovisning i summa &dgovidd. I f6ljd héraf kan vid dgostyckade fastig-
heter liksom vid afsondrade ligenheter endast antecknas summa dgovidd utan
fordelning pé de olika #dgoslagen.

Agovidden infores i jordregistret, sidan den vid fastigheten ofvergingna
landtmateriférrattningar blifvit bestdmd, samt, hvad angir afsondrad ligenhet,
hvilken icke enligt § 83 skiftestadgan ingdtt i skifte, sddan den uppgifves i
afsondringshandlingarna. Undergir fastighetens registerade dgovidd forindring
genom sidan landtmiteriférriattning, som ej foranleder &sittande af nya re-
gisternummer, skall den forutvarande anteckningen om #govidd ofverlinjeras
med rédt och den forindrade dgovidden inforas pd nirmast lediga rad inom
rummet.

Vid inférande af ligenhet, som uppkommit genom afsondring, gbres ej
#ndring i den registrering af #dgovidd, som kan hafva blifvit verkstilld for
stamfastigheten, utan skall allenast vid denna anteckning ske om afstndringen
med uppgift tillika om lidgenhetens registernummer. Anglende sistberérda
friga, om hvilkens losande ridt olika meningar, se Jordregisterkommitténs be-
tinkande, s. 119, K. Kammarkollegii utladtande ofver detta betinkande. Stock-
holm 1506, s. 37 ff. samt det 1908 &rs riksstat bilagda statsradsprotokollet
ofver justitiedepartementsirenden den 31 december 1907, s. 22.
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arkivnummer.!) Ifriga om afsondringar skall angifvas tiden,
da faststillelse dgt rum, eller, om afsondringen ej faststillts,
dd lagfart {orsta gingen meddelades.

Hansynen for de obestridligen stora kostnaderna for jord-
registrets uppliggande har ansetts béra medfora en viss be-
griansning 1 frdga om Aatgirderna hirvid liksom betriffande
de uppgifter, som skola inféras i jordregistret. Nagot verk-
ligt modernt katasterverk (jordregister) i den mening, att
detsamma grundas pd en exakt kartliggning af landets alla
fastigheter, har man sdlunda ej kunnat tinka pi.*) Hirvid har
man forst och frimst beaktat, att stora arealer i virt land #n-
nu icke varit foremal f6r ndgot mitning. Enligt landtmiite-
ristyrelsens #mbetsberdttelse for &r 1904 hade vid defta é&rs
slut laga skifte eller dirmed i afseende & orubblighet likstialld
delning dgt rum & alla dgorna eller &tminstone indigorna till
hemman om 47030 mantal af landsbygdens 67302 mantal.
Att sidsom forutsattning for jordregistrets uppliggande lita
uppmita Aterstdende cirka 22000 mantal skulle enligt jordre-
gigter-kommitterades mening hafva blifvit alltfor dyr-
bart och tidsédande. Men hiartill kommer, att det lirer kunna
ifrdgasittas, om hittillsvarande mitningar vid landtmiterifor-
rittningar 1 Sverige verkstillts med den noggrannhet och en-
ligt de moderna mitningsmetoder, att man kan ftillerkiinna
kartorna vitsord. Nagra allvarligare oligenheter af att jord-
registret icke atfoljes af tiliforlitliga kartor behéfva nog ej
heller befaras, ehuru det naturligtvis blir till en ofantlig fér-
de] for redan i1 fastighetsférhillandena att s4 sméningom f&
tillgdng till dylika fullt exakta kartor och arealuppgifter.

1) Det 4r att antaga, att genom dessa hinvisningar skola erhillas sikra
héllpunkter for fastigheters &terfinnande pd marken, hvaremot man for fastig-
heter, som icke varit foremdl fir skifte, saknar dylika héllpunkter. Jmfr
Jordabalken III, s. 115.

2) Frigan hirom lir hafva tagits under ofvervigande af de sakkunniga,
som den 22 maj 1908 finco i uppdrag att bitrdda vid utredning af frigan om
fortsatt bearbetande af det ekonomiska kartverket och hvad dérmed stdr i
samband.

Dessa sakkunnigas betinkande har under &r 1909 afgifvits till Jordbruks-
departementet, men har icke varit for mig tillgéingligt.
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Storre betankligheter orsakar den begréansning, som man
dlagt sig ifrdga om intagandet 1 jordregistret och redovisan-
del af de s. k. afséndringarna. Hit hinfér jordregisterlagen
ivd olika kategorier. Forst och framst afses de verkliga af-
sondringarne, d. v. s. vissa frin fastighet afskilda egendoms-
delar, icke ideela andelar, utan bestimda omriden, som dock
icke afskilts genom institutet dgostyckning. Ifriga om dy-
lika afséndringar, som uppkommit efter den 1 januari 1897,
giller som bekant, att lagfart & dem ej fir meddelas,
utan att desamma faststiallts af Konungens Befallningshaf-
vande, hvarvid fér vinnande af dylik faststiillelse enligt gil-
lande lag icke kriafves karta utan endast sd4 noggrann be-
skrifning & storlek, lige och grinser, att nigon osikerhet diir-
om e] kan uppstd. IEtt flertal af dessa afséndringar #ro nog
kartlagda, men ej sillan férekomma sddana, individualiserade
allenast genom mer eller mindre noggrant angifna grinser.
Betriaffande afsondringar, uppkomna fére den 1 januari 1897,
har ddremot som bekant sisom forutsittning for lagfart icke
ens fordrats afsondringens faststillande, utan, dtminstone ef-
ter det Kungl. Maj:ts utslag den 14 december 1877%) (N. J.
A. s. 581) meddelats, hafva antagligen de flesta domstolar —
ehuru efter hvad det uppgifves visst icke alla — ansett sig
skyldiga att meddela lagfart & afséndringar utan dylik fast-
stiallelse. I f51jd haraf har lagfart meddelats & en stor mingd
alsondringar, »ligenheter», »skogsskiften» m. m., hvilkas
ligen och griénser ingalunda kunna anses tillrickligt be-
stimda, t. ex. »9 qvadratref 1 qvadratsting af den fran ett
mantal kronoskatterusthall Réberga N:o 2 Storgirden af-
sondrade beteshage om sju tunnland tio kappland», »den till
rusthéllet Aleryd tillférene hérande kronoskatteutjorden Tan-
nefors», »en dker om ett tunnland nitton kappland med un-
dantag af dirifrin férut afsondrade dels tio kappland och dels

1) Det torde bora observeras, att detta prejudikat, som mer 4n de flesta
fatt en mingirig helgd, d4r meddeladt af fyra justitierid, medan tre justitierdd
liksom hofrittens fyra medlemmar (den femte var af samma mening, som se-
dan segrade,) och underritten ville uppritthdlla fordran pd faststillelse.

Afsindrade

ligenheters

inforande i
Jordregistret.
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960 kvadratalnars. Den mindre sorgfilliga préfning vid
afgorandet om ett verkligen bestimdt omrdde vore afsondradt,
som sdlunda vid lagfarters beviljande tillimpades, gaf t. o. m.
upphof till att lagfart kom alt meddelas pd s. k. upplatelser
af andel f6r visst mantal i oskiftad mark (»den pd 4 oresland
af hemmanet Alby N:o 1 belépande andel i fibodehagen Hed-
vallen»), ehura dylika uppldtelser 1 sjilfva verket icke ens
utgira ett visst omride utan blott afse viss ideell andel 1
viss till hemmanet horande mark, hvilken andel forst genom
en hemmansklyfning kan lagligen individualiseras. Forkla-
ringen till dylika upplatelsers forekomst torde ligga diri, att
en viss simjedelning ofta #gt rum, pa grund hvaraf upplétel-
sen praktiskt taget ansdgs omfatta visst omrade, som hittills
af siljaren disponerats, och som Gfvertogs af koparen. Det
ligger dock i 6ppen dag, attndgon afséndringiegentlig mening
1 detta fall icke foreldg eller 4tminstone ej kom till stdnd forr
in efter omradets utbrytande. Emellertid har jordregisterlagen
tagit hinsyn jimvil till denna kategori af mera oegentliga af-
sondringar, i det lagen stadgar, att upplatelse af andel for visst
mantal 1 oskift mark skall i friga om jordregistret anses sa-
som afsondring.

Som af det nyss anfoérda torde framgd, 4r en genomgri-
rande revision af allt hvad som med ritt eller oritt blifvit
hianférdt till afsondringar, i hog grad onsklig, hvarvid kart-
liggning af de egentliga afséndringarna, de ma nu vara fast-
stillda eller icke, torde blifva en nédvindighet, och ett ord-
nande af andelarne i oskift mark, si att dessa blifva férvand-
lade till vissa omraden, méste pd ndgot sitt dga rum. Jord-
registerlagen har emellertid 1 defta hinseende stannat vid
vissa formella foreskrifter, i det den stadgar att i jordregist-
ret skola upptagas endast sidana afséndringar, som antingen
blifvit af vederbsrande myndighet (Konungens Befallningshaf-
vande eller Kungl. Maj:t), faststillda, eller & hvilka i enlig-
het med Aldre lagstiftning lagfart eller fasta meddelats. Ge-
nom denna féreskrift vinnes nu alltid den férmanen, att ma-
hiinda det stora flertalet afséndringars existens finnes berdrd
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1 jordregistret. Men dels saknar man i manga fall ndgra be-
stimda mojligheter att for sig klargéra afséndringens lige
och areal, dels och framfér allt kommer helt sikert den om-
standigheten, att icke ndgra dtgirder foreslagits for att under-
soka de afsondringar, som af olika skil — bl. a. dirfor att
vederbdrande domare icke ansett sig bora folja 1877 &rs ofvan
omformilda prejudikat — icke lagfarits, att medfora for-
vecklingar och rittsforluster, hvilka icke blifva mindre be-
klagliga, dirfor att vederborande afsondringsigare pd sin tid
af oférstdnd eller dylikt icke sd ordnat for sig, att ligen-
heterna blifvit lagfarna. Af alla dessa skil dr det att lif-
ligt hoppas, att statsmakterna matte med det snaraste full-
folja den goda vig, hvarpd nu inslagits, sd att nodiga me-
del erhéllas for att genom kartliggningar, jordransakning
och dylikt uppnd verklig ordning i vara jordfsrhallanden.')

Helt sikeri vore det till stor nytta, om i samband med det
nu pagaende lagstiftningsarbetet det blefve foreskrifvet att
{6r wvinnande af faststiillelse & afsondring alltid skulle er-
fordras karta. Kostnaderna hirfor torde icke vara af nagon
betydelse, d& pa de allra flesta trakter i virt land numera
tillgang finnes till f6r kartors uppréttande kvalificerade per-
soner.”) T TFinland har man ej heller dragit 1 betiinkande att
foreskrifva kartas upprittande och till och med sirskild landt-
miiteriférrattning vid afséndringars (parcellers) ordnande.?)

I § 18 af jordregisterforordningen stadgas bland annat, pmfsrande i
att, om frdn fastighet omrdde afskilts i enlighet med bestdm- Jordregistret
melgerna om jords och ligenhets afstdende for allmént behof ,{;];eem%;];;;i
eller om dndring eller utrifning af vattenverk, registrering af rer ds‘;;”}fet’i{;f‘s"
detta cmrdde skall »ske pa sitt, som i fraga om afsondrad l4- smfz’ tagits i

ansprak for

1) Jmfr Kungl. Kammarkollegii utlitande dfver forslaget till forordning Jarnvigsan-

anglende jordregister. Sthlm 1906, s. 83 och 84. liggningar.
%) Se uttalanden af &tskilliga forste landtmitare, Konungens Befallnings-

hafvande samt Kammarkollegium i det i foregiende not omférmilda utlitande

s. 70, 75, 76, 78 och 81, #afvensom Landtmiteristyrelsens utlitande den 24

augusti 1905 angdende den s. k. Norrlandskommitténs betdnkande af den 24

oktober 1904.
3) Jamfor forut citerade betinkande med forslag till forordning angiende

jordregister m. m. Stockholm 1905, s. 66.
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genhet dr stadgadts. Af stadgandets formulering framgir ¢j
med tydlighet, huruvida det ar meningen, att sisom jord-
registerkommitterade foreslagit (se Betinkandet s. 98 och 99),
endast sddana exproprierade omraden, & hvilka afséndrings-
faststillelse meddelats eller lagfart beviljats, skola intagas
1 registret, eller om dfven o6friga exproprierade omraden skola
upptagas. Friagan hirom #r af praktisk betydelse sirskildt
betriffande sddana expropriationer, som dgde rum, innan den
nu gillande lagfartsforordningen triadde i kraft, entr fan-
get expropriation dessforinnan ej behofde lagfaras. Men denna
friga for tanken till ett stort antal jordomriden, hvilka vl
finnas kartlagda och arealbeskrifna samt jamval anmirkta i
underrdtternas lagfartsprotokoll och lagfartsbocker, men som
icke synas vara direkt beaktade i jordregisterforordningen.
Jag afser hirmed en del af den mark, som kan vara tagen
i ansprdk for jarnvig, hvard lagfart enligt Kungl. Forord-
ningen, innefattande sidrskilda foreskrifter angdende lagfart,
inteckning och utméitning af jarnviég m. m. den 15 oktober
1880, meddelats vid ndgon af radstufvurdtterna i Stockholm,
Jonkoping eller Kristianstad. Enligt § 4 mom. 2 af denna
Kungl. Férordning skall den, som séker lagfart 4 dylik jarm-
vig, hos Ritten antingen forete fullstindiga fdngeshandlingar
4 all den till jirnvigen horande mark eller ock styrka, att
expropriationsstimning enligt § 2 af Kungl. Forordningen den
14 april 1866 blifvit utfirdad och i samma forordning om-
férméald borgen stilld. Viljer sokanden det forra alterna-
tivet, har han allenast att forete fullstindig upplatelsehand-
ling frdn markens dgare & det omrade, som enligt den sir-
gkildt forordnade landtméstarens karta och beskrifning an-
vindts foér jirnvigen, och det krifves hvarken faststillelse
a afeondringen eller lagfart enligt 1875 ars lagfartslag 4 om-
rddet. Begagnar sig ddremot sokanden af utvigen att forete
expropriationsstdmning, si dr att mirka att foér jirnvigslag-
fartens beviljande icke erfordras, att det styrkes, att expro-
priationen blifvit fullfsljd. Jarnvigslagfarten Kan dndock be-
viljas, och jidrnvigens riatt till omradet kan diarefter icke
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antastas, atan friga blott uppkomma om ersittnings utgif-
vande. En f6ljd hdraf har blifvit att, ehuru méngen gang
enskilda uppgorelser 1 sjialfva verket blifvit triffade mellan
markigare och jirnvigsidgare, den senare dock, emedan dessa
uppgorelser mdhinda ej resulterat i si klara atkomsthand-
lingar, att de godtagas vid jirnvigslagfarten, uttagit expro-
priationsstimning, fastin denna direfter ej fullfoljts. Till
och med oafsedt tillvaron af klara &tkomsthandlingar hinder
det; att dylik stimning uttages allenast for att erhédlla en
enklare form for sjalfva jirnvigslagfartsirendet. Vare sig nu
den ena eller andra utvigen begagnats, si beviljar veder-
bérande Rédstufvuritt lagfart 4 jairnvigen i dess helhet samt
har att direfter genom transsumt af protokollet tillkdnnagifva
detta for hvarje underritt, inom hvilkens domsomréide nagon
till jirnvigen horande mark dr beldgen. Anteckning hédrom
skall darefter goras i dessa underritters lagfartsprotokoll och
lagtarts- och fastighetsbocker. Nu @r visserligen i § 32 af
jordregisterlagen férutsatt, att domhafvaunden, efter det un-
derrittelse om dylik lagfart inkommit, skall limna viss upp-
gift till forste landtmitaren. Men denna foreskrift giller
enligt stadgandets ordalydelse endast ligenhet, som »tillkom-
mit i enlighet med bestimmelserna om jords eller ligenhets
afstaende for allmdnt behofy, alltsd icke sidan for jirnvigar
anvidnd mark, som pid annat sitt forvirfvats fér densamma.
Det dr vil emellertid att antaga, att @fven dylik jirnvigs-
mark kommer att uppforas i jordregistret, ehuru foreskrift
ddrom strangt taget saknas.

Af skil, som kommitterade anfért, har i jordregisterlagen griga om det
icke upptagits nagon foreskrift dirom, att uppgift om fastig- _."Pl’s’fa‘fflfld‘;
heternas uppskattade dgoinnehdll skall inflyta i jordregistret. “?,i’}ﬁ.‘-fﬁ,’iﬁéeeﬁ
Det dr ju mojligt, att kostnadsfragan i detta hiinseende méist jordregistret.
vara afgérande, men visst dr, att man méngen ging skall
finna det kinnbart att i detta hinseende vara tvungen att
atergd till landtméterihandlingarna. Nir det blir friga om
att uppligga jordregister fér Kopparbergs lin, blir uppskatt-
ningsinnehdllet af sidrskildt intresse med hinsyn dirtill, att
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ett mycket stort antal forsiljningar, som 1 sjialfva verket af-
se vissa afsondrade omrdden, fatt formen af forsiljning of
hemmansdel, for hvilken skatten utriknats. Att detsamma ir
forhdllandet &dfven i andra lin dr for ofrigt att antaga. D4
nu dylika forsdljningar, forsividt de e] faststillts som af-
sondringar eller kunnat lagfaras, ej f& intagas 1 jordregistret,
men dock hafva sakrittslig giltighet, blir det ofta af noden
att vid granskning af fdngeshandlingar till sddana forsilj-
ningar af vissa delar af hemman #fven kidnna uppskattnings-
innehdllet 4 alla de till stamhemmanet horande dgorna.

I friga om foéreskrifterna om #goviddernas (arealernas)
intagande i jordregistret méste man kénna sig tveksam, huru-
vida icke dédrigenom landtméteriférriattningarnas arealuppgif-
ter rent faktiskt komma att f& en storre betydelse 4n som
med hiansyn till tidigare méitningars beskaffenhet skiligen
bor iillkomma dem.') Om uppgifterna nimligen Aterfinnas i
s& pass latt tillgingliga handlingar som jordregistret, kan det
antagas, att allminheten hidanefter skall komma att taga
mera hidnsyn till dem #n hittills. Det #ir redan antydt, att
arealuppgifternas virde minsKas dirigenom, att afdrag ej
gjorts eller géres for afsdndringar. Men hirtill kommer en
annan omstindighet, som rubbar tillférlitligheten hos i landt-
miterihandlingarna forekommande arealuppgifter. I ett stort
antal delningsbeskrifningar fran éldre tider och sérskildt
frin de nordligare delarna af véirt land forekommer, att for-
rittningsmannen, som i hifdeférteckningen noggrant upp-
tagit hvarje olika #gofigur med dess areal, diremot 1 delnings-
beskrifningen icke for hvarje sirskild hemmansdel redovisat
allt hvad som kan anses hora till densamma i form af im-
pedimenta, utan i stillet i bérjan af delningsbeskrifningen,
ibland tillsammans med de enligt sirskild férening om undan-
tag af mark for deligarnes allménna behof och ibland utan

1) Jmfr bl, a. uttalanden af Konungens Befallningshafvande i Virmlands,
Gottlands och Alfsborgs lin samt forste landtmétarne i Sédermanlands, Gott-
lands och Alfsborgs lin, intagna i Kungl. Kammarkollegii underddniga utla-

tande Ofver kommitterades betinkande af foérslag till Forordning angiende
Jordregister. Sthlm, K. L. Beckmans boktryckeri 1906, sid. 11, 15, 32 och 338.
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sidant samband, sammanfort en del dgofigurer, som i sjilfva
verket sasom impedimenta enligt § 80 Skiftesstadgan tillhort
en eller flera hemmansdelar.!) I foljd haraf dro de arealupp-
gifter, som forekomma 1 delningsbeskrifningarnas samman-
drag, sdrskildt for impedimenta, ej sidllan mindre tillfor-
litliga. Slutligen ar afven att notera, att flerstides med storre
eller mindre ritt genom foreningar gjorts synnerligen afse-
virda undantag for deldgarnes allmidnna behof,?) men att i
jordregistret icke ens en anteckning hirom ansetts bora in-
flyta, ndgot, som dock bort foreskrifvas, for att didrigenom
anmana vederbérande att taga nirmare reda pad hithérande
forhallanden, hvilka f6r ofrigt ofta tjina till belysning af
lingt viktigare omstidndigheter 4n frigan om arealen, t. ex.
fraga om ritt till vatten, sandtag, grustag m. m.
I det finska jordregistret hafva intagits uppgifter om Bsrauppgifter
de vid laga skiften uppkomna servitut. Diremot har den om servitut in-
. : ) . : . ) oy Jyta @ jord:
svenska jordregisterférordningen icke pd annat sitt tagit hin- ~registret?
syn till dylika servitut, an att foreskrift gifvits dérom, att
dd utbrytning skett af siddant servitut enligt § 76 skiftes-
stadgan, och det dr veterligt, att servitutsritten grundats
pa sdrskilda aftal utan samband med tillkomsten af den fastig-
het, till hvars forman den gillt, det utbrutna omradet skall
upptagas som afsondrad lagenhet.*) 1 ifrigt hafva jordregis-
terkommitterade ansett, att de servitut, som hidanefter upp-

1) Jimfor Kungl. Maj:ts dom den 13 mars 1899 i mal emellan N. Edqvist
m. fl. byamidn i Bjorsby och Luled stad angiende bdttre ratt till en del af
Svartoberget. N. J. A. 1899, not. A mr 104.

2) Jimfor yttranden af forste landtmitaren i Norrbottens lin samt af
Kungl. Kammarkollegium, intagna 4 sid. 35 och 36 i Kammarkoliegii & sid.
32. Not. !) i det féregiende omférmilda utldtande.

3) Vet man ej, huru rittigheten uppkommit, ecller kan det pévisas, att
den uppldtits i sammanhang med den hirskande fastighetens tillkomst, t. ex.
dd en lagenhets innehafvare vid ligenhetens afséndring fatt sig tiliférsikrad
riatt till vedbrand eller dylikt, torde det mwtbrutna omridet bira redovisas i
jordregistret sdsom en tillskning i den hirskande fastighetens dgovidd, samti-
digt som motsvarande afdrag sker fér den tjanande fastigheten. Jmfr sid. 25
i protokollet &fver justiedepartementsirenden den 31 december 1907, bilagdt
1908 &rs statsverksproposition samt sid. 19 i Axel Ostergren: Om héradshof-
dingarnas medverkan vid jordregistrets uppriattande. Stockholm 1909.

3—1061115.
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komma vid skifte, limpligen kunna anmirkas i intecknings-
biockerna. Lagberedningen har emellertid ej ansett sig bora
gifva ndgot forslag i bersrda hidnseende, utan inskrinkt sig
till att 1 § 12 af 4 kap. af den foreslagna lagen om inskrifning
af ritt till fast egendom (J.B. 17: 12) upptaga den mot nu
giallande stadgande 1 § 58 af inteckningslagen svarande fére-
skriften. att inskrifning ej mawske for servitut, som uppkommer
vid laga skifte, hemmansklyfning eller dgostyckning. Det
lider dock intet tvifvel om, att det skulle varit en stor fordel,
om till de féreslagna dndringarna i skiftesstadgan och iigo-
styckningslagen hade fogats forslag, som for framtiden astad-
komme anteckning i fastighetsboken om vid skiften och #go-
styckningar uppkomma servitut.!) Likasd skulle det vara till
stort gagn, om nigon form hade kunnat utfinnas, hvarigenom
mijlighet bereddes att f4 inférda vare sig i jordregister eller
fastighetsbok sddana uppldtna servitut, som uppkommit fére
den 1 januari 1876, hvilka servitut enligt lagen om servitut
den 14 juni 1907 § 3 édfven utan inteckning dga giltighet
ent emot tredje man.”) Att sddana servitut icke ens f& inteck-
nas om begidran diarom skulle framstillas framgir af K. M:ts
utslag den 14 oktober 1909. N. J. A. s. 490. Jamfor sirskildt
justitierddet von Seths yttrande om betinkligheterna mot att
tillata inteckning. Dessa betinkligheter giilla icke gent emot
ett anmirkande i fastighetsboken af dylika servitut.

Till sist mé anmirkas, att »frilserdintor» icke ansetts
béra, upptagas 1 jordregistret. Ehuru icke utgérande jordom-

1y Jmfr forste landtmétarnes i Ostergitlands och Norrbottens lin samt
Kammarkollegii uttalande & sid. 82 och 83 i dess & sid. 82 not. *) i det fére-
glende omférmilda utldtande.

2) T sista delen af sitt betinkande har Lagberedningen (se sid. 303) fram-
hallit svirigheterna hirutinnan i fréga om p&4 urminnes hifd grundade servitut
och mot bestimmelser i nimnda hinseende anfdrt skil, hvilkas giltighet méste
respekteras. I § 27 af promulgationslagen till den nya jordabalken har emel-
lertid Lagberedningen foreslagit ett stadgande, som afser att fista uppmirk-
samheten pd dylika servitut. Har stadgas n&mligen, att om ndgon later inom
tio &r frin det lagen tridde i kraft i den ordning 17 kap. 23 § ritteglngs-
balken stadgar afhéra vittnen till bestyrkande diraf, att fastighet pi grund
af urminnes hiafd besviras af servitut, m3 anmilan om férhoret goras for an-
tecknande i fastighetsboken.
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riden, #ro de dock fast egendom, och det vill synas, som
om ur beskattningssynpunkt deras upptagande i jordregist-
ret varit lampligt.

Jag tvekar icke att sisom den snart sagdt viktigaste Kan det nu
frukten af Lagberedningens arbete beteckna dess initiativ till jfi‘;;‘e"’g’}';ﬁit
den lagstiftning om jordregistret, som nu kommit till stind ‘dstadkomma
pd grundvalen af jordregisterkommitterades synnerligen er- S‘L‘dfa:atfgﬂ’t’;'-"
kinnansvirda férslag. forhillandene,.

Det torde nimligen vara uppenbart, att upprittandet af *'f ?Zit:";,iet:'
jordregistret, som skall verkstillas af landtmiterimyndighe- sokssystemetur
ter, under samverkan med Konungens Befallningshafvande, ¥m2uekten of

reda i dessa
domhafvandena och hiradsskrifvarne, och med ritt for en forkalianden

hvar at! inkomma med anméirkningar, skall medfira en synner- Sk’:gﬁm’”;;";‘“’
ligen beaktansvird ordning och reda i vira fastighetsforhal-
landen.') Enligt jordregisterkommitterades wuttalande skall
ocksd jordregistret i dess af dem foreslagna form utgdra »en
fastighetsmatrikel, som kan blifva ett fullt anvindbart och
tillforlitligt underlag for fastighetsbokforingen 1 riket».?)

1) Omfattningen af det arbete, som jordregistrets uppliggande innebir,
framgdr bl. a. diraf, att antalet jordboksenheter i riket, som hvar och en
skall hafva sitt uppligg, utgér 146,525. Hvarje uppligg skall direfter upp-
taga de olika fastigheter, i hvilka jordeboksenheten uppdelats.

Det arbete, som ordnandet af allenast arealutrikningen for en enda enhet
kan omfatta, framgdr bl. a. af ett & sid. 91 och 92 i Kammarkollegii utli-
tande dfver forslaget till jordregister Stockholm 1906 intaget meddelande frin
forste landtmitaren i Gafleborgs lin anglende ett for detta 1in i det hela ty-
piskt fall. For hemmanet n:r 2 Trosten om 2 6res 21 penningeland i Bergsjo
socken miste foljande forrittningsakter genomgas for erhillande af utredning
om dess dgovidd: 1) 4r 1835 faststilldt laga skifte & byns hemskogsmark, 2)
ar 1853 faststdlldt laga skifte & byns inrdsningsjord, 3) &r 1892 faststalldt
laga skifte & byns fabodeskog i Norkitte, 4) 4r 1904 faststilld delning af byns
samfilligheter och Nipskogsskiftet samt ) dr 1904 faststdlld skogsjimkning,
som forrdttats &r 1854 efter laga skiftet pd iniigorna. Den reducering, som
blir nodvindig, darfér att en del beskrifningar upprittats i tunnland och
kappland eller andra gamla métt, en del i ref och stinger samt en del i gil-
lande ytméatt, kommer ocksi att medfsra mycket arbete. Sisom forut antydts,
méste man ifrigasitta, om arbete och kostnader for arealers utriknande och
inférande i jordregistret kunna uppvigas af nyttan af dessa arealers infd-
rande.

?) Genom K. K. den 25 juni 1909 har K. M:t, i #indamil att 6fverens-
stimmelse snarast mojligt mid vinnas mellan de beteckningar, under hvilka en
fastighet upptages i jordregistret samt i lagfarts- och inteckningsprotokoll
jamte fastighetsbocker, gifvit vissa féreskrifter om inférande i de nuvarande
fastighetsbdckerna med rédt blick och inom klammer af fastighets registerbe-
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Huruvida dédrvid afsetts, att genom jordregistrets upprittande
frén synpunkten af reda i fastighetsforhdllandena hindret
vore undanrdjdt for ett verkligt modernt fastighetsbokssystem,
framgdr ej med tydlighet af kommitterades uttalanden, churu
i andra sidan intet forekommer, som talar for en motsatt
uppfattning. A

Lagberedningen har emellertid, som ofvan namnts, helt
kategoriskt och utan ndrmare motivering forklarat, att vira
fastighetsforhdllanden icke dnnu befinna sig i det skick, att
inférande af bestimmelser, som tillade verkstillda inskrif-
ningar ovillkorlig giltighet, skulle vara férsvarligt. Men har

detta wuttalande om vara fastighetsforhillanden — sdsom
anledning #r att antaga — fog for sig,’) maste man fraga

sig, om icke #dfven 1 detta hinseende i samband med den nu
foreslagna lagstiftningen kunnat ytterligare beredas vig for
en sddan sakernas-ordning, att det moderna systemet s sma-
ningom kunde genomforas. Atminstone hade man vintat, att

Fortsatt lag- lagstiftningsdtgirder, som for framtiden skulle forebygga,

stifi r'g:f d‘””l”' att den nuvarande olidliga oredan,”) sirskildt i friga om afl-
teckning. Sedan jordregisterbeteckningen infiorts i fastighetsboken, skall dom-
hafvanden tillsvidare for beteckningen af fastigheten anvinda bide fastighetens
dldre beteckning enligt boken och registerbeteckningen. Hirigenom underldttas
utan tvifvel uppliggandet af de nya fastighetsbockerna.

1) ¥6r hindrandet af ytterligare oreda i fastighetsforhillanden vore det
nog till stort gagn, om domstolarna allmint stillde. sig till efterrittelse che-
fens for justitiedepartementet cirkulir af den 25 januari 1909 (Bihang till
Svensk forfattningssamling nir 7), hvari uttalas onskvirdheten af dels att, d&
karta och handlingar angiende landtméiteriforrattning for préfning och faststil-
lelse inkommit till dgodelningsratten eller dess ordférande, forrdttningen under-
kastas landtméiteriteknisk granskning, innan beslut i drendet meddelas, och att
alltsd forrittningsakten for granskning ofordrigjligen ofversindes till forste
landtmitaren 1 linet eller, om forrittningen blifvit af honom verkstilld, till
landtmiterifiskalen, och dels att, d& bitrade med landtmiteriteknisk sakkunskap
i ofrigt kan anses nodigt for domstol, forste landtmitaren i linet métte till-
kallas, hvilken enligt landtmiteriinstruktionen af den 23 oktober 1908 ir skyldig
att pd kallelse sdsom sakkunnig bitrida domstolarna i lduet.

Allt for ofta har rittens ordférande, om ej de ofriga ledaméterna i #go-
delningsritten direkt gjort anmirkningar, hittills pligat 1ata det bero vid den
forsta forrittningsmannens tekniska sakkunskap, hvarfér nog ej sillan fast-
stillelse meddelats & riatt mérkvardiga forriattningar.

?) En anordning i detta hinseende &r i viss min Lagberedningens forslag

. till lag om afsondrad ldgenhets sammanliggning med stamfastigheten. Onsk-
ligt af rent praktiska orsaker hade varit, om sammanliggning adfven tillatits
af flera afsondringar samt af dgostyckade omrdden.
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skiljande af vissa omraden frin forut sjilfstindig fastighet,
hade mera diskuterats.

Af intresse dr hirvid det uppslag, som lagstiftningen i
Finland pd detta omrade dstadkommit, och som jag anser
mig boéra nigot berdra.

Liksom i Sverige har i Finland hemmanet varit grund-
valen for fastighetsindelningen, och jimvil dirstides har hem-
mansklyfningen linge varit den enda lagliga formen for jord-
delning. Forst genom forordningen af den 19 december 1864
angiendc dgostyckning och jordafséndring m. m. infordes hir
tvi rittsinstitut, styckning och jordafséndring, som mojlig-
gjorde frinskiljande af vissa omrdden fran ett stamhemman.
I'orordningen af den 19 februari 1883 stadgade vissa fordndrade
foreskrifter angdende dessa bdda institut. Fore foérordningen
al ar 1864 behandlade lagstiftningen hemman och hemmans-
delar sdsom slutna possessioner, af hvilka de skilda dgorna
utgjorde endast bestdndsdelar och 1 f6ljd hiraf icke kunde
sdsom sidana frin stamfastigheten afskiljas, I motiven till
sitt den 14 april 1887 dagtecknade férslag till forordning
angdende delning af jordligenheter (Helsingfors 4 Kejserliga
Senatens tryckeri 1887) sid. 34 omndmner ocksa den finska
lagberedningen, att det foére 1864 &rs forordning gillde, om
an uttryckligen stadgadt blott med afseende 4 kronans ka-
merala intresse, att hvarje ofverlitelse af visst omrdde fran
stamfastighet var ogiltig. Lagberedningen fortsitter »Namnda
forordningar — af &r 1864 och ar 1883 — forde ej heller
hafva asyftat ndgon dndring héri, utan allenast velat mojlig-
géra afskiljande af visst omrade till sjalfstindig ligenhet,
hvarigenom detta omride kunde ensamt for sig blifva foremal
for ofverldtelse. Men genom att foreskrifterna om delning
a ena sidan och o6fverlitelse 4 den andra i berdrda forfatt-
ningar icke blifvit noggrant atskilda, har praxis utbildat sig
dirhin, att den betraktar sfverlitelseaftal om visst outbrutet
dgoomrade sdsom en omedelbart giltig 6fverlatelse af #gande-
ritten till detsamma, dock si, att denna kan dtergid, om till-
sténd till styckning eller afséndring vigras. En konsekvens
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af denna uppfattning ar, att det for aftalets verkan dr all-
deles lhikgiltigh, om sddant tillstdnd sokts eller ens sokes.
Hirigenom kan emellertid en grinslos forvirring uppstd i
jordbesittningsférhallandena; och delvis torde svira oligen-
heter redan hafva yppat sig. Légenheter') kunna forlora dgor,
och deras faststillda omraden och griinser kunna minskas och
dndras, utan att minsta spdr déraf blir synligt vare sig i
jordeboken och karteverket eller 1 lagfarts- och inteckningspro-
tokollen, hvarfér ock ndgon mojligchet icke forefinnes att for-
skaffa sig kdnnedom, huruvida och hvilka oéfverlitelser af
nimnda art frin en ligenhet') skett. Till férebyggande af
dessa oldgenheter har det uppgjorda forslaget sokt att e
mindre genomféra klyfningens, styckningens och afséndringens
egenskap af olika former for jorddelning, &n dfven noga at-
skilja de tva sistnimnda fran ofverldtelse, som foretages med
afseende & skeende styckning eller afsondring. Och har for
sidant d4ndamdl delningens slutférande gjorts till villkor for
tivergdng af dganderitten till omradde, som under forutsitt-
ning af styckning eller afsondring ofverlatits.» Lagbered-
ningen foreslog pa grund hiraf en uttrycklig lagbestdmmelse
af innehdll, att, om ndgon utan foregdngen delning till annan
ofverlatit visst omrdde af sin fastighet, dganderitten icke skul-
le 6fvergd, forrin dgostyckning eller afséndring dgt rum och
blifvit 1 jordregistret antecknad sdsom afslutad. D& emeller-
tid koparens ritt, innan sidant sketf, kunde genom stamfastig-
hetens 6fverlitande eller intecknande krinkas, foreslog Be-
redningen en bestdmmelse, som gick ut pad, att koparen, sd
snart delningens tillatlighet och delningssokandens ratt blifvit
profvade, skulle iga genom en provisorisk anmilan till jord-
registret (sdledes genom en atgird, motsvarande tyska lagens
Vormerkung) sikerstilla sin rdtt till det afskilda omradet.

I den kejserliga propositionen & det af Lagberedningen
forberedda forslaget till férordning angdende delning af jord-

1) Med jordligenheter forstds i Finland sivdl hemman som delar diraf.
Afséndrad lagenhet kallas parcell.
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ligenheter!) upptogs Beredningens bestdmmelse om att dgande-
ritten till 6fverlitet omrdde fortfarande skulle anses tillhéra
dess forra dgare, till dess omradet blifvit fran stamfastigheten
afskildt, hvaremot i stillet for den af Lagberedningen fére-
slagna provisoriska inregistreringen 1 jordregistret foreslogs
en ritt for den, till hvilken ofverlitelsen skett, att genom
ofverlitelseathandlingens intecknande emot ny dgare af fas-
tigheten och senare inteckningshafvare skydda sin ratt att
fa delningen utford. Nu sist berorda forslag blefvo i huf-
vudsak upptagna i forordningen den 12 juni 1895. I denna
stadgas bl. a., att, dir ndgon af sin ligenhet utan foregdngen
laga delning o6fverlitit visst omrdde till annan att sdsom
sdrskild fastighet dgas och besittas, den senare vil, sa linge
ligenheten tillhorde 6fverlataren eller hans arfvinge eller ni-
gon, som godkint ofverldtelsen, agde att lita franskilja om-
ridet genom styckning, eller, dd i 6fverlatelsehandlingen sa
bestimts, genom afsondring, men icke wvore, innan delning
skett, att anse sdsom dgare till det ofverldtna omrddet; att
han genom inteckning kunde jimvil mot ny #gare eller inne-
hafvare af senare tillkommen inteckning fér fordran eller
nyttjanderitt bevara sin ritt till det 6fverlatna omridet, si
framt detta genom laga delning afskildes, innan inteckningen
al ofverlitelsen upphort att gilla, men att sddan inteckning
skulle giilla endast tvd &r och ej finge fornyas, med mindre
delningen utan inteckningshafvarens skuld icke blifvit slut-
férd; att, dir fore den 19 december 1864 visst omrade af
jordlagenhet sdsom vederlag for arfslott eller eljest blifvit
for alltid 4t ndgon upplitet, denne och hans rittsinnehafvare
dgde erhdlla omrddet franskildt genom styckning eller af-
stndring, sdvidt ansokning dirom gjordes inom tio &r frin
den 1 januari 1896, di férordningen triadt i géllande kraft;
samt slutligen att, om del af jordligenhet dessforinnan blifvit
enligt forordningarna den 19 december 1864, den 19 februari
1883 och den 1 mars 1886 ofverlaten, utan att laga styck-

1) Jmfr Handlingar, tillkomna vid Landtdagen i Helsingfors ar 1891.
Helsingfors 1892.
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ning eller afsondring forsiggdtt, delning skulle verkstillas
inom fem &r, efter det 1895 &rs férordning tridt i gillande
kraft, vid afventyr att ofverlitelsen 1 annat fall vore utan
verkan mot tredje man. Vidare bestimdes, att inférandet i
det nya jordregistret skulle vara det moment, hvarmed del-
ningen slutférdes och delarna blefvo sjilfstindiga ligenheter.

Det hade varit synnerligen énskligt, att jordregisterkom.
mitterade, som dock omnidmnt denna mirkliga lagstiftning
eller Lagberedningen, inom hvars befogenhet det sikerligen
legat att taga ett initiativ hirutinnan, ingdtt pd en utred-
ning dfven af mdojligheten att genom atgirder i denna eller
liknande riktning fér framtiden undanroédja det hinder for
ett verkligt fastighetsbokssystem, som ligger i den nuvarande
ratten att med sakrittslig verkan dtminstone mot upplataren
giora hvilka fastighetsuppldtelser som helst.

Inskrifningsviisendets samband med domstolsinriittningen.
Behofvet af ett fast kansli for hiradshofdingarne.

D4 Lagberedningen forklarar inskrifningsviisendets sam-
band med domstolsinrittningen utgora ett bestamdt hinder fér
det moderna fastighetshokssystemet, s dr detta uttalande knap-
past ofvertygande. Det dr ju gifvet, att reformen si till vida
forutsitter en omorganisation af Atminstone vira landtdomsto-
lar, att en losning af frigan om ett fast kansli for hidradsrit-
terna dr nodvindig. I sjilfva verket dr det dock redan med
den nuvarande anordningen af virt lagfarts- och intecknings-
vigende s&, att det knappast dr en méjlighet fér nagon en-
da af vara hiradshéfdingar att skota sin domsaga utan
ett eller flere juridiskt bildade bitriden, hvilka ovillkorli-
gen méaste utféra en stor del arbete, som den ordinarie dom-
hafvanden pi flere stiillen icke ens medhinner att kontrollera,
ehuru han har ansvaret for detsamma. Genomféres den mera
begriinsade, men dtminstone frin synpunkten af arbetet & dom-
sagokanslien genomgripande reform, som ILagberedningen nu
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foreslagit, torde sjilfva kansliarbetet icke blifva mindre be-
tungande in hittills. Alldeles oafsedt om tidpunkten 1 6frigt
dr inne for det nya fastighetsbokssystemet, som for ofrigt
knappast skulle erfordra afseviirdt storre arbetskrafter, an det
af Lagberedningen nu féreslagna, dr sdlunda inrittandet af ett
domsagans kansli synnerligen af noden. Atminstone den all-
minhet, som ir i behof af anlitande af domsagorna i trakten af
Stockholm, — jag vigar antaga att erfarenheten #r liknande pa
andra hall i vart land, — lider i vissa fall i hog grad af de
nuvarande forhdllandena, hvilka helt sikert 1 méangt och myec-
ket dro beroende pd, att en mer dn minsklig arbetsborda ir
lagd pa en enda man, domhafvanden. Eftt system, som i nidgon
méin infor af staten aflénade, sjilfstindigt ansvariga domare-
bitriden dr alltsd synnerligen af behofvet pakalladt.) Ty om
allménheten, sdsom nu #r fallet pd ett flertal stillen, under
helt enkelt onaturligt ling tid fir vinta pi sina expeditioner,
ar mycket litet vunnet med hvarje annan reform. I sjalfva
verket #ro ju de nuvarande bestimmelserna om den tid, inom
hvilken expeditioner skola vara tillgingliga, méngenstides en
dod bokstaf, och attsd in mer kommer att blifva fallet med de
nya foreskrifterna om den tid, inom hvilken inskrifningséiren-
den enligt 1 kap. 14 § af Jagen om inskrifning af ritt till fast
egendom (J.B. 14: 14) skola vara handlagda, #r allt for mye-
ket att befara.?) Visserligen kan det invindas, att underla-
tenheten att folja gifna foreskrifter i dessa hiinseenden medfor
pafoljd af ambetsfel for vederbérande domhafvande. Men dels
iro allminhetens svarigheter och obehag af ndédtvangen viin-
tan icke harmed hjilpta, dels maste den, som pd nira hall be-
vittnat. eller sjdalf deltagit 1 arbetet pd ett domarkansli,
medgifva, att hiradshéfdingen dock i de flesta fall dr skuldlss,
da arbetet onekligen foretages med den intensitet och det an-
tal arbetskrafter, som man skiligen kan fordra, si linge dom-

1) Justitieombudsmannen har genom skrifvelse till Kungl Maj:t af den
13 april 1910 fist uppméirksamheten hird.

2) Det sagda torde komma att gilla, dfven om K. M:t, pa sidtt i Jorda-
balken IIT foreslagits skola kunna ske, medgifvit utstrickning af tiden till
hogst atta veckor.
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hafvanden dr ensam ansvarig och dessutom ensam skall bekosta
sina bitrdden och sin skrifhjilp. Och dels dr det nog si, att
allménhetens representanter, advokaterna, knappast kunna
alltfor mycket urgera den lagliga ritten 1 defta hiinseende,
sirskildt med hidnsyn till nédtvinget att ej sillan for sirskilda
alldeles tringande fall nsdgas soka utverka sig expedition fore
expeditionstidens utging. Man har ocksd svart att fria sig
fran, att Lagberedningen tagit vil mycken hinsyn till rent
praktiskt politiska synpunkter, di Lagberedningen & sid. 234 1
betinkandet meddelar, att frdgan om inrittande af ett fast
kansli for hiradsritterna icke af Lagberedningen upptagits en-
dast och allenast med afseende & hvad dirutinnan f{érekommit
vid denna frigas senaste behandling 1 riksdagen. Det vill sy-
nas, som om Lagberedningen med dess obestridliga auktoritet ge-
nom frigans kraftiga framforande skulle hafva kunnat mer dn
ndgon annan paskynda dess 16sande. Afvensd hade man vintat,
att Lagberedningen redan nu hade gifvit uttryck &t nodvin-
digheten af att staten 1 nigon form ofvertoge garanti for de
forluster, som kunna dsamkas allminhefen genom fel och for-
summelser vid inskrifningsirendens handliggning. En dylik
garanti blir en absolut nédvindighet vid genomférandet af
det moderna fastighetsbokssystemet men har #fven nu sin be-
tydelse. Tel kunna dock begds och hafva #fven begitts (jmfr
justitieridet Peterssons votum i rittsfall, afgjordt genom K.
M:ts utslag den 23 januari 1905, N. J. A. s. 44), och med den
stora betydelse, som inskrifningsvisendet har for hela var
kredit, kan icke for mycket goras for att stirka dess auktoritet.

Om formalisering af idganderittsforvirf af fast egendom.

Ar formalise- Lagberedningens tredje skil emot inférandet af det mo-
;{?Lge? etﬁba";derna grundbokssystemet, att en formalisering af #gande-
or stor an . . .
i samfird- Tattsforvirfvet, hvarigenom dess tyngdpunkt forlades till in-
seln?  gkrifningen, skulle komma att framstd sésom ett sirskildt for

landsbygden olidligt band, &r icke nirmare mofiveradt och
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riktigheten af denna Lagberedningens uppfattning kan icke
utan vidare underskrifvas. Forst och frimst bor erinras dir-
om, att det ingalunda visat sig forenadt med ndgra svirigheter
eller varit foremal fér nigra klagomal, att konstituerandet af
pantritten 1 fast egendom forlagts till sjidlfva inteckningen hos
Ratten. Men #r detta fallet med den sekundira rattigheten,
hvars stiftande dock ifrigakommer oftare, miste man antaga,
att vid det i synnerhet for allmogen vida viktigare och pa en
ging mera genomgripande och mera sillan &terkommande ste-
get att forsilja den #gda fastigheten en bestimmelse, som fi-
ster den sakrittsliga verkningen af kopet vid sjalfva inskrif-
ningen, ingalunda skulle forefalla sisom nigot tryckande eller
olidligt tving. For dem, som lefva fjirran frian jobberi med
fastigheter, skall tviirtom det mera solenna och formella fo6r-
farandet, di det giller att realisera det sikerligen mycket 61-
verviigda beslutet att forsilja fastigheten, vara mycket natur-
ligt. TFastighetsmanglaren och jobbaren i staden diremot skall
mahiinda 1 detta statens ingrepp se ett grundskott mot den fria
och okontrollerade afventyrligheten i vingleriet. Méanga affé- Nyttan af en
rer skulle sdlunda sikerligen varit ogjorda, om friheten 1 detta }i’;ﬁ:ﬁgj’;ge
hiinseende varit mindre obunden, och kanske hade just den fria
bondebefolkningen 1 véra norrlindska bygder ej blifvit si
starkt decimerad, om fastighetsforvirfven e] fatt ske sd latt,
som de hittills kunnat forsiggd. Just ur denna synpunkt lig-
ger det ndgot synnerligen tilltalande 1 den tyska lagens stringa
formbestimmelser. Alldeles oafsedt att sdsom en oOfvergang
till det moderna grundbokssystemet redan nu liampligen bort
aldggas en stringare formalism vid fastighetsképen, tala de
viktigaste sociala och ekonomiska synpunkter for en dylik for-
malisering. Endast genom en sidan kan den ordning och reda
i fastighetsforhdllandena vinnas, som #r en nodvindighet for
uppehallandet af fastigheterna sisom grundvalen for hela stats-
hushillningen samt den enskilda och offentliga krediten. Forst
om det allmanna ger mojlighet att genom offentliga urkunder
skaffa kdannedom om #“ganderittsfosrhillandena, kunna de en-
skilda med trygghet inldta sig pa transaktioner om fastigheter
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och dessa blifva verkligt goda kreditobjekt for inlindska och
utliindska affirer.

Skattelagstiftningen och sirskildt stampelskatten vid kop
och forsidljningar blir icke effektiv for stat och kommun, férr-
in ofverlatelserna undandragas det uteslutande enskilda afta-
let. Och slutligen kan aldrig det allminna intresse, som nu-
mera anses kunna blifva tillgodosedt genom Norrlandslagen
och liknande lagstiftning, blifva realiseradt, utan att fastig-
hetsmarknaden effektivt kontrolleras.

Man hade sdlunda hoppats att Lagberedningen i detta hin-
seende fort fragan nigot framdt. Utgdr man dirvid frin, att
tiden dnnu icke varit inne att gifva lagfart och inteckning, —
inskrifning med ett ord, — eft absolut vitsord, si att fastig-
hetsbokens uppgift ovillkorligen méste linda till efterriittelse,
hvilket ju #r det ideal, hvartill man har att strifva, s& hade
helt sikert 6fvergingsstdndpunkter stitt att vinna. I detta
hiinseende vigar jag héalla fore, att man kunnat taga steget
sd langt, att man filjt inteckningslagstiftningens exempel att
lita - pantférskrifningen blifva konstituerad sdsom pantriitt
forst genom inskrifningen samt sdlunda foreskrifvit, att dgan-
derdtten skall 6fvergd forst vid vunnen lagfart. Innan lag-
fart vunnits, skulle kopeaftalet endast hafva obligatorisk ver-
kan; den sakrittsliga skulle intrida férst med beviljandet af

Tagfart. Diremot skulle di allt fortfarande sivil intecknad

rattighets bestind, som, utan hinder af lagfart, talan & fing
f& lagligen priofvas. (Jamfor § 59 af nu gillande inteckningslag
och § 15 af lagfartslagen.) Vid sidan af dessa bestimmelser
skulle d& hafva behoft inforas forut omférmialda anordning
med provisorisk inskrifning, motsvarande den tyska riittens
» Vormerkung» eller den finska rittens inteckning enligt for-
ordningen den 12 juli 1895, detta for att skydda de obligato-
riska anspriken, for den hindelse lagfart ej genast kunde vin-
nas med anledning af nédig landtmiteriforrittning eller dylikt.
Detta for sividt man icke kunnat pd ndgot sitt 1ata sjilfva
ansdkningen om lagfart f4 i detta hiinseende behalla sin ratts-
skyddande betydelse.
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Hade nu detta steg mot dganderittssfvergingens forma-
lisering vid fastighetsofverltelserna ansetts vara for lingt gi-
ende, skulle det 1 alla hiindelser hafva medfort vissa fordelar,
om sésom konstitutivt moment hade inforts kopeaftalets be-
styrkande af viss offentlig myndighet,') som d& bl. a. skulle
haft skyldighet att till inskrifningsdomaren inrapportera sked-
da fastighetsofverlitelser for att sitta denne 1 tillfille att tid

efter annan vidtaga Aatgiirder for framtvingande af lagfarts-

tvang. Férutom att storre ordning betridffande lagfartsvisen-
det vunnes, skulleialla héindelser genom dylik anordning fire-
kommas nu icke minst pd landsbygden existerande oegentlighe-
ter ifraga om antedateringar och dylikt.

IY6r min del skulle jag dock hirvid helst se, att den myn-
dighet, som skulle ifrdgakomma, vore inskrifaiigsdomaren eller
de personer som denne (jimfér analogien med forordnande af
stamningsutfardare) gafve i uppdrag att & hans vignar bestyrka
afhandlingar angdende fast egendom. Jag formenar ndmligen,
-— fransedt andra betinkligheter emot ovillkorligt vitsord &t
kronofogdar och linsmin — att genom att hinfora detta alig-
gande allenast till sddana myndigheter &fvergéngen ftill det
moderna fastighetshokssystemet littare skulle formedlas, da
helt sikert, om meddelande af lagfart kunde ersitta dylikt
uppvisande infor inskrifningsdomaren eller af honom férord-
nad person, lagfartsférfarandet allt mer skulle trida i stidllet
for sddant uppvisande.

De nu angifna synpunkterna, hvilka helt sikert kunna
ersidtitas af andra mera viardefulla uppslag, har Lagberedningen
icke alls upptagit, utan har i sitt forslag till Lag om kop, byte
och gafva af fast egendom 16st frigan om formen for fastig-
hetsofverlatelsen utan att stilla denna i nirmare samband med

1) Detta uppslag har i tidningen Dagens Nyheter den 22 november 1908
framforts af anditéren John Tjerneld.

2) Medverkan af offentligz myndighet for sjdlfva kopets konstituerande har
ocksd for visst fall férutsatts t. o. m. af Lagberedningen, i det fingeshandling
eller fullmakt foér utfirdande af sidan enligt J. B. 15: 7, forsdvidt den ut-
firdats & utrikes ort, miste vara styrkt at svensk konsul eller behérig ut-

landsk myundighet (sistnimnda uttryck kanske ej fullt tydligt), for att lagfart
skall kunna beviljas utan forre dgarens horande. Jmfr Jordabalken III, s. 264.

Kipevittnenas
bibehdllande,
en eventuell

nodfallsutviy.
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fastighetsboksfragans framtida lésning. Och hirvid har Lag-
beredningen med utgingspunkt frén ett teoretiskt resonnement,
hvars riktighet dr hojd ofver allt tvifvel, till och med ansett
sig bora foresld upphifvandet af nu gillande stadgande, att
kop skall »ske med tvegge manna vittne». Motiven framhalla
hiarvid, hurusom det for riattskinslan vore i hég grad motbju-
dande alt uppfatta denna bestimmelse som formforeskrift, sa
att siiljaren skulle kunna undandraga sig fullgérandet af ett
kopeaftal eller semare pikalla dess 4tergdng, nir kopehand-
lingen, ehuru densamma ostridigt af honom undertecknats och
utfirdats, icke tillika styrkts af tva vittnen, eller om ndgot af
kopevittnena vid tillfallet varit jafvigt. Dirfor hade ocksd
foreskriften om tvegge manna vittne af praxis uppfattats en-
dast sdsom en af lagen gifven ovillkorlig foreskrift om sittet
{or bevisning i sddana fall, di siljaren bestrider, att négot
kopeaftal kommit till stdnd.) Aftalets verklighet i dylika
fall kunde dock enligt Beredningens mening likavil styrkas
genom annan bevisning dn utsagor af de persomer, hvilka sé-
som kopevittnen tecknat sina namn 4 handlingen. I foljd hér-
af anser Lagberedningen, att foreskriften om kopevittnen kan
bortfalla, men foreslar for att dstadkomma trygghet mot anvin-
dande af férfalskade eller obehorigen dtkomna képehandlingar,
att, om fangeshandling, som for lagfart & kop, byte eller gafva
af fast egendom foretes, icke dr af vittnen styrkt, forre dgaren
gkall. dir han ej infor ritten vitsordar sin underskrift, nér
ansbkningen gires, horas didréfver.?) Som ofvan nimnts, mas-
te man emellertid anse, att vissa former for fastighetsoéfver-
litelser krifvas, icke blott ur synpunkten af behofvet af
garanti for att den forre dgarven verkligen utfidrdat en ofver-
latelsehandling. Icke mindre viktigt synes det vara, att lag-
stiftningen jimvil gér formaliseringen sddan, att det finnes
garanfier, att 6fverlatelsehandlingen utgifvits 4 sddan tid och
under sddana omstindigheter, att det éfverensstimmer med

1) Jmfr K. M:ts domar den 12 april 1877 (N. J. A. s. 248), den 30 ok-
tober 1878 (N. J. A. s. 369), den 9 december 1892 (N. J. A. s. 550) och den
26 oktober 1906 (N. J. A. s. 432).

?) Jmfr not 2) § s. 45.
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det allménnas eller tredje mans intresse, att ofverldtel-
sehandlingen betraktas sisom giltig. Hérutinnan hade man
som nimndt helst onskat en ytterligare och lingre gdende ut-
bildning af formerna, hvarigenom man fér 6frigt undgitt de
med foreskriften om vittnen foérenade betinkligheter, men man
méste under alla forhallanden anse, att hittillsvarande bestim-
melser om vittnen &tminstone #ro att firedraga framfor den
af Lagberedningen nu féreslagna formen.

Ty om ock den nuvarande friheten vid fastighetssfver-
latelserna medfort en beklaglig oreda, har det dock forelegat
en héallhake i foreskriften om vittnena, si ofullkomlig den
in 4r.

Hufvudgrunderna for de af Lagberedningen fireslagna
reformerna i inskrifningsvisendet.

Kan det nu med visst skil goras gillande, att Lagbered-
ningen i sitt arbete ej tillrickligt malmedvetet réjt vigen
for det slutliga malet, ett modernt fastighetsbokssystem, si
méaste man 4 andra sidan gifva det storsta erkinnande &t de
mera begrinsade reformer, som Lagberedningens forslag inne-
héller. Under forutsittning af inrdttandet af det jordregister,
hvartill Lagberedningen som ofvan nimnts tagit initiativ,
och hvars tillvaro Lagberedningen ¢nskar fa fastslagen genom
civillag, foreslis nu en fordndrad uppstillning af fastighels-
boken. I motsats till den mnuvarande boken, hvilken, sdvidt
angdr landet, har sirskilda uppligg allenast for hvarje i
jordebcken upptagen jordeboksenhet, skall i den nya boken
hvarje sarskildt registreradt jordomride, med vissa undantag,
dterfinnas 1 fastighetsboken & sdrskildt uppligg och under
samma beteckning, hvarunder det férekommer i registret. Hir-
igenom erhélles en verklig specialiserad fastighetsbok, pd hvil-
ken det wvitsord, som foér nidrvarande protokollet dger, kan

Forandrad
uppstillning

. af fastighets-

boken.

Vitsord at fas-
tighetshoken i
forhallande

ofverflyttas. Protokollet, i den mening det nu tages, aflyses. ¢ protokoliet.

Publikationen af ombytet 1 dganderitt eller upplatelsen af
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nyttjanderitt och faststillandet af pantritt genom inteckning
dro ej lingre foremdl for beslut i ndgot protokoll, utan lag-
farter, inteckningar ete. ske genom ett direkt inskrifvande i
den nya boken. Den hittills méjliga konflikten mellan inne-
héllet i protokoll och bok skall ej vidare kunna forekomma,
och i hvarje fall dr det fastighetsboken, som har vitsordet.
Fastighetsboken far hirigenom en sjilfstindig betydelse och
utgor den enda killan for upplysning om fastigheternas ritts-
liga forhallanden. Fastighetens uppligg i boken skall hidan-
efter, nir s& ménga &r gitt, att boken kan anses vara fullstin-
dig 1 friga om uppgifter, enligt hvad Lagberedningen afser, o-
medelbart goéra tjinst sdsom gravationsbevis. Betydelsen af
sjalfva inskrifningen, lagfart, inteckning ete. skall dock i prin-
cip icke blifva ndgon annan #n den nuvarande. Nagon mot-
svarighet till den tyska rdttens publica fides skall e inforas.
Oaktadt, for sdvidt jag kunnat finna, ndgra direkta bestim-
melser, motsvarande § 15 i nuvarande lagfartslag och § 59
1 gidllande inteckningslag ej foreslagits, d4r fortfarande sdsom
regel meningen, att de inskrifna rittigheterna skola kunna obe-
roende af inskrifningen bli foremdl {6r préfning. Inskrifningen
har sdsom hittills endast 1 friga om pantritter konstitutiv be-
tydelse. Med ofriga sakratters konstituerande har den intet att
skaffa. I fraga om samtliga inskrifna rattigheter dr det en-
dast 1 vissa undantagsfall, som de stirkas genom inskrifnin-
gen. Betriffande dessa undantagsfall dterfinnas sdlunda i
irdga om lagfarten grundsatsen om att wvid 6fverlatelse fran en
fingesman af samma fastighet till tvd lagfarten kan blifva
bestimmande for de stridiga forvirfven (jmfr § 12 nu gil-
lande lagfartslag) samt bestimmelsen i nu gillande ritt (se
1881 4rs hifdelag) om att lagfart utgér en nodvindig forut-
sittning for hifd & ett 1 sig ogiltigt dganderittsforvirt.
Dessa grundsatser hafva dock i lagforslaget utvecklats och
nidrmarc reglerats. I friga om hifden ma som sirskildt lyck-
ligt funnet betecknag uppslaget i 2 kap. 16 § af inskrifnings-
lagen (J.B. 15:12) att lita fastighetsboken redan efter tio
drg tid under vissa forutsittningar fa en sadan offentlig tro-
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viirdighet, som man icke velat férbinda med lagfarten i och
for sig. Det ar att antaga, att man s& sméningom, nir fastig-
hetsforhallandena fatt ytterligare stadga sig, skall kunna dnny
mera forkorta denna tid.

Jamvil betriffande inteckningar och inskrifning af nytt-
Janderdtt och didrmed likstdllda rittigheter har man upptagit
den nuvarande lagstiftningen om dessa inskrifningsitgirders
betydelse 1 forhallande till tredje man samt 1 vissa fall ut-
vidgat dem. Till ¢nskvirdheten af in mer utvidgade bestim-
melsger 1 friga om skydd fér innehafvare i god tro af for-
mellt riktiga inteckningar skall jag hir nedan tillita mig
dterkomma.

For upplaggandet af de nya fastighetsbockerna har Lag-
beredningen i en sdrskild promulgationslag samt sirskilda
kommitterade 1 forslag till en kungirelse med formulir och
anvigningar meddelat mycket utforliga och vigledande fore-
skrifter. Sdrskildt dro att mérka de foreskrifter om under-
sgkningar 4 sammantriden med jordigarne, eventuellt & den
ort, dir fastigheterna 4ro beldgna, som finnas intagna i § 7
af promulgationsiagen,’) samt bestaimmelserna 1 §§ 23, 24 och
27 i den foreslagna kungorelsen om fastighetsboks inrattande
och fiérande. genom hvilka pabjudits synnerligen ingdende un-
dersékningar afvensom skyldighet att, liksom forhallandet &dr
med forslag till jordregistret, for granskning af jordigare
och ofriga intresserade under viss tid tillhandahélla jimvil
afgskrifter af fastighetsbéckerna. Det dr att antaga, att de
nya fastighetsbockerna skola komma att i forhallande till den
nuvarande situationen beteckna ett synnerligen stort framsteg
i frdga om reda i vara fastighetsférhdllanden. Men sikert
ir, att uppliggandet af jordregistret och dessa bicker tillhopa
mnefattar ett synnerligen makipiliggande arbete.

1y Méjligen bor i denna § uttryckligen angifvas hvad som vil &r menin-
gen, nimligen att fastighetsigares utevaro med laga férfall icke medfor skyl-
dighet fér honom att gilda kostnaden foér nytt sammantride.

4—101115.



Nuvarande
praxis.

50

Om inskrifningsmyndigheten. Ar rittens medverkan
nodig?

Det faller af sig sjilft, att med de silunda forindrade
anordningarna andringar 1 friga om formerna fior lagfart och
annan inskrifning méaste genomféras. D4 inskrifningen i fas-
tighetsboken naturligtvis icke kan forsiggd i sittande ratt,
har deticke kunnat ifragasittas att bibehdlla den, sdsom Lag-
beredningen sjilf framhéller, »redan nu skiligen konstlade
fiktionen» att det dr rdtten, som afgér inskrifningsirendena.
Verkstillandet af inskrifningen, d. v. s. beslutanderdtten i
inskrifningsiirendet, skall darfor enligt forslaget tillkomma
en sirskild myndighet, inskrifningsdomaren. Denne skall en-
ligt forslaget vara & landet domhafvanden — siledes icke
hiiradsrittens ordfoérande 1 denna egenskap — och 1 stad viss
ledamot i radstufvuritten for hela staden eller for viss del
af staden i sidana storre stdder, dir en uppdelning kan er-
fordras.

Hirvid skulle mah kunnat vinta, att Lagberedningen
hade begagnat tillfillet att taga initiativ till en, dfven med
den nuvarande lagstiftningen; efterlingtad reform, nidmligen
att hell och héllet undanriddja rittens befattning med inskrif-
ningsidrendena. Redan nu dr det si, att riatten faktiskt endast
undantagsvis deltager 1 dessa drendens behandling. Hvad lan-
det angdr ingifvas ansokningar om lagfart och inteckning
mycket ofta antingen pd domsagans kansli eller & ett sdrskildt
i samband med tinget 6ppnadt kansli, vid hvilket rittens ord-
forande eller en bitridande notarie mottager handlingarna
och stimpelafgifterna. Men #fven om handlingarna sdsom
mer eller mindre undantagsvis, beroende pa de lokala forhal-
landena, sker, ingifvas till ordféranden i sittande ratt; blif-
va dessa handlingar liksom de forut ingifna i regel endast
synnerligen hastigt pd somliga hall icke alls foredragna infor
ritten. Stundom meddelas genast beslut om lagfart och in-
teckning, ifall handlingarna ej erfordra nigon mera ingien-
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de granskning, men i regel siges intet eller meddelas ett
villkorligt beslut, under forutsittning af att handlingarna
dro klara. Lj sillan far sokanden efter tinget komplettera
handlingarna, utan att kompletteringshandlingarna féredra-
gas 1 ritten, och expeditionen utloses si i sinom tid hos dom-
hafvanden, vara sig 4 hans kansli eller i samband med slut-
tinget. I stiderna #r foérhallandet analogt, i det handlingar-
na ofta ingifvas & en sidrskild expedition for dylika drenden
eller till ndgon rittens ledamot, hvarefter drendets hufvudsak-
liga handliggning ombesirjes af en enda ledamot eller tjdnste-
man hos ritten. Det #dr svart att forstd, hvarfor icke
forestdende procedur, som dock reellt &r helt och haéllet
en procedur infor hiradsrittens ordférande eller domhafvan-
den eller viss funktiondr hos radstufvuritt, ocksd kunnat 6fver-
flyttas till denna myndighet. Fordelen for den stora allménhe-
ten pa landet att oberoende af de lagtima tingstiderna kunna
f4 drendena handlagda skulle vara synnerligen stor och den
jimnare fordelning af arbetet pd domsagokansliet, som diraf
blefve en f6ljd, skulle dfven visa sig mycket gagnelig. Lag-
beredningen har, som ofvan nidmnts, icke ansett sig bora
taga initiativ till undanrédjandet af det enligt dess me-
ning fornimsta hindret fér en dylik reform, nimligen bris-
ten pd ett fast kansli for hiradsrdtterna. Ehuru jag vdgar
halla fore, att denna friga dndock med det snaraste maste
l6sas, tror jag knappast, att detta hinder dr af ndgon afgirande
betydelse, i synnerhet som den anordning Lagberedningen {6-
resldr om rittens fortfarande medverkan icke kommer att
férminska utan snarare oka arbetet pd domarkansliet. Detta
férslag innefattar i hufvudsak féljande.

Ansiokan i inskrifningsirende skall fortfarande géras vid
ratten och fullfsljas dir samt far & landet endast anmilas
4 lagtima ting eller sirskildt inskrifningsting.) Ofver inskrif-

1) Enligt af Laghberedningen foreslagen Lag om inskrifningsting, komma
i den midn konungen sfdant férordnar, sirskilda ting att for inskrifningsiren-
den héllas, och detta #fven & annan ort #n tingsstdllet. Riatten ir vid dessa

domfér med tre nimndemin, hvilka icke alla behdfva tillhora tingslaget. Sé-
dana ting kunna dock inrittas endast i domsagor, som bestd af mer én ett tingslag.

Lagberednin-
gens forslag.
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ningsirendena skall vid rdtten foras sirskildt protokoll. I
detta protokoll skall intagas den handling, hvard ansitkningen
grundas, hvilken handling till sitt hufvudsakliga innehall
skall foredragas infor rdtten. Har nu inskrifningsdomaren
sjilf varit ordforande 1 riitten, skall han fill sig sisom in-
skrifningsmyndighet 6fverlimna detta protokoll jimte ingifna
handlingar. Har protokollet forts af annan, skall denne hélla
inskrifningsdomaren protokollet jimte handlingarna till handa.
Nigon viss tid harfor dr ej foreskrifven och det dr att frukta,
atl, dd inskrifningsdomaren diremot ar skyldig att inom viss
tid hafva handlagt drendet, konflikter méngen ging skola
uppstd. Antingen kommer inskrifningen att fullgéras, obero-
ende af om protokollet blifvit uppsatt eller icke, eller ocksa
kommer vintan pd detta protokoll att dberopas som skil for
dréjsmdl med handliggningen af #drendet i dess helhet.

Sedan emellertid inskrifningsdomaren mottagit detta pro-
tokoll med ansékningshandlingarna, har han att priéfva édren-
det. Bifalles didrvid anstkningen, verkstélles inskrifning i fas-
tighetsboken.

Foreligga diremot icke forutsittningarna for den sokta
inskrifningen, har inskrifningsdomaren att i anledning af an-
sokningen meddela beslut, hvarigenom antingen denna afslis
eller dess slutbehandling uppskjutes pa viss tid for att sitta
sékanden i tillfille att undanrsdja hinder, eller drendet for-
klaras hvilande. Inskrifningsdomaren kan vidare foreligga
ndgon att instdlla sig vid rdtten for att horas ofver ansok-
ningen eller besluta om utfirdande af s. k. lagfartskungorelse.

Inskrifningsdomarens beslut anmirkes 1 fastighetsboken
men upptagas 1 ett sdrskildt af honom fordé protokoll. Dir
emot gkall den fornyade handliggningen af inskrifningsirende,
som forklarats beroende pd, att sokanden wvisar sig hafva
fullgjort visst foreliggande eller att eljest visst hinder for
inskrifningens beviljande undanréjts, efter fornyad anméilan
vid rdtten upptagas af denna, och ett nytt protokoll vid rit-
ten hirsfver foras for att dter ofverlimnas till inskrifnings-
domaren, som har att &nyo besluta antingen inskrifning i
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fastighetsboken eller anmirkning af beslut, som han har att
intaga 1 sitt protokoll.

Det silunda foreslagna systemet forutsitter alltsd dels
en formell handliggning vid ritten med protokoll dirstides,
dels den egentliga handliggningen hos inskrifningsdomaren,
eventuellt med sirskildt protokoll dfven af honom. Man kan
ju forstd, att herrar domhafvande till dfventyrs icke komma
att s& synnerligen kraftigt reagera mot denna i hog grad
invecklade anordning, di den minskning i deras inkomster,
som skulle foranledas af gravationsbevisens bortfallande') viil
kan krifva den ersittning, som kommer att uppstd genom
lésen for de ej sillan dubbla protokoll, som skola behsfva
losas. Men det #r att hoppas, att statsmakterna skola bereda
dylik ersittning i annan ordning, t. ex. genom att hoja losen-
beloppet for utdragen ur fastighetsbéckerna.

Den dubbla handliggningen af domstol och inskrifnings-
domare méiste eljest anses vara bade oldmplig och onddig.
Det dr ndmligen omdjligt att forstd, att de af Lagbered-
ningen angifna fordelarna af dess forslag pad nagot sitt mot-
vigas af den férenkling i anordningen, som skulle ernis, i
fall hela inskrifningsvisendet uteslutande foérlades till inskrif-
ningsmyndigheterna och som dirtill skulle medféra lattare
tillgang till inskrifningar, direkt férhandling med myndig-
heten, och endast ett enda protokoll, som i praktiken
helt sikert komme att ersittas af privata foreligganden.
Lagberedningen har vil framhillit, att det vore af en
viss vikt, att dessa #drenden vid ritten anmdldes, enir
de hérigenom blefve inom orten kunniga Oafsedt att er-
farenheten frdn den nuvarande foredragningen torde gifva
litet stod for antagandet, att nigon afseviird publikation hir-
igenom vinnes, torde emellertid publikationen med lika, om

1) S8som forut antydts har Lagberedningen férutsatt (se sid, 236 i Jor-
dabalken II), att fastighetens uppligg i boken skall omedelbart gora tjinst
som gravationsbevis. Oafsedt att det kommer ait dréja ménga &r, innan fas-
tighetshickerna innehdlla alla de uppgifter, som motsvaras af ett gravations-
bevis, &r det emellertid att antaga, att m&ngen allt fortfarande skall dnska
erhilla sirskildt utfirdade gravationsbevis.

Den dubbla
kandliggnin-
gen af domstol
och inskrif-
ningsdomare
olémplig och
onddig.
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e] storre effektivitet kunna ernds, om 1 stillet {oreskrefves,
att vid borjan af hvarje tingssammantride skulle foéredragas
en forteckning 4 inskrifningsirendena, i friga om lagfarterna
t. ex. den 1 20 § af IT kap. af inskrifningslagen (J.B. 17: 19)
omnidmnda, for publikation i linskungorelserna afsedda lag-
farteforteckning och for ofriga drenden ett sammandrag af
det protokoll eller diarium 6fver drenden, som inskrifnings-
domaren naturligen hade att foéra.!) Den tillgdng till upplys-
ning om lokala forhidllanden, som inskrifningsdomaren helt
naturligt kan tid efter annan erfordra, lirer han ocksi syn-
nerligen litt kunna i samband med tingen eller eljest erhélla
utan den nu féreslagna vidlyftiga apparaten.®) Slutligen vill
det synas, som om #dmbetsmin i den stdllning och med de
kvalifikationer, som vara domare #ga, icke skulle alls
vara i behof af den kontroll, som Lagberedningen framhéller
sisom onsklig, di den yttrar, att framfér allt den foreslagna
anordningen medfor den fordel, att foretridet mellan inskrif-
ningarna kan pd ett enkelt sidtt bestimmas genom/ att hinforas
till tiden for en dylik fullt kontrollerad offentlig anmélan.
D4 herrar domhafvande redan nu 1 allminhet hafva en pé
ferhand tillkinnagifven regelbunden mottagningstid at-
minstone vissa timmar i veckan, synes intet hinder, att det
nmottagande af inskrifningshandlingar, som dd vanligen sker,

) I del III af Jordabalken sid. 260 omnimnes ocksd att man redan nu
vanligen inskridnker sig till att vid ridtten angifva hvad lagfarts- eller inteck-
ningshandlingen hufvudsakligen innehfller, och Lagberedningen har ocksd i sitt
sammanfattade forslag till Jordabalk numera i 14 kap. 10§ foreslagit, att en-
dast dylikt hufvudsakligt angitvande behofver férekomma vid Ritten, enir det
finnes tillfille att hos inskrifningsdomaren taga ndrmare kinnedom om hand-
lingen. Detta utgdr ett #n mera tydligt bevis foér att publikationsintresset
mycket vdl kan tildgodoses utan att behdlla den vidlyftiga apparaten af dren-
denas handliggning vid Rétten.

Om en publikation af det af mig foreslagna eller liknande slag, t. ex.
anslag pd Réttens och inskrifningsdomarens dérr och publikation i ortstidnin-
gen af dylika foérteckningar & inskrifningsirendena, dgde rum, vill det ocksd
synas, som om man mycket vil kunde finna en fatalietid vid 19sningsrit-
terna samt utgdngspunkt for hifdetidens lopande utan att behdfva rikna denna
frin nagon drendets handliggning vid sjidlfva domstolen.

%) D4 vid de af Lagberedvingen foreslagna sidrskilda inskrifningstingen
endast en enda nimndeman behﬁf\'er tillkallas frin det tingslag, for hvilket
tinget hilles, #dr det for ofrigt att befara, att de nddiga lokalkunskaperna ¢j
alltid skola erhdllas ens vid drendets handliggning vid ritten.
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kan lika vil som ett mottagande vid tingstillfillen goras till
verkliga dmbetsdtgérder med skyldighet for vederbérande att
genast forse handlingen med ett intyg om dess mottagande, pd
sitt f. n. dr foreskrifvet for utmétningsminnen i Utséknings-
lagen § 57, med tilligg, att dag och tid skall antecknas. I
ofrigt kunde ju #dfven kontroll pd det sdtt vinnas, att det
stadgades skyldighet att omedelbart utlimna mot losen diarii-
bevis, angifvande dag och tid for handlingens ingifvande.
Sidana bevis limnas f. n. alltid t. ex. af Patent- och Registre-
ringsverket vid ansokningar tillhérande patent- och varu-
miérkesdrenden, vid hvilka irenden som bekant prioriteten
spelar en synnerligen stor roll.')

Skall emellertid rittens befattning med inskrifningsiren-
dena behdllas, vill det synas, som om det af Lagberedningen
alternativt foreslagna aktsystemef, hvarigenom protokollet vid
ritten 1 fraga om anstkningar 1 hog grad forenklas, borde vara
alt foredraga. De 1 motiven under § 9 I kap. af inskrifnings-
lagen uttalade betidnkligheter dro knappast af nigon stérre be-
tydelse. Erfarenheten fran tillimpningen af konkurslagens fo-
reskrifter om skyldighet att ingifva handlingar 1 dubbla exem-
plar inverkar ej afskrickande.

?) T Lagutskottets betinkande n:r 43 vid 1901 &rs riksdag i anledning
af ett af Justiticombudsmannen vickt forslag om ofverflyttande af Hiradsriit-
ternas befattning med lagfarts- och inteckningsirenden & hiradshéfdingarne
heter det bl a. »Offentligheten vid nimnda #rendens behandling har visat sig dga
betydelse dfven s& tillvida, att siirskildt bevis om emottagande af de for lag-
fart eller inteckning ingifna handlingarna ddrigenom gjorts obehofligt; skulle
ifrAgavarande #drenden handliggas af hiradshéfdingen & hans kansli, blefve for
kontrollens skull ofta nédvindigt f6r parten att losa diariibevis om handlin-
garnas inldmnande, hvilket silunda komme att medfora okad kostnad.» Har-
emot mfi erinras, att dessa kostnader icke torde hafva nigon betydelse gent
emot forminen att kunna erhdlla ett bevis om handlingarnas ingifvande, hvil-
ket sarskildt dr af vikt for ombud, som sjilfva limnat kvitto & mottagna
handlingar for lagfarts eller intecknings ombesdrjande, och hvilka darfér i sin
tur #ro i behot af att kunna styrka, att de ingifvit handlingarna. Det nuva-
rande systemet, enligt hvilket handlingarna skola ingifvas till Réitten, har
tvirtom, efter hvad det uppgifves, med sig den oldgenheten, att vissa dom-
hafvande vigra att utlimna diariibevis, och om sidant péfordras hinvisa si-
kanden att ingifva handlingarna till sittande rétt samt att direfter atvakta
rattens protokoll, som ofta kan ldta vinta pd sig mycket linge. Hur otill-
fredsstillande en dylik anordning i hiéindelse af eldsv@da eller annan olycks-
handelse i en storre domsaga &r, siger sig sjalft.
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Firslaget till lag om inskrifning af ritt till fast egendom.

Efter dessa mera allmiinna synpunkter pd inskrifningsvi-
sendet 6fvergir jag till att nigot berora sjilfva forslaget till
lag om inskrifning af ratt till fast egendom.

.

Allmiina bestimmelser om inskrifning. Om fastighetsbok.

Kapitel I 1 lagen om inskrifning, hvilket 1 det i Jordabal-
ken III sammanforda lagférslaget motsvaras af Kap. 14, in-
nehiller en del allminna bestimmelser om inskrifning och om
fastighetsbickerna, bland annat de bestimmelser om #rendenas
handliggning af sivil ritten som inskrifningsdomaren, hvilka
jag 1 det foregdende berort. Utofver hvad jag hidrutinnan re-
dan tillatit mig anféra, m& hir tilliggas ndgra erinringar af
mindre betydelse. .

Inckrifuings- Kap. I § 2 (J.B. 14:2) féreskrifver, att fastighetsboken
domare istad. ; otad skall foras af »den ledamot i ritten, som dirtill dr satt».
Enligt Rittegdngsbalken I: 4 bestir Radstufvuritten af borg-
mistare och rddmin, och det kan pd grund hiraf ifragasittas,
om annan in riddman eller t. f. rfAdman kan betraktas som leda-
mot 1 ritten. I Stockholm liksom i en del andra stider hafva
emellertid inskrifningsirendena pligat foredragas af stadsno-
tarier, och méjligen borde det nya stadgandet si formuleras,
att till inskrifningsdomare i stad #fven kunde forordnas den,
som ej 1 egentlig mening kan sigas vara »ledamot 1 ridtten».
Firfarandet, Kap. I § 10 (J.B. 14: 10) tillater, da lagfart skall sékas
g Joasart vid flera riitter, att fingeshandlingen far ingifvas i afskrift till
Jlera ritter. den andra ritten, men endast om den besannats af ordféranden
i den witt, dir inskrifningen forst sokes. Enligt nu gillande
ritt didremot far afskriften vara besannad af dowmaren eller ord-
foranden 1 den ena af ritterna. Nar man betinker, att det syn-
nerligen ofta forekommer och vil afven under den nya lagstift-
ningen skall blifva vanligt, att lagfartshandlingarna pi for-
hand ingifvas 4 domarekansliet, och detta mdhinda, innan det
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ar klart hvilken person, som kommer att blifva ordférande vid
det tingssammantride, dd ansokningen skall anmilas, vill det
synas, som om den afskrift, som #4r afsedd att anvindas vid
den andra ritten, borde kunna f3 besannas och férses med be-
vis om inbetald stdmpel jimvil af inskrifningsdomaren eller
till och med af tjanstforrittande domhafvanden i domsagan vid
tiden foér hufvudskriftens ingifvande.

Kap. I §§ 13 och 15 (J.B. 14: 13 och 15). T § 15 stad-
gas aliggande for inskrifningsdomaren att, om han finner an-
sokan 1 inskrifningsirendet icke kunna bifallas, dirom under-
ritta sokanden eller hans ombud. Det synes icke vara klart,
huruvida hirmed afses endast det fall, att inskrifningsdoma-
ren vid slutlig préfning af drendet finner sig bora afsld ansok-
ningen, eller om ddrunder dfven inbegripes det fall, att ansok-
ningen finnes icke kunna genast bifallas utan anses bora till
att borja med pékalla t. ex. ett foreliggande enligt § 13. Den
senare tolkningen torde vara den riktiga, enir det naturligen
4r af synnerlig vikt foér sokanden att blifva underrittad om ett
foreliggande, som eventuellt kan hafva till pafsljd, att anssk-
ningen afslds. Formuleringen af § 15 torde dock tarfva eft
fortydligande 1 detta hinseende. Diremot dr aliggandet for
inskrifningsdomaren att »genast 1 rekommenderadt bref wnder-
rétta sbkanden eller hans ombud om beslutet», mojligen affat-
tadt 1 ordalag, som innefatta en alltfér string forpliktelse.
Denna torde nimligen -icke bora strickas lingre dn fill skyl-
dighet for inskrifningsdomaren att & posten aflimna') i re-
kommenderadt bref meddelande om beslutet till sskanden eller
hans ombud under dennes uppgifna eller eljest dtminstone i
friga om postadressorten kinda adress, medan man onekligen
kan ur stadgandets nu foreslagna formulering wutlisa storre
kraf p& inskrifningsdomaren. Det kan t. o. m. ifragasittas,
om icke underrittelseskvldigheten liksom i lagen om varumir-
ken den 5 juli 1884 § 3 och lagen om aktiebolag den 28 juni

1) Jmfr formuleringen i Lag den 14 juni 1907 om nyttjanderdtt till fast
egendom II kap. 38 § svarde uppsigningen i rekommenderadt bref under hans
vanliga adress aflimnad & postens.
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1895 § 68 kunde goras beroende af om sokanden eller hans
ombud uppgifvit fullstindig adress.
Ansékning om Kap. 1 § 19 (J.B. 14: 19). Stadgandets affattning ger
"zszlelsl.fls;ﬁ}':’zlej tydligt vid handen, att anstkning om rittelse af fel vid in-
ning. skrifning skall 1 enlighet med bestimmelserna 1 § 8 ske vid
ratten. Af motiven framgir vil, att dylik ansskan enligt Lag-
beredningens mening dr et inskrifningsirende, hvarfér man
diraf kan sluta, att § 8 skall tillimpas. D4 helt sikert ej alla
skola inse, att en ansokan om rittelse af fel #r att likstilla med
anstkningar om inskrifningsitgirder, och det for ofrigt dfven
for méngen skall forefalla naturligt, att begiran om rittelse
skall kunna goras direkt hos inskrifningsdomaren utan den in-
skrinkning till tiden, som ligger 1 bestimmelserna i § 12, tor-
de affattningen af § 19 bora fortydligas.
Inskri frings- Kap. 1 § 25. (J.B. 14: 26). T det 1 Jordabalken IT in-
domarens re- taoma, forslaget till § 25 fanns upptagen skyldighet f6r inskrif-
'ww:gt;;:::kyl- ningsdomaren att till Hofritten tid efter annan insinda af-
skrift af hvad 1 fastighetsboken under viss tid inférts, medan
diremot 1 del III 1 Kap. 14 § 26 inskrifningsdomarens reno-
vationsskyldighet inskrinkts till afskrifter af protokoll och
den sirskilda forteckningen 6fver hos honom omedelbart an-
milda drenden. Det maiste emellertid ifrigasiittas, om icke,
sedan vitsordet ofverflyttats till fastighetsbockerna och deras
betydelse i ofrigt blifvit utvidgad, mojligheten att vid bocker-
nas forstorande, t. ex. i f6ljd af eldsolycka, kunna hopfoga du-
blettexemplar i hg grad skulle underlittas, om afskrifter af
sjilfva de olika inskrifningarna i bockerna funnes. Méjligen
kunde man sdsom en limplig utvig fér erndendet af detta mél,
en utvig, som afven ur andra synpunkter har sina fordelar,
tinka sig en anordning, motsvarande den i Tyskland praktise-
rade, enligt hvilken, som ofvan nidmnts, domaren forst si att
siga verkstiller en konceptinskrifning, som undertecknas och
darpd infores 1 sjilfva boken samt kollationeras. De upp-
rittade konceptarken kunde dirpa limpligen efter viss tid sé-
som renovationer insindas till Hofritlen for att darsti-
des forvaras. Under alla forh&llanden #r det omdjligt att
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bitrida Lagberedningens i del ITI uttalade 4sikt, att en ny fas-
tighetsbok kan pi ett for det praktiska behofvet ndjaktigt
sitt uppliggas, utan att renovationen ustriickes till fastighets-
bockerna. Naturligtvis blir den nya bok, som skulle hopfogas
- af de pi sirskilda blad gjorda afskrifter eller dubletter af in-
skrifningar, afven den ofullkomlig, men den méste dock blifva
mera fri frin konstruktion dn en ny bok pd grundvalen af de
handlingar, som enligt Lagberedningens forslag skulle utgéra
material fér boken.

Om lagfart.

2 kap. af inskrifningslagen, som 1 Jordabalksforslaget
motsvarar 15 Kap., handlar om lagfart. De foreslagna be-
stammelserna utgora till sina hufvuddrag en kodifikation af nu
gillande rittsprinciper, ehuru med vissa fortydliganden, till-
ligg och forandringar, f6r hvilka hir icke i allménhet kan re-
dogiras. Endast vissa punkter skola hir beriras.

Lagfartsskyldigheten har utstrickts sd till vida, att, om
dédsbodeligare genom sidan 6fverenskommelse, hvarom stad-
gas 1 11 Kap. Arfdabalken, beslutat lefva samman i bo
oskifto, lagfart for det oskiftade dédsboet sisom sidant miste
enligt IT: 3 (J.B. 15: 3) sokas inom den allménna lagfartstiden,
riknadt frin ofverenskommelsen. Eljest intrider liksom nu
i regel lagfartsskyldigheten forst-i1 och med skiftets hallande.
Emellertid har det ansetts onskligh, att den rittsforindring,
som dgt rum genom dodsfallet, kommer till uttryck i fastig-
hetsboken 1 form af anteckning angiende dodsfallet, och ett
tillige till 9 Kap. 4 § Arfdabalken har foreslagits, enligt hvil-
ket bouppteckning efter afliden fastighetsigare skall for s&-
dan anteckning tillhandah&llas inskrifningsdomaren. Sdsom
Lagberedningen framhaller, ir en sddan anteckning af sir-
skild betydelse, niir iktenskap upploses genom hustruns dod
och 1 hoet finnes fastighet, diri hon #gt giftoritt. I synner-
het for det fall, att lagfart i fastigheten dr meddelad endast for
mannen, forekommes nimligen genom en dylik anteckning, att
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mannen dfven efter hustruns déd intecknar den del, som ritte-
ligen tillhér hennes sterbhusdeligare, eller att lagfart vinnes
4 ett mannens obehériga forfogande 6fver denna del. I mo-
tiveringen till det foreslagna stadgandet i Arfdabalken férut-
sittes, att den 1 bouppteckningen upptagna fastigheten blifvit °
lagfaren for den aflidne eller den efterlefvande maken. Hos
Stockholms Radstufvuritts deputerade har ocksd Atminstone
f6r ndgra ar sedan varit praxis att icke upptaga andra fastig-
heter 1 bouppteckningen #n dem, & hvilka lagfart iir medde-
lad. D4 emellertid det riktiga torde vara, att hvarje fastig-
het, till hvilken ovillkorlig dganderitt férviarfvals, skall upp-
tagas i bouppteckningen, kan det ifrigasittas, om och hvilken
anteckning skall goras i fastighetsboken for sidant fall, att
bouppteckningens uppgift om #gare icke 6fverensstimmer med
fastighetsbokens.")

Ar ofverlatelse af fast egendom beroende af villkor, skall
tiden for lagfarts sokande enligt Laghberedningens forslag I1:4
(J.B. 15:4) riknas fran det villkoret blifvit uppfylldt. Om
forsilining skett genom kopekontrakt, hvari bestimts, att sir-
skildt kopebref skall utfdirdas, sedan kopeskillingen erlagts,
intrider sdledes skyldighet att lagfara, forst frin det kope-
brefvet utfirdats. A andra sidan fir enligt forslagei lagfart
sokas § kontraktet, hvilket kan vara af vikt fér képaren, ehuru
lagfarten beviljas, {6rsi sedan kopebref foretetts, clier kipa-
ren eljest styrker, att han- fullgjort hvad som erfordras fér
képebrefs erhdllande.?)

1) Samma sporsmil uppkommer, d& vid konkurs det synunerligen vanliga
forhdllandet intriffar, att i konkursstaten upptagas fastigheter, till hvilka gil-
deniiren vil forvirfvat dganderitt, men som af honom icke lagfarits. Enligt
Lagheredningens p& goda skil motiverade forslag till dndring af § 9 konkurs-
lagen skall inskrifningsdomaren efter erhdllen del af konkursbouppteck-
ning, som innehdller fast egendom, gdra anteckning om konkursen i fastighets-
boken.

?) Huruvida enligt nu géllande riatt koparen kan f3 lagfart beviljad pd
grund af kopekontraktet, eller om hirfor erfordras att dfven kopebrefvet fore-
tes, har varit forem8l for olika meningar. Jmfr K. M:ts utslag den 2 sep-
tember 1868 (Naumanns tidskrift 1869 s. 151), den 6 juli 1882 (N. J. A. s. 330),
den 19 jan. 1893 (N. J. A. 5. 9), den 9 okt. 1899 (N. J. A. s. 412) den 10
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S& linge lagfarten icke har ndgon konstitutiv betydelse
for sjalfva dganderittens ofverging, méste medel finnas att
framtvinga lagfartskyldighetens fullgérande, sévidl med hén-
syn till lagfartsstimpelns utkrifvande som efter min mening
framfor allt f6r att vinna ordning och publicitet 1 fraga om rit-
ten till fastigheterna.

Den nuvarande lagstiftningen, enligt hvilken allminne
dklagaren eller den, hvars ritt #r beroende dirpa, att lagfar-
ten sker, kan pakalla Rittens vitesforeliggande, har i prakti-
ken visat sig synnerligen litet verksam, di det endast undan-
tagsvis brukat hiinda, att dklagare ingriper, och 1 sddant fall
oftast efter direkt péstélning frin domare, som af olika an-
ledningar intresserat sig for ett allmiinnare fullgorande af
denna skyldighet. M&hinda skulle dock redan en bestim-
melse om aklagarens andel i1 vitet visa sig vara ett verksamt
mecitament i detta hinseende. Forslag hirom har ock fram-
lagts af Lagberedningen. Men hértill har lagts forslag att
i viss man atergd till det 1 tidigare ritt gillande botessyste-
met. Hirvid har dock Lagberedningen pd skil, som vil ega
teoretisk giltighet, men knappast kunna anses 1 ofrigt 6fver-
tygande, enligt II: 6 (J.B. 15: 16) bestimt boterna till minst
tlo och hogst trehundra kronor 1 stillet for att dterupptaga
principerna, 1 den fore 1876 gillande lagstiftningen, enligt
hvilken boterna skulle till belopp motsvara den for fanget
stadgade stimpelafgift, utan att darfor den forsumlige befri-
ades fran sin skyldighet att {orse fdngeshandlingen med er-
forderlig stimpel. Om man tager hdansyn till det faktum, att
underldtenheten att séka lagfart i ritt tid 4minsone i det stora
flertalet fall dr beroende pé en &nskan att uppskjuta eller
undkomma stimpelafgiften, vill det emellertid synas, som om
det varit synnerligen oOnskligt, att boterna stillts 1 relation

nov. 1905 (N. J. A. s. 460) och den 17 dec. 1907 (N. J. A. s. 585). I foljd af
den risk, hvarmed det for sdljaren &r forenadt, att lagfart, sisom vid Stock-
holms RAadstufvurdtt varit praxis, meddelas pd kopekontraktet, férekommer
det numera ej sillan, att i detta inryckes, att lagfart ej fir sokas pd kon-
traktet utan forst pd grund af kopebrefvet.

Pafoljd af
forsummelse
att soka lag-

fart.



62

till kopeskillingens storlek eller, dir fanget ej varit kop, till
egendomens taxeringsvirde.

Den stringhet, som till dfventyrs skulle kunna anses ligga
i en dylik botestariff, skulle for ofrigt blifva mildrad genom
den af Lagberedningen foreslagna #fven i samband med dess
strafflatitud synnerligen beaktansvirda tilliggsbestimmelsen,
att forsummelse att soka lagfart icke far atalas, sedan vil lag-
fart blifvit sokt.)) Andamélet med detta stadgande ar att fo-
rekomma hvad som kunde viintas, om straff alltid skulle ut-
démas, sd snart lagfartstiden forsuttits, ndmligen att den for-
sumlige 1 regel skulle vara bensigen att ytterligare uppskjuta
med lagfartssdkandet, d4 han intet har att vinna genom att
péskynda detsamma, utan tviirtom har intresse af att si liinge
som mdojligt undvika straffpdfsljden. Diremot dr den for-
sumlige, enligt hvad motiven utvisa, efter lLagberedningens
mening underkastad botespafoljden, afven 1 det fall att efter
lagfartstidens utging nigon omstindighet intriffat, som med-
fort, att fragan om lagfart forfallit, t. ex. niar ett fastighets-
kop efter denna tid af ndgon anledning gétt &ter, nir fin-
geshandlingen forstorts eller forkommit, eller niir ny #gare
kan erhdlla lagfart, fastin hans fdngesman ej lagfarit sitt
faing.

Det torde vil f4 anses, att botespdfoljd for underlaten-
het att i riatt tid soka lagfart icke intrider, om laga forfall

!) Det ligger i sakens natur och framgir #fven af motiven, (se bl a.
Jordabalken IT s. 279), att lagfartsskyldigheten icke dr fullgjord dirmed, att
en ans6kan om lagfart ingifvits till vederbérande myndighet, utan att meningen
ir, att anstkningen skall kunna mottagas och leda till lagfarts beviljande.
Ingifves silunda lagfartsansékan, utan att penningar till lagfartsstimpel bi-
fogas, och myndigheten i foljd hédraf i enlighet med § 39 af K. F. den 18
september 1903 viigrar mottaga handlingarna (Jmfr K. M-ts utslag den 20 juni
1888 N. J. A. s. 273), har cj ansbkan om lagfart i laga ordning gjorts. Likass
kan den, som efter att hafva stkt lagfart men af anledning, som omformiles
i tredje stycket af II: 14 (J. B. 1b: 14), fitt ansokningen afslagen, sedermera
obehorigen underliter att pd nytt anmila sitt fing till lagfart, blifva under-
kastad lagfartstving. Mahinda skulle dock #tskilligt missforstind i detta af-
seende undvikas, om lagen mera tydligt preciserade lagfartsskyldighetens inne-
bord och icke allenast betecknade denna som en forpliktelse att sika inskrif-
ning (II: 1; J. B. 15: 1). Jmfr dfven K. M:ts utslag den 18 mars 1892, N. J. A.
s. 239, anglende frin hemmanet mr 1 Stora Rodde afsondrad jordlott.



63

eller t. o. m. allenast giltig ursikt for underldtenheten kan
visas, men ctt stadgande, motsvarande det 1 § 24 mom. 4 K.
I'. den 13 september 1907 angdende bevillning af fast egen-
dom samt af inkomst (jmufr § 31 mom. 4 af K. F. den 13 sep-
tember 1907 om inkomstskatt) forekommande, skulle hafva
gjort detta fullt klart.

Vid sidan af botesbestimmelserna har Iagberedningen,
som utgdtt ifran att Dotesansvar icke kan mer 4n en géng
adomas den forsumlige, bibehallit vitesforeliggandet. Hir-
vid har det hittillsvarande stadgandet om enskild rittsigares
befogenhet att framtvinga lagfart uteslutits, enir denna befo-
genhet méste anses ligga 1 sakens natur och ej vara beroende
af den allminna lagfartsskyldigheten. Det kan dock ifriga-
sittas, om ej den féreslagna lydelsen 1 II: 6 punkt 3 (J.B.
15: 6 punkt 3) »P& framstillning af allménna dklagaren méa
genom vite ete» dr dgnad att uppviicka ovisshet 1 {friga om en-
skild persons ritt att ingripa, och om det ej vore limpligt att
1 stadgandet t. ex. stipulerades, att, oafsedt enskild riitts-
agares ritt att pakalla skyldighet att lagfara, domstolen #ger
att pd framstillning af allmin aklagare vid vite framtvinga
lagfart.

I motiven till § 6 omtalas, hurusom fér tillimpning af
vitesforeliggande forutsittes, icke blott att den forsumlige fort-
farande #ar pliktig att séka lagfart, utan dfven att han ir i
sténd att fullgéra denna skyldighet. Har han i sin ordaing
ofverlatit fastigheten till annan och till denne &fverlimnat
sin egen fangeshandling, sd att desamma icke dr for hounomn
tillginglig, kan vitesforeliggande ot honom icke forekom-
ma. Diremol anses en kopare kunna foreliggas att vid vite
lagfara sitt fang, dfven om han for att kunna fullgéra denna
sin lagfartskyldighet skulle nédgas forst ombesorja lagfart
och betala stimpel for en eller flera fdngesmin, som férsummat
att lagfara sina forviarf. Salunda har en kopare vid vite dlagts
att lagfara sitt fing, ehuru under mélet upplysts, att denna
lagfart forutsatte lagfart & tvA féregdende ofverlatelser (K.
M:ts utslag den 3 februari 1902, N.J. A. s. 12). Detta giller
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afven, d& den siste koparen inropat fastigheten p3 exekutiv
auktion, for si vidt denna forsiljning skett t. ex. efter ut-
métning for oprioriterad fordran eller eljest for gildande af
fordran, som icke dr intecknad eller dr likstdlld med intecknad
fordran (frilserdnta, odlingslan, odlingsersitining ete.). Jmfr
K. M:ts utslag den 28 februari 1908, N. J. A. s. 101.1) T foljd
hiral maste spekulant pd sddan fastighet med nuvarande lag-
stiftning noggrant underséka de olika fing, som kunna ligea
emellan det sist lagfarna och hans fing, samt berikna kostna-
derna for mellanliggande lagfarter, nigot, som visentligt inver-
kar pad mdojligheten for siimre beligna inteckningar att blifva
tiickta. Detta dr, som Lagberedningen ocksé papekar, af viss be-
tydelse for fastighetskrediten, men har hittills framfor allt or-
sakat, att ej sillan dfven & exekutiv auktion inropade fastighe-
ter dtminstone i Stockholm icke #ro lagfarna och detta, ehuru
man kunnat vinta, att sirskildt 1 friga om dylika fastigheter
allméinne aklagaren skulle fullgora sin tjinsteplikt att pakalla
lagfart. Onckligen dr det dock ritt hirdt for den nye Agare,
som, vanligen fér att rddda en fordran, nédgats inropa fastig-
heten, att behsfva vidkiinnas idfven utgifierna for foregiende
dgares stimpel. Och di ju icke giirna exekutiv auktion kan fi
komma till stind, utan att den forsiljande myndigheten prof-
vat gildendrens dganderitt till fastigheten, miste man ifriga-
sitta, om det varit forenadt med ndgra verkliga vidor att fore-
skrifva, att 4 hvarje fing, som skett i den ordning utsoknings-
lagen bestimmer, lagfart skulle f& beviljas, dfven om det icke
styrkts, alt foregdende fang lagfarits. D4 emellertid Lagbe-
redningen forklarat detta omdjligt, emedan dfven lagfartsdom-
stolens profning af gildensirens dganderitt skulle vara en nod-

1) Har den exekutiva auktionen #gt rum for géldande af dylik fordran,
for hvilken egendomen hiftar, i hvems hand den vara mi, dr det i sjilfva
verket en vid fastigheten hiftande sakritt, som realiserats. Redan nu har
darfor i praxis (K. M:ts utslag den 20 oktober 1897 N. J. A. s. 509 och den
13 november 1907, N. J. A. s. b1l) antagits, att i férevarande fall koparen ar
berdttigad till lagfart, utan hinder daraf att foregiende fing icke lagfarits,
och man torde for ofrigt i detta fall f4 anse, att han icke ens behéfver styrka
foretridarens laga Atkomst till fastigheten. I § 13 mom. 2 (J. B. 15: 13
mom. 2) har Lagberedningen ocksd infort nttryckligt stadgande i dessa afseenden.
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vindighet, f4r man vill antaga, att krafvet pid lagfart for fore-
gdende dgare kommer att uppehdllas. Men i hvarje fall #r det
ett Onskeméal, att en sddan féréindring i1 stimpelforordningen
kommer till stdnd, hvarigenom den nuvarande skyldigheten for
den siste dgaren att ofvertaga foregdende dgares forpliktelse att
betala stimpel 4 deras fing upphiéfves, och denna forpliktelse 1
stillet uttagas af dem, pd hvilken den frin borjan skolat stan-
na. Sasom i det féregiende antydts, finnas andra utvigar att
erhdlla garantier for fullgérandet af denna beskattning #n den
faktiska ofverflytining pi annan person, som det nuvarande sy-
stemet vallar. Det bor for ofrigt i detta sammanhang anmir-
kas, att det ej &r ovanligt, att den flerdubbla lagfartsstimpelns
utbetalande wundvikes, déirigenom att den inteckningshafvare,
som kan vintas blifva nédsakad inropa fastigheten t. ex. genom
att begiira fastigheten i mit for ogulden rénta, sjilf arrangerar
den exekutiva auktion, som eljest skulle anordnas 1. ex. pa ini-
tiativ af vederborande konkursforvaltning eller af annan bor-
geniir, som ej har sakritt 1 fastigheten.

I hvad min en kopare, mot hvilken vitesforeliggande pa-
vyrkas, kan till sitt fredande aberopa, att kopet gitt &ter, anser
Liagberedningen vara beroende af omstindigheterna i det
sirskilda fallet. Hogsta Domstolen har 1 detta hinseende hit-
tills, efter hvad det vill synas med stor liberalitet, ansett kopa-
re fri fran lagfartsforpliktelse. T ett fall, dar kopebref utfirdats
och aberopats under ett officiellt dgoutbyte, men direfter en-
ligt ofverenskommelse &aterstillts till siljaren och sedermera
forstorts, har laglig grund ansetts saknas for att dligga kopa-
ven att soka lagfart (K. M:ts utslag den 21 mars 1898, N. J.
A. s 1299 T ett annat fall hafva A och B forst silt fastig-
heten till C och denne 6fverldtit kopet & D, samt ddrefter of-
verenskommelse mellan alla kontrahenterna triffats, att kopet
och 6fverlatelsen skulle 4 A&tergd, hvarefter afhandlingen dir-
om 6fverkorsats och fastigheten genom ny kopehandling af A
och B sdlts till D. Anstkan om forpliktelse for C att sioka

1y Jmfr dock numera K. M:ts utslag den 22 september 1909. N. J. A.
sid. 447 .
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lagfart har dfven hir férklarats sakna laglig grund. (K. M:ts
utslag den 31 juli 1899, N.J. A.s.346.) Det vill synas, som om
atminstone 1 det forsta fallet den publicitet, som képeaftalet
erhdllit genom handlingens &beropande vid offentlig forratt-
ning, och den tillimpning af kopeaftalet, som dédrvid forekom-
mit, bort foranleda lagfartsskyldighet.

Alls de 6mtaliga och onekligen synnerligen svirlésta fri-
gorng om lmgf&rtsskyldlgheten och dess genomforande for-
falla emellertid, ndr man en géng kommer si langt, att ko-
pets giltighet blir beroende af inskrifningen pi ett eller annat
sdtt.

III§ 7 mom. 2 (J.B. 15: 7) foreskrifves, att, om egen-
domen kopts & offentlig auktion, sisom fingeshandling skall
gilla protokoll ofver auktionen, direst demna forrittats af
offentlig myndighet. Det framgar ej af lagtext eller momv
huruvida hirvid med offentlig myndighet afsetts endast for-
rittningsman af exekutiv auktion, 1 hvilket fall intet dr att
erinra mot stadgandet, eller om dirmed jimvil menas s. k. auk-
tionsverk 1 stad, som pa privat uppdrag forrittar auktionen.
Ar det senare meningen, vagar jag hilla fore, att stadgandet
knappast kan tillstyrkas, di de s. k. auktmnsverken 1 std-
derna') endast undantagsvis kunna anses si kvalificerade, att
deras protokoll 1 friga om auktion & fast egendom kunna till-
mitas absolut vitsord.

Direst offentlig myndighet tolkas pa af mig sistberdrda
sitt, vill det for sfrigt — oafsedt nyssnimnda erinran -—
synas, som om for auktionsprotokollets giltighet sisom fan-
geshandling bor foreskrifvas, att detsamma upptager afskrift
af ett frin igaren limnadt, skriftligt, bevittnadt bemyndi-
gande att forsdlja fastigheten. Det dr nimligen eljest att
befara, atlt &tskilliga auktionsmyndigheter skola allt fortfa-
rande sisom for nirvarande, — di saken emellertid dr af
mindre vikt, eftersom koépebref mmdste utfirdas af siljaren

1) Jmfr Almén, T. Om auktion s@som medel att &vigabringa aftal I.
Uppsala 1897, sid. 150 ff,
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efter auktionen —, 1ata sig néjas med muntliga eller skrift-
liga uppdrag af utredningsmiin i dédsbon eller andra fértro-
endemin, hvilka ofta sjilfva sakna skriftlig fullmakt.

I motiven till 2 kap. 10 § (J.B. 15: 10) framhalles, vid sfvertatel-
hurusom, nir vid ofverlitelse af fastighet 4 landet visst om- ¥ 'Z:‘n“f"{‘:ge"f”“
rade undantages fran 6fverldtelsen, lagfart pa grund af ofver-
ldtelsen icke far meddelas, forrdn det sdlunda undantagna
omradet blifvit i stadgad ordning afskildt till sirskild fastig-
het.!) For det fall, att det undantagna omradet 4r det till
arealen visentligt mindre, och dgostyckning ej limpligen kan
ifrigakomma, har det visat sig viss svarighet att p& ett
enkelt sitt lagligen ordna dylika undantag. En utvig, som
ej sillan begagnas, dr ju, att den siljande hemmansigaren forut
eller samtidigl gor en skenférsiljning af det undantagna om-
radet, som ddrpd afséndras och dtertransporteras pd honom.
Detta #r dock en omvig och orsakar dubbla lagfarter. T
friga om forbehdllna omriden vid upplitelser fore den 1 ja-
nuari 1897 har ocksd atminstone vid vissa hiradsritter fore-
kommit, att lagfart beviljats icke blott for den nye dgaren 4
den fastighet, som upplatelsen omfattat, d. v. s. den eller den
hemmansdelen med undantag af ett visst ndrmare beskrifvet,
fran uppldtelsen undantaget omrade, utan dfven for den gamle
ggaren af hemmanet, t. ex. »d visst angifvet omride, tillhs-
rande Y4 mantal Hedgdrden, som han vid férsiljning af samma
hemman f6r sig undantagits. Den gamle dgaren erhsll silunda
ny lagfart 4 ett omrade, hvard han redan hade lagfart.
Jimvil ifrdga om omrdden, som undantagits vid upplételser
efter den 1 januari 1897 brukar dylik dubbel lagfart fore-
komma, sedan Konungens Befallningshafvande faststillt af-
sondring i det undantagna omradet. D3 ndgot nytt fing ej

) Genom den omformulering af stadgandet, som gjorts i Jordabalken ITI
anser sig Lagberedningen #fven i sjilfva lagrummet hafva utmirkt, att, dar
afsondring skett men dnnu ej faststillts, lagfart ej heller & stamfastigheten,
mé beviljas. Se motiven sid. 266. Friga dr dock, om lagrummets formule-
ring &r i detta hinseende tydlig.
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féreligger vid dylikt undantag fran forsidljning; dr emeller-
tid den nya lagfarten en oegentlighet. For ofrigt krifves
e] heller sddan lagfart for att f4 fastighetsforhéllandet ord-
nadt, utar synes det vara fullt tillrickligt, att afsondrings-
faststillelse meddelas 4 det undantagna omrddet, samt att
detta didrefter erhiller sirskilda uppligg i jordregister och
fastighetshok sdsom en frin stamfastigheten vederbérligen
skild ny fastighet,’) pa hvilken den gamle dgaren af stam-
fastigheten angifves sdsom fortfarande dgare ehuru med an-
teckning om den skedda forindringen. Med hinsyn till orda-
lagen i § 27 af lagen den 27 juni 1896 om hemmansklyfning,
dgostyckning och jordafsindring kan det emellertid méjligen
vara tveksamt, om faststillelse for nidrvarande fir meddelas
4 en afsondring, som icke uppkommit pd sidant sitt, att
densamma skall blifva féremal for lagfart. Det vill dédrfor
synas, som om savil lagfarts- som jordafséndringsbestimmel-
serna 1 dessa afseenden tarfva fortydligande tilligg.

Nu gillande lagfartslag stadgar, att foreskriften om att
vid lagfart & tomt i stad skall styrkas, i hvilket kvarter och
vid hvilka gator tomten dr beligen, dfvensom tomtens ytinne-
hall och lingden af dess sirskilda sidor, samt att lagfart 4 visst
fransaldt omréde ej m& beviljas, forr n omrddet blifvit fran
tomten afstyckadt, skall gilla om koping och annan darmed
jamforlig ort, hvarest tomtindelning sdsom 1 stad finnes, dock
endast 1 de fall, d4 konungen sidant férordnar. Dylikt for-
ordnande har emellertid icke i allménhet hittills utverkats,?)
hvarfor ocksd afsevird oreda och bristande 6fverensstimmelse
mellan de lagfarna ligenheterna och den faststillda tomtin-
delningen mangenstides foreligger. I foljd hiraf méste man
med tillfredsstillelse mottaga Lagberedningens forslag i II: 11

1 Jmfr Axel Ostergren, Om hiradshofdingarnas medverkan vid jordre-
gistrets upprittande, sid. 18.

) Enligt for mig tillgingliga upplysningar ha endast kopingen Arvika
(K. Br. den 7 februari 1902) och municipalsamhillet Garda (K. Br. den 17 ok-
tober 1902) erhallit sddant forordnande.
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(J.B. 15: 11), enligt hvilket bestimmelserna for stad i detta
hinseende ovillkorligen skola gilla om képing och annan ort,
hvarest tomtindelning sdsom i stad finnes. Sésom 1 motiven
erinras, torde emellertid denna foreskrift behofva komplette-
ras genom ett tilligg till bygegnadsstadgan for rikets stiader,
inncfattande skyldighet for vederborande samhillsstyrelse att
till ingkrifningsdomaren, for att i rdttens arkiv forvaras, of-
versinda ett exemplar af den sfver tomtindelningen upprittade
kartan jimte beskrifning, hvilken jamvil skall innefatta upp-
gift om de beteckningar, under hvilka fére tomtindelningens
tillkomst lagfart beviljats 4 de diri ingdende omridena eller
dessa intagits i fastighetsregistret. Den nya ordningen lirer
ndmligen ej kunna tridda i kraft, annat 4n i den mén den
faststillda tomtindelningen genomfores och tillimpas och in-
skrifningsdomaren genom tillgangen till kartan med beskrif-
ning sittes 1 tillfalle att f6lja de gamla ligenheternas forind-
ring till tomter.

- T sirskilda forfattningsforslag har Lagberedningen jam-
vil hemstillt; att for delning af sjalfstindig tomt 4 dylik ort
ej lingre skola tillimpas de f6r jorddelning & landet gillande
foreskrifter, utan att dirvid skall forfaras, som for stadstom-
ter ar stadgadt.’)

Betriffande ritt till s. k. lagfartskungorelse intager lag- om s. &. lag-
forslaget 1 II: 12 (J.B. 15: 12) den stindpunkt, att sadan ] “"::Z;Z_‘Zg"'
far utfardas, om sokanden ej kan visa fangesmannens dtkomst,

ocl icke den nya fastighetshoken eller den enligt nu géllande
lag forda lagfartsbok pd landet eller fastighetsbok i stad ut-
visar, att for annan 4n fingesmannen lagfarits med egendo-
men. Ar det senare fallet miste pd vanligt sitt kedjan mel-

1) For afskiljande af ligenheter, som bildas & jord inom stads jurisdik-
tion, s. k. afstyckning, saknas sirskild lagstiftning, ehuru sidan torde vara
erforderligz. Att de i lagen den 27 juni 1896 om hemmansklyfning, dgostyck-
ning och jordafsondring férekommande bestimmelserna angdende jordafsondring
icke anses vara tillaimpliga & fast egendom inom stads jurisdiktion framgdr af
K. M:ts utslag den 30 mars 1909. N. J. A, sid. 178.
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lan fadngesmannen och den, som senast erhdllit lagfart, slutas,
innan lagfart kan beviljas, dock med det undantag, att kungs-
relse far utfirdas, om sékanden visar sannolika skil, att fin-
geshandlingen for fangesmannen forstorts eller forkommit, och
att hinder mott for utforande af talan mot den, for hvilken
egendemen sist lagfarits, eller hans rattsinnehafvare. Om dir-
emot samma situation intradt fér en lagfartssokande, si att
denne t. ex. endast dr i stdnd att forete bevittnad afskrift
af sin fangeshandling och i fo6ljd af dédsfall, emigration eller
liknande orsaker icke kan genom ritteging eller sfverenskom-
melse f&4 saken ordnad, sd skall denne icke kunna f3 lagfarts-
kungorelse. Lagberedningen har nimligen ansett det icke
bora ifragakomma att pd lagstiftningens vig ingripa for att
befria forvdrfvaren ur det tringma&l, hvari han silunda blif-
vit forsatt, endr det oftast dr hans egen forsumlighet, som dér-
till gifvit anledning. Det kan dock ifragasittas, om icke denna
synpunkt bor vika for det olimpliga i1 att egendomen i f6ljd
af en dylik situation, som dock ingalunda behofver vara sjalf-
forvallad, for all framtid faktiskt sittes utanfor fastighetsbok-
foringen och dess rittsverkningar.') Bristen pd rdtt till ndgon
slags lagfartskungérelse i detta och liknande fall for forvart-
varen skall dtminstone komma att foéranleda, att denne blir
nigdsakad att verkstilla skenforsiljning for att silunda, genom|
att for sin kopare betinga riétt till kungorelse, pa en omvig,
som dock blir bade dyrbar och oegentlig, slutligen erhélla lag-
fart.

De nidrmare bestimmelserna angdende lagfartskungorelsen
ofverensstimma i hufvudsak med de nu géllande. Méhinda
skulle dock storre effektivitet ernds genom foreskrift om kungo-
relsens intagande 1 linskungorelserna, dess ansliende 4 tings-
huset och framfor allt dess inférande 1 tidning inom orten (jmfr
§ 99 Utsokningslagen). A andra sidan torde bestimmelsen om

) Jmfr K. M:ts utslag den 9 december 1909, N. J. A. s. 642, anglende
lagfart & Riddarhuset i Stockholm. Enligt nu gillande ritt fir lagfartskun-
gorelse dga rum endast for det fall, att lagfartsansékning forklarats hvilande

pd den grund att forre agarens &tkomst ej blifvit styrkt. Jmfr K. M:ts ut-
slag den 19 mars 1895 (N. J. A. 5. 171) och den 14 juli 1902 (N. J. A. s. 237).
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kungérelsens uppliisande 1 kyrka, om den ens behdfver bibehal-
las alls, kunna inskrinkas till kyrkan fér den férsamling, dir
egendomen ir beligen. Den nuvarande i forslaget dtergifna fore-
skriften om kungorelsens upplidsande, — nir tingslaget bestir
af mer dn en férsamling, — i kyrkorna f6r angrinsande, inom
tingslaget beligna forsamlingar, kan mycket vil tinkas for-
anleda, att rittegdng om lagfartens upphifvande kunde vickas,
blott af den anledning, att kungérelsens upplisande forsummats
i ndgon enda liten kapellférsamling, som med ndgot omride
grinsar till forsamlingen, dir egendomen 4r beldgen. I fraga
om de mal, som omférmilas i § 19 i K. F. den 30 december
1880 om jordagares ritt 6fver vattnet & hans grund, har it-
minstone férsummelse i dylikt hinseende anvindts som grund
for att fa drendet dterupptaget till ny préfning. (Jmfr K.
M:ts utslag dea 2 april 1909 N. J. A. s. 198.)

I § 10 af nu gillande lagfartslag stadgas, att, om hinder
mot bifall till lagfartsansokning méter, och detta icke dr af
beskaffenhet att ansékningen genast bor afslis, ansokningen
skall férklaras hvilande i afbidan pd hindrets undanrsjande.
Tiagberedningen har diaremot i IT kap. § 14 (J.B. 15: 14) fore-
slagit, att med vissa angifna undantag alltid viss tid skall
utsittas, inom hvilken sokanden har att visa, att hindret un-
danrdjts, och fullfélja ansokningen, vid #“fventyr att ansok-
ningen eljest afslds. Beredningen har hirvid sirskildt fast
sig vid den af atskilliga landtdomare framhdllna angeligen-
heten atf att sividt mojligt forhindra, att ansékningar om lag-
fart under obegrinsad tid kvarsti oafgjorda, och pavisar,
hurusom oldgenhet i olika hinseenden kan uppkomma diraf,
att bockerna innehélla anteckningar angfende svifvande lag-
fartefragor. Da idfven enligt Beredningens forslag foremdlet
for lagfartsansékan icke alltid skall sammanfalla med en &
sirskildt uppligg i fastighetsboken upptagen fastighet, utan
jimvil ideell andel i fastighet #r foremal for sddan inskrif-
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ning,') kan sdlunda dfven enligt den nya lagstiftningen en
ansékan om lagfart a viss andel i hemman inverka pd andra
hemmansdeligares riatt. Det blir nimligen ofta omojligt att
med siikerhet utrona, hvilken sirskild del af hemmansnumret
afses med sddan ansékan och med inteckningsansikan, som
grundas & lagfartsansokningen. Och #dr lagfartsansokningen,
om #n icke uppenbarligen af beskaffenhet att bora genast af-
slds, dock 1 sjalfva verket obefogad, blir enligt Beredningens
mening fastighetens ritte agare forsatt 1 stora svarigheter och
vidlyftigheter, direst det skall ligga 1 s6kandens fria skén, om
och nir drendet kommer till vidare behandling. For att fa
fastighetsboken fri fran anteckningen om den obehériga an-
sokningen kan han blifva nédsakad att ddrom utfora talan
vid domstol, och detta innefattar, &fven nir omstindigheterna
iro sddana, att hinder icke méoter af s6kandens bortovaro eller
annat forhdllande, alltid besvir och kostnad.

Har diremot 1 stillet sckanden forelagts att igom viss
bestamd tid, vid dfventyr att ansékningen eljest afslds, visa,
att hindret for lagfarten undanréjts, kommer icke — fort-
sitter Lagberedningen i motiven — att frin rittsigarens sida
pikallas ndgon atgird for att f4 boken fri fran anteckningen;
med ndmnda tids utgdng kommer all verkan af densamma att
upphora, endr anstkningen da afslds.

Det dr oférnekligt, att genom en dylik anordning redan 1
fastighetsbockerna blir stérre, och ehuruvil &tminstone for
vigsa fall andra anordningar skulle tillgodose detta intresse
lika vil, utan att vara férenade med vissa hir nedan antydda
oldgenheter, idr forslaget ur denna synpunkt mycket tilltalande,
i synnerhet som dess genomfoérande mahinda for framtiden
kommer att medféra storre forsiktighet vid fastighetsaftalens
ingdende. Fran den stindpunkt af ytterlig respekt for sjilfva
aftalet sisom konstituerande moment for fganderittens ofver-
gdng, som Lagberedningens forslag eljest intager, maste dock

1) Sésom férut antydts, skall fastighetsandel afforas till nytt uppligg,
forst di densamma efter vederborlig delning (hemmansklyfning, dgostyckning
eller faststilld afsondring) erhdllit sirskild jordregisterbeteckning.
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ifragasittas, om icke det foreslagna stadgandet dr vil mycket
dgnadt att gynna sdljaren pa kiparens bekostnad och for of-
rigt litteligen kan foranleda en oreda af annan beskaffenhet,
nimligen 1 fréga om den materiella ratten till fastigheterna.
Afven om lagfarten afslis, lirer man namligen knappast f&
anse annat, dn att koparen af andelen 1 hemmanet gent emot
siljaren fortfarande dr #dgare af fastighetsandelen, samt att
siljaren foljaktligen icke dr berdttigad vare sig att forsilja sitt
hemman utan att gora forbehall for den forut frinsilda an-
delen eller att utan vidare inteckna den odelade fastigheten.
Och dérest s& sker, samt koparen 1 sin tur gent emot ny #gare
af hemmanet eller innehafvare af inteckning i hela hemmanet
far offra sin andel i fastigheten, méste han vil anses beritti-
gad till skadestdnd af sin wursprungliga siljare. Tager
man hidnsyn till dessa férhallanden och dirtill bemirker, alt
dock siljaren lika vil som koparen dr skulden till den oreda,
som uppkommit, och att det alltsd bor ankomma pa dem béda,
att genom gemensamma atgirder skapa en sidan situtation, att
lagfart kan erhéllas, blir man onekligen tveksam, om icke
det nuvarande stadgandet dr att féredraga. T motiven till den
Aldre Lagberedningens betinkande,') hvilket férordade visent-
ligen samma bestimmelser, som de nuvarande, heter det ocksd
bl. a.: »Nar lagfart dr sokt, har dess ofvan uppgifna egentliga
andamil, fangets offentliggsrande, blifvit uppfylldt. Lag-
farten fordras icke for att i egendomen skapa nigon ny sak-
ritt; denna dr redan vunnen genom #ganderittens ofvergdng i
och med sjilfva fénget. Man synes siledes ej hafva giltigt skiil
att bestimma en viss preskriptionstid for lagfartens fullfljd,
om hinder dirvid méter, emedan man genom en sddan bestim-
melse forvandlar lagfarten, utéfver hvad dndamalet och sa-
kens natur krifva, frin ett medel att gora den nya dganderit-
ten kind till ett villkor for dess bibehallande. Aganderiitten,
en ging &tkommen och offentliggjord, bér ej kunna, utan dens
frivilliga samtycke, som densamma forvirfvat, gd forlorad an-

1) Jmfr Forslag till Giftermils-Balk, Arfda-Balk, Jorda-Balk och Bygg-
ninga-Balk. Stockholm 1847. Motiven 8. 77.
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norledes, 4n genom laga dom; men om sokt lagfart forfslle ge-
nom blotta underlitenheten af dess fullfsljd inom bestimd
tid, skulle det kunna hinda, att egendomens forre agare gjor-
de en ofverldtelse, pd grund hvaraf ny lagfart soktes af annan
person, dn den, som férut varit sékande, och att denne dirige-
nom ginge miste om sin lagligen fangna iganderitt.» Och
med anledning af den reservation, som professoren Schlyter
den 25 oktober 1847 till Aldre Lagberedningens protokoll af-
gat i ungefirlig samma riktning som det nu afgifna forslaget,
vttrade expeditionssekreteraren Richert'), hvilken for ofrigt
forfattat dafven hir ofvan nyss citerade motiv, foljande: »Man
kan férestilla sig dtskilliga oligenheter, som mojligen — ehuru,
efter hvad jag tror, sillan nog — skola uppkomma derigenom,
alt en lagfartsansokan, som ej genast kan bifallas, far hvila pa
obestimd tid; men dessa oligenheter kunna, efter min ofver-
tygelse, alldeles icke jaimnfoéras med den vida for en genom
lagfartsansokningen redan offentliggjord #ganderiitt, som en
sddan anstknings afskiirande genom preskription skulle med-
féra. Att dganderiitten kan forloras, om man underlater att
i tid soka lagfart och derigenom forekommes af nigon annan,
ar en ovillkorlig foljd af den antagna grundsatsen, att fén-
get endast egenom offentliggérandet fir sin verkan mot tred-
je man. Detta ligger sdledes i sjelfva naturen af det system
for dganderittssikerheten, som man hos oss, likasom 1 flera
andra linder, funnit nddigt att inféra; men att man skulle,
sedan man en gang sokt lagfart och sdlunda uppfyllt systemets
andamal (fingets offentliggrande), kunna Anyo blottstillas
for aganderittens forlust, genom misstag 1 afseende pi lag-
fartsansokningens fullfsljd, #r ett ytterligare #“fventyr, som
jag anser ej bora #ga rum. Det dr egentligen for enfaldigt
folk d. v. s. fér den stora menigheten, som detta skulle blifva
farligt. For den &ter, som. forstdr konsten att genom klagan
o6fver Rattens beslut och ny lagfartsanstkan i1 samma stund
den forra forfaller, hilla sin riatt 6ppen, ar afventyret visserli-

1) Se forslag till Giftermals-Balk, Arfda-Balk, Jorda-Balk och Byggninga-
Balk Stockholm 1847. Protokoll s. 134—136.
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gen litet eller intet; men detta bevisar ock, att de forespeglade
oligenheterna minst kunna afvirjas, der de mest dro att be-
fara.»

Synnerligen goda skill kunna alitsd &beropas for bada de
anordningar, om hvilka hir ir friga, och det ar svart att siga,
hvilkendera, som 4r férenad med de minsta oligenheterna. Men
om man ocksd kan finna det mindre riskabelt alt for framtiden
mnfora det af Lagberedningen nu forordade alternativet, s blir
man mera dn tveksam, for savidt man méste tinka sig, att ifven
de nu hvilande lagfarterna skola underkastas de nya bestim-
melserna. Enligt § 13 af forslaget till Lag om hvad iakttagas
skall 1 afseende 4 infoérande af lagen om inskrifning af ritt
till fast egendom (§ 19 af promulgationslagen till Nya
Jordabalken), skall visserligen, om ansékan om lagfart,
di nya lagen trider 1 kraft, 4r beroende pd profning, ritten att
erhilla lagfart bedomas enligt #ldre lag, men #rendet behand-
las enligt nya lagen. Om siledes en hvilande lagfartsansiokan,
efter det nya lagen tridt i kraft, dterupptages, kan stkanden
blifva foremdl for foreliggande att inom viss tid undanrsdja
hinder for lagfarten, vid dfventyr att demsamma afslés. Nu
#r forhdllandet, att antalet hvilande lagfartsansskningar ar syn-
nerligen stort. Dels har mingenstides inigojord for eget bruk
eller for komplettering af egendom pd ménga hall blifvit kopt
under sidana omstindigheter, att lagfart knappast kan erhal-
las, och dels forekomma inkdép af skogsmark, som af olika an-
ledningar ej kunna £3 utredas; att lagfart fér nirvarande dr mgj-
lig, och 1 bada dessa afseenden #ér det nog att befara, att ma-
teriella rittsforluster skola intrida i foljd af det nya stadgan-
det. Visserligen lirer det endast vara sékanden, som kan upp-
taga den hvilande lagfartsansokningen, men oafsedt att dom-
stolen icke har mojlighet att kontrollera, att en anstkan i sé-
dant syfte verkligen hiirleder sig frin stkanden, kan man myc-
ket vil tinka sig, att denne skall af oférstind komma att af
dartill intresserad person férméds att fullfélja en anstkning,
som hellre bort forblifva hvilande, till dess ett verkligt ord-
nande af de férhdllanden, som hindra lagfart, kunnat genom-
foras.
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Det &r redan i det féregdende antydt, att Lagberedningen
i II Kap. 15 § (J.B. 15: 15) upptagit bestimmelsen i § 12 af
nu gillande lagfartslag. Denna bestimmelse har dock 1 viss
min utvecklats. Salunda stadgas vil, att om, d nigon ofver-
latit samma egendom till tvemne, lagfart blifvit tidigare dag
skt pd grund af den senare ofverldtelsen dn & den forst sked-
da, den senare ofverldtelsen har foretride. Men detta skall
enligt lagforslaget hinfora sig icke allenast till forh&llandet
mellan de tva, som omedelbart frin ofverldtaren forvirfvat fas-
tigheten. Har, utan att senare koparen lagfarit sitt fing, nd-
gon, till hvilken egendomen m& hafva 6fvergitt fran honom,)
sokt lagfart tidigare, an lagfart sokts for forste koparen eller
for ndgon, som frdn honom hirleder sin ritt, skall denna lag-
fartsansokan medfsra samma verkan, som om lagfarten sokts
for sokandens fangesman. Verkan af den tidigare sokta lag-
farten #r enligt forslaget sisom enligt gillande praxis beroende
af god tro. For att 1 storsta mojliga grad skydda det redliga
forvirfvet har Lagberedningen hirvid foreslagit, att det icke
skall vara nodvindigt, for att en senare #gare skall f4 behdlla
fastigheten, att dem, for hvilken fastigheten forst lagfarits,
skall hafva varit i god tro, nir han atkom egendomen. Afven
om denne varitiond tro, dr ett forvirf fran honom, som skett
i god tro, skyddadt af den férsta lagfarten. A andra sidan
ar det enligt forslaget nog, att den, f6r hvilken fastigheten
lagfarits, eller dir mellan honom och senare #dgare fastigheten
agts af annan, denne for sitt fing kunnat adberopa god tro. Den
omstindigheten, att den, som darefter forviirfvat fastigheten,
kianner till, att densamma en ging varit féremal for dubbelfor-
vitring, kan siledes icke forminska den sista #garens riitt. FEn
motsatt regel skulle leda till, att den, som 1 god tro forvirfvat
fastigheten. men sedermera erhdllit kiinnedom om dubbelfér-
vttringen, faktiskt blefve hindrad att sdlja fastigheten, sévida

) Det kan t. ex. tinkas, att sidan anstkan sker pd den grund, att »se-
nare koparens> fingeshandling forkommit, och att lagfartskungérelse i foljd
hiraf sékes & dennes fing.
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han icke ville fortiga det férhdllande, hvarom han senare er-
hallit kinnedom.

Enligt nu gillande K. F. om tjugudrig hifd den 22 april
1881 beredes satillvida skydd for ett ursprungligen olagligt
fang till fast egendom, att viss tids besittning under angifna
villkor kan gent emot ritte dgaren anses hafva o6fvergatt till
genom hiafd skyddad dganderitt. KEnligt modern grundboks-
ritt dr en dylhik hifdelagstiftning endast undantagsvis nédig,
da ju redan inskrifningen i grundboken skyddar foérvirf i god
tro. Enligt tysk ratt har dock foreskrifvits, att en hvar, hvil-
ken under trettio ar varit inskrifven sdsom #gare af en fastig-
het, utan att protest diremot inskrifvits, och under denna tid
oafbrutet haft egendomen 1 sin besittning, forviarfvar dgande-
riatt till fastigheten, ehuru icke nigon materiell ratt lag till
grund for inskrifningen. Med hinsyn till den omliiggning af
fastighetsbickerna och ddrmed genomford specialisering af fas-
tigheterna, som skulle vinnas genom Lagberedningens férslag),
har Beredningen dfven pi detta omride beredt viigen for en
omlaggning af hittillsvarande rittsgrundsatser. 1 stillet for
att grunda hiafdeinstitutet pd viss tids besittning sisom det pri-
méra har sdlunda Lagberedningen 14tit hifdens nppgift blifva
att 1ata en 1 den nva fastighetsboken verkstilld inskrifning af
lagfart®) under vissa villkor efter tio ar?) erhdlla sidant vits-
ord, att den pd denna lagfart grundade dganderiitt ej kan an-
gripas. Hirigenom har Lagberedningen pa et efter min me-

1) Enligt § 15 af den foreslagna lagen om hvad iakttagas skall i afse-
ende & inférande af lagen om inskrifning af ritt till fast egendom (§ 22
af Promulgationslagen till Nya Jordabalken), skall med lagfart enligt nya la-
gen vara likstilld dldre lagfart, for sividt den, som erhdllit sddan lagfart,
blifvit vid den nya fastighetsbokens uppliggande dari inford sisom #gare.
I§ 6 af samma férordning (§ 14 mom. 2 af Promulgationslagen till Nya
Jordabalken), limnas féreskriftar om att vid upplaggandet af den nya fastig-
hetsboken & uppligget for hvarje egendom skall anméirkas bl. a. namn och
Atkomst for den d&varande dgaren. Hifdetid enligt nya lagen fir dock icke
riknas frin tidigare tidpunkt, in den dag di lagen trider i kraft.

?) Att det finnes goda utsikter, att denna tid snart skall kunna férkor-
tas, dr tidigare antydt, se s. 49.

Om hdfd.
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ning synnerligen limpligt sitt jamnat vigen for det slutlign
mélet, fastighetsbokens absoluta vitsord for den redlige for-
varfvaren. Af nédig omsorg om kontinuiteten i lagstiftningen
har Lagberedningen emellertid s till vida tagit hansyn till
besittning af fastigheten, i I1: 16 (J.B. 15: 16), att sdsom for-
utsittning for den 10 ariga hifden foreskrifvits, att egendomen
kommit ur den ritte dgarens besitining, samt att den under he-
la hifdetiden varit wr hans hand. Atminstone under en lamp-
lig ofvergfingstid, under hvilken den svenska allm#inheten far
vinja sig vid fastighetsbokens vitsord dfven gent emot faktiska
oriktigheter, synes eit sidant stadgande vara synnerligen for-
svarligt. I ofrigt Lir det vil mycket sidllan ifrigakomma, att
lagfart enligt nya lagen kommer till stind pd ett obehorigt
forvirf, medan den ritte dgaren sitter kvar a egendomen, och;
om g4 sker, synes det, som om den ritte dgarens intresse af att
fa sin med besittning forenade dganderitt skyddad vore stérre
in den med oritt sisom #dgare inskrifnes eller hans rittsinne-
hafvares, afven om dessa dro 1 god tro. Annorlunda stiller sig
sporsméilet, om man tager hinsyn till inteckningshafvare 1 god
tro, ett sporsmal, hvartill jag sedermera aterkommer.
Betriaffande forutsittningarna i friga om god tro vid hiafd
har Lagberedningen 1 viss min mildrat de stringa fordringarna
i 1881 &rs forordning. For niarvarande kan 1 det fall, att fa-
stigheten fran den, som dird forst fatt lagfart, ofvergatt ill
annan, hifd &beropas endast sdvida den, som wid hdifdetidens
utgdng innehar fastigheten eller ock nagon senare innehafvare
af fastigheten &tkommit densamma i god tro. Ar detta icke
fallet, hjilper det icke, att forste forviarfvaren eller nigon hans
eftertridare varit 1 god tro. Om daremot den, som 1 god tro
forvirfvat fastigheten och fortfarande innehar den vid hifde-
tidens utgéng, under hifdetiden fatt kinnedom om annans bitt-
re ritt, utgor detta ej hinder for Aberopande af hifd. D& han
emellertid ej heller bor vara nodsakad atht, om han vill afyttra
fastigheten, fortiga hvad han vet, for att den, som vid hiafde-
tidens slut forvirfvat densamma, skall vara 1 god tro, har T.ag-
beredningen foreslagit, att hifd skall kunna goras gillande,
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sd snart nagon af dem, som innehaft fastigheten, atkommit
densamma i god tro.!)

Lagberedningen har icke foreslagit nidgot stadgande, mot-
svarande den tyska lagens 30-drs hifd. Mgjligen hade en lik-
nande bestimmelse dock varit onsklig for att erhalla reda i
fastighetsforhéllandena.?)

§ 18 ¢ II kap. (J.B. 15:17) innehaller foreskrifter om an- Anteckning om

teckning i fastighetsboken af forbehall vid géfva eller testa- /7hit) W0

mente, som inskrinker forvirfvarens ridtt att ofverlata eller testamente.
inteckna egendom, dfvensom foreskrift, att anteckning jimvil
skall goras, dd det sedan visas, att férbehallet forfallit.

Af motiven framgéar, att enligt lagberedningens forslag,
likavil som enligt gillande ritt, foreskrifien om anteckning i
fastighetsboken om inskrinkning i forvirfvarens ritt att ofver-
lata och inteckna fastigheten icke innebér, att antecknandet ar
forutsittning for giltigheten mot tredje man af dylik inskrink-
ning. Detta synes dock vara att allt for litet beakta omsiitt-
ningens kraf pa skydd for 1 god tro foretagna transaktioner.
Savial den mojligheten, att en forviarfvare af en fastighet,
hvilken forlitat sig pd ett utdrag ur fastighetsboken, som icke
omférmiler en dylik inskrinkning, skulle kunna blifva fran-
vunnen sin fastighet, som ock framfér allt den eventualiteten,

1) I Jordabalken IIT har Lagberedningen i 15:16 vidtagit den #ndring,
att hafdetiden skall riknas icke frin dagen for lagfartens beviljande, d. v. s.
inskrifning i fastighetsboken utan frin det anstkningen om lagfart gjordes vid
ritten eller, dir denna forklarats hvilande eller eljest forst efter fullféljd bi-
fallits, frdn det drendet sista gingen foérekom vid rdtten. Denna fordndring ar
en konsekvens af Lagberedningens uppfattning, att endast handldggning af in.
skrifningsidrende vid ritten bereder sidan offentlighet, att den kan bilda ut-
glngspunkt {or en fatalietid. Mina betdnkligheter emot denna mening har jag
tidigare anfort. Se det foreg. sid. 52 ff.

2y I detta samband ma erinras ddrom, att Lagberedningen i Jordabalken
IIT framh&llit, att institutet wrminnes hdfd icke foér framtiden bér uppritt-
hillas. I motiven till § 27 af Promulgationslagen till den Nya Jordabalken,
hvilket lagrum féreskrifver, att genom den nya lagen ej sker inskridnokning i
den ritt, som pd grund af urminnes hafd enligt dldre lag m& ndgon tillkomma,
aterfinnes en mycket virdefull framstdllning af institutet och skilen for dess
borteliminerande ur lagstiftningen.
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att den, som 6fvertager en formellt riktig inteckning, sederme-
ra skulle blifva beréfvad sin ritt till denna handling, dirfor
att en tidigare ofverlidtelsehandling innehillit ett foérbud for
inteckning, utgéra brister i inskrifningsvisendet, som borde
kunna hafva undanrojts genom den nya lagstiftningen. Jmifr
det féljande s. 93 ff.

Foreskrifterna i § 18 liara afse bl. a. fideikommissegendom,
men friga ir, om icke nigra sirskilda stadganden erfordras De-
triffande de villkor, under hvilka vederbérande underritter figa
aflyfta fastigheter deras fideikommissegenskap, sedan K. M:t
1 enlighet med K. F. den 3 april 1810 dartill gifvit tillstand.
Sasom wvillkor brukar K. M:t foreskrifva vid forsiljning af
fideikommissfastigchet, att kopeskillingen skall mottagas af
gode min, hvilka dédrefter hafva att pd angifvet siatt forfara
med kopeskillingen, och vid byte, dels att sékanden hos veder-
bérande hiradsritt styrker sin #dganderiatt till den 1 uthyte
erbjudna fastigheten samt visar, att den #r gravationsfri, dels
att K. M:s utslag infores i hiradsrittens lagfartsprotokoll
och att 1 lagfartshéckerna gores anteckning om fideikommiss-
egenskapens &fverflyttning, och dels att 4 stkandens finges-
handlingar antecknas underrittelse om den & fastigheten ofver-
flyttade fideikommissritten. 1 allminhet lira nog vederbs-
rande hiradsritter synnerligen noggrant tillse, att fideikom-
missets ratt blifvit fullt skyddad, innan den dittillsvarande
fideikommissfastigheten befrias fran fideikommissegenskapen.
Men exempel saknas icke darpd, att hiradsritten t. ex. ansett
det tillrackligt att taga kinnedom om K. M:ts utslag och
ddarefter pd grund af kvitteradt kopebref frin fideikom-
misarien meddelat lagfart & fastighet for ny &dgare, utan
att forvissa sig om att kopeskillingen verkligen blifvit enligt
K. M:ts utslag 6fverlimnad till utsedda gode min. Det mé
hir limnas 4 sido hvilken rittslig sitnation 1 dylikt fall intri-
der, men visst #r, att erfarenheten gifver vid handen, att di-
rekta foreskrifter i detta hinseende dro erforderliga.
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Lagberedningen har ansett nodigt att lagfista det hittills-
" varande bruket att, niar lagfart beviljas, utfirda sirskildt bevis
om lagfarten och darom upptagit foreskrift 1 § 19 af Kap. I
(J. B. 15: 18). T sjilfva verket dr det dock svirt att forstd,
hvarfor sidant bevis fortfarande skall behéfva utfirdas. Re-
dan med den nuvarande lagstiftningen kunde man godt undva-
ra detsamma och lita sig néjas med protokollet. Meningen
med der nya lagstiftningen #r ju, att rattsforhallandet
skall’ grunda sig pi sjalfva fastighetsboken, och d4 det dr en-
dast dess innehall, som far vitsord, kan det tinkas, att kompli-
kationer uppkomma, om négot annat #n afskrift af fastig-
hetsboken blefve den handling, efter hvilken man har att be-
doma fastighetens rittsforhallanden. Skulle dfven 1 detta hiin-
seende 1 sjilfva verket hénsynen till herrar domhafvandes in-
komster 4 losen spela nigon roll, torde #fven dirutinnan ut-
jimning i ske genom tilllrickligt stor losen 4 afskrifterna
fran fastighetsboken. — Diremot har jag icke kunnat ater-
finna eti efter min mening énskvirdt stadgande om skyldighet
och rittighet for inskrifningsdomaren att om inskrifningsétgiir-
den teckna bevis & af sékanden ingifven fangeshandling eller
afskrift diraf, da sddan far forekomma. — DA 1 § 19 af Kap.
IT (J.B. 15: 18) foreskrifves, att vid kop 1 lagfartsbeviset ko-
peskillingen skall anmirkas, forutsitter detta, att denna alltid
ar angifven 1 kopehandlingen. I den fireslagna lagen om kop,
byte och galva af fast egendom 1 Kap. 1 § (J.B. 4 kap. 1 §)
foreskrifves emellertid, enligt min mening pa fullgoda skiil,
sdsom form foér kop allenast, att ssiljaren utfardar skriftlig
handling, hvarigenom egendomen 6fverlates till koparen». Mot
denna bestimmelse har jag for min del ej annat att erinra, &n
att densamma mihinda uttryckligen bort innehélla foreskrift
ddrom, att ofverlitelsehandlingen skall angifva fingets karak-
tar af kop. Kopeskillingen behsfver diremot icke for kopets
giltighet angifvas. Af stimpelhinsyn kan dock en bestim-
melse om skyldighet att vid lagfarfsansokningen pé heder och
samvete uppgifva kopeskillingen vara vilbetiinkt, enir eljest
vid forsiljning dér kopeskillingen #ir higre dn taxeringsvirdet,
helt siikert skall skapas en praxis, motsvarande den vid far-
6—101115.
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tygsforsiljningar ofta forekommande. Afhandlingar, innefat-
tande dylika férsiljningar, innehdlla nimligen hogst sillan
uppgift om kopeskillingen, och detta af den anledning, att enligt
stimpelférordningen dylika afhandlingar skola wvid utgifvan-
det forses med stimpel af 60 ore for hvarje fulla 100 kronor
af kopesumman, men, dir sddan icke ir till bestimdt belopp
angifven, af 15 ¢re for hvarje ton af fartygets driktighet,
Lvilket senare alternativ 1 regel stiller sig afsevirdt hilligare.

Om penninginteckning.
(Lag om inskrifning af ritt till fast egendom. III kap. J.B. 16 kap.)

Genom 1875 Ars inteckningsforordning bekriftades den re-
dan tidigare i1 praxis erkiinda befogenheten for en fastighetsiga-
re, som inlist en inteckning, att ater utstilla densamma med fort-
farande inteckningsritt, och 1 siirskilda fall erkinmer gillande
rittt, att inteckningsriittens bestdnd dr oberoende icke blott af
den ursprungliga fordringens fortvaro utan ock af befintligheten
af en fordran 6fver hufvud. Silunda méter ju icke for ndrvaran-
de hinder for dgare af fastighet att sjdlf erhalla inteckning for
af honom utfiirdade skuldebref, fastin i sidant fall skuldebref-
vet 1 sjalfva verket icke representerar ett redan bestdende skuld-
forhallande utan endast ar afsedt att bilda underlag for ett
framtida lin. Denna grundsats om inteckningens karaktir af
en sjalfstéindig ritt onskar nu Tagberedningen bestimd$ lag-
fista. Inteckning skall silunda enligt forslaget II1T1:1 (J.B.
16:1) meddelas icke blott sdsom nu pa grund af intecknings-
medgifvande 1 fastighetsigarens skuldebref med personlig be-
talningsskyldighet, ntan #ifven pa grund af en skriftlig utfistel-
se af fastighetsigaren, att hans fasta egendom skall hifta for
ett visst belopp i penningar, hvilken senare utfistelse icke #ar
férenad med personlig ansvarighet. Ett institut, motsvarande
den tyska rittens Grundschuid, skulle alltsd vinna insteg i vir
ratt. Forslaget ar fullkomligt foljdriktigt och dess genomfo-
rande skall sikert medféra en teoretisk stadga 4t den nuvarande
praxis’ uppfattning af inteckningen samt klarare #n hittills mo-
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tivera inteckningsriittens sjalfstindighet. Emellertid vigar jag
knappast antaga, att inteckning ntan samband med skuldebref
skall hiar 1 Sverige blifva ett mera anvindt institut an Grund-
schuld 1 Preussen, hvarom det af erfarna grundboksdomare upp-
gifves, att, ehuru institutet existerat 1 Preussen sedan 1872,
knappast mer d4n en Grundschuld kan beriknas komma pid ett
tusen hypotek.') D4 den med personlig fordran icke férbundna
inteckningen ej 1 och for sig innebdr nigon sirskild férméin
framfor den péd ett skuldebref beviljade inteckningen, och denna
1 sin tur genom fordringspreskription och dylikt utan vidare
kan ofvergd till att blifva s& kallad grundskuld, finnes ju ej hei-
ler ndgot skil, hvarfor icke den gamla formen for inteckning i
trots af det nytillkomna lagbudet skall blifva den allmint anvin-
da. Helt sikert skola ocksa laneinrittningarna iregel hilla pd,
att den personliga betalningsskyldigheten &tminstone fran bor-
jan skall vara férenad med inteckningen.

Ar silunda det nyss omformilta forslaget af mera teore-
tisk betydelse, s& har didremot en annan af Lagberedningen ge-
nomford konsekvens af inteckningsrittens sjilfstindighet sa
mvoket storre praktisk vikt. Jag dsyftar erkiinnandet af det s.
k. dgarehypoteket. Tor nirvarande kan vill, sdsom ofvan an-
tydts, fastighetsigaren efter infriandet af en inteckning &nyo
utsdtta densamma med oférindrad formansriatt,?) men sd linge
sddant icke skett, hvilar inteckningsritten, och kommer det till
exekutiv auktion, limnas inteckningen alldeles ur rikningen.
Senare inteckningshafvare f4 utan hinsyn till densamma betal-
ning ur kopeskillingen, och endast det méojligen uppkommande
ofverskottet, sedan alla forméansrittsigande borgenirer fitt sitt,
redovisas till dgaren eller dennes konkursbo. [K. M:ts dom den
1G januari 1874 (N. J. A. s. 19) och utslag Jden 5 april 183
(N. J. A. s. 223)]. Lagberedningen har daremot upptagit den
tyska rittens forut omnimnda Eigenthiimerhypothek, Eigenthii.

1) Jamfor Gyldén, E. Ofversikt ofver det tyska grundboksvisendet,
Stockholm 1905 samt Endemann, Lehrbuch des Biirgerlichen Rechts II. Berlin
1905, sid. 712 n. 3.

?) Bestimmelse hidrom #4r ocksd upptagen i det nya forslaget IIT; 27

(J.B. 16:27).

Agarehypotek.
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mergrundschuld.r) I foljd hdraf skall enligt forslaget IT1:28
(J.B. 16:28) fastighetsigaren, respektive hans konkursbo, vid
egendomens exekutiva forsiljning, atnjuta den & en inteckning
grundade riitt, som icke tillkommer.ndgon annan. Ar & belopp,
hvarfor egendom hiftar pd grund af inteckning, gjord afbetal-
ning, eller dr inteckningshafvaren eljest icke berdttigad att ut-
bekomma mer dn en del af intecknade beloppet, har likaledes fas-
tighetsigaren enligt IIT1:29 (J.B. 16:29) #garehypotek for det
belopp, som silunda dr fritt; dock att inteckningshafvaren dger
foretride for sin fordran. Tor det fall, att fastighetsigaren
gjort afbetalning & intecknadt belopp, skall dessutom inteck-
ningshafvaren enligt III:30 (J.B. 16:30), ddr ej annat forbe-
hall skett,?) vara skyldig att under vissa former medverka till
att fastighetsiigaren skall kunna {8 den frigjorda intecknings-
ritten 6fverflyttad pd annan handling, hvaraf han sedan kan be.
gagna sig sdsom af annan inteckning. Att tillimpningen af
detta lagstadgande kommer att moéta svarigheier ifriga om ge-
mensamma inteckningar, har Lagberedningen sjilf papekat (se
s. 368 af ‘motiverna till Jordabalk IT).

En inskrinkning ifriga om fastighetsiigarens ratt till icke
beldnad inteckning har Lagberedningen 1 T11:28 (J.B. 16:28)
foreslagit, niimligen att, didr riinta 1 inteckningshandlingen &r
forskrifven, sdidan ej mi riknas dgaren till godo. Till stod
harfor anlor Beredningen, att det, di fastighetsiigaren sjilf upp-
bir afkastningen af sin egendom, vore otillbsrligt, om han finge
rikna sig till godo riinteafkastningen & den dirur uthrutna in-
teckningen, samt att def, dafven niir forvaltningen af egendomen
undandrages honom genom exekutiv atgiird eller till foljd af
konkurs, vore Dbilligt, att afkastningen frimst anvindes fill
andra inteckningshafvares forndjande. Det kan dock knappast
medgifvas, att dessa skil fullt motivera denna inskrinkning i

1) Jimfor det foreghende sid. 13.

?) Nar dylikt forbehdll fir anses hafva skett, skall nog ej sillan blifva
forem&l for olika meningar, sirskildt med hinsyn till de s. k. generella pant-
forskrifningsklausulerna i bankernas reversformulir. Af det foreslagna lag-
rummets formulering framgér, att nigon utbrytning af fastighetsigarens andel
i hypoteket icke fir ske, ndr inteckningshandlingen frin bérjan beldnats for

endast en del af inteckningsbeloppet, samt att endast afbetalning, som skett
af fastighetsigaren sjalf, fir tagas i betraktande. ‘
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igarehypoteket, och for den, som har att fére en exekntiv auk-
tion gora nodiga berikningar, skulle saken onekligen stilla sig
enklare, om han hade att ndgorlunda bestimdt félja de vanliga
Ioreskrifierna om ritt till rinta, 4n om han skall behsfva fasta
afseende vid den mijligheten, att riinteberiikning i visst fall ej
skall férekomma och i detta hinseende behéfva stodja sig pd
upplysningar, som till slut mdahinda skola visa sig vara vilse-
ledande.

TLagberedningen har icke 1 lagforslaget eller moti-
ven nidrmare ingatt pé den teoretiska konstruktionen af vare sig
den pantritt, som genom sjilfva inteckningen uppkommer, eller
af den utfistelse till inteckning, som af fastighetsigaren géres,
och hvarigenom han medgifver skapandet af den sjilfstéindiga
inteckningsritten. Af ett uttalande 1 motiven till T11:4 af in-
skrifningslagen (J.B. 16:4) vill det dock synas, som om en ut-
fastelse till inteckning utan samband med personlig skuldfor-
bindelse icke af Lagberedningen skulle betraktas som en obliga-
torisk utfistelse underkastad preskription. Da emellertid sjilf-
va sakritten ju uppkommer forst genom intecknandet,
ir det svart att forstd anmat, din att ifrdgavarande utfistelse
méste 1 ndmnda hinseende likstdllas med ett 4 ett skuldebref
tecknadt vanligt inteckningsmedgifvande. Fara virdt dr for
6frigt, att saknaden af bestimmelser 1 detta hinseende skall for
framtiden valla svdrighet just {or det fall, att friga uppkom-
mer om intecknings utfistelses giltighet, da sjilfva skuldfor-
hindelsen dr preskriberad.

En p4 manga hall mycket efterstriifvad och for fastighets-
krediten synnerligen viktig nyhet #ir borttagandet af den obli-
gatoriska férnyelsen af penninginteckning. Hirom yttrar Lag-
beredningen, att, si linge inteckningsprotokollet varit den enda
lagliga kéllan for vinnande af upplysning om, huru en fastighet
ir besviarad med inteckning, har anordningen med fornyelseplikt
varit oundgiingligen nodvindig. »Att med nagon grad af siker-
het utréna, huru dessa gravationer gestalta sig, skulle vara
praktiskt omdjligt, om man dérvid hade att taga hinsyn till en
obegrinsad tid. Genom férnyelseplikten har nu denna tidrymd
begrinsats si, att systemet blifvit méjligt att tillimpa. Annor-

Intecknings-
fornyelsens
borttagande.
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lunda stiller sig saken, direst fastighetsboken varder hufvud-
urkund och hvarje fastighet diri erhiller sitt sirskilda uppligg.
Med en sidan anordning #ar icke att befara ett sidant hopande
af Inskrifningar, att icke ofversikten afven for en lingre tid-
rymd skall stidlla sig litt. Det afgdrande skiilet f6r fornyelse-
pliktens bibehallande har dérmed bortfallit.» Kmellertid fram-
haller jimvil Beredningen, alt, om fornyelseplikten borttages,
annan utvig miste beredas att utan inteckningshandlingens fo-
reteende 4 inteckningen hifd i sddana {all, dar handlingen icke
kan skaffas till ratta. Ett dylikt mortifikationsforfarande &r
{61 6frigt enligt TLagberedningens mening pakalladt #fven i in-
teckningshafvarens intresse, d4 den, som férlorat en inteckning,
bor sittas 1 tallfille att trots forlusten komma i utéfning af sin
4 handlingen grundade riatt. Ioreskrifter angfende mortifika-
tionsforfarandet hafva ocksd foreslagits, men dessa foreskrifter,
hvilka under medverkan af Lagberedningen utarbetats af sir-
skilda kommitterade, dro af 14ngt allménnare rickvidd och skola
darfor inrymmas 1 en sirskild lag, hvartill frin inskrifnings-
lagen 1 § 22 (J.B. 16:22) hanvisas. Till de foreslagna bestim-
melserna i denna lag dterkommer jag hirnedan. Genom den ut-
vig, som sdlunda beredts, att f& en inteckningshandling utan
dess uppvisande dodad, uppstar emellertid ett visst dfventyr for
innehafvare af inteckningar, och det dr naturligtvis af vikt, att
detta dfventyr nedbringas till minsta mojliga matt. 1 detta syf-
te har Lagberedningen i Inskrifningslagen 111:23 (J.B. 16:23)
foreslagit en bestimmelse, som berittigar innehafvare af inteck-
ning att blifva sisom sddan upptagen 1 fastighetsboken. En
dylik anmirkning medfsér for honom den trygghet, att, efter det
anmirkning skett, dédning icke kan ske utan hans hérande.
Enir ifrégavarande anteckning i fastighetshoken icke inverkar
pa inteckningsritten och ej heller berér kommande intecknings-
hafvare, har Lagberedningen icke ansett det erforderligt, att be-
vis om anteckningen skulle for detta fall atecknas intecknings-
handlingen. Mg&hinda skulle dock foreskrift om dylikt bevis
icke vara utan sin nvtta, sirskildt som forefintligheten af bevi-
set helt sikert skall mana en efterféljande férsiktig innehaf-
vare af inteckningen att 1 sin tur uppvisa densamma f6r ny an-
miirkning 1 fastighetsboken.
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I promulgationslagen hafva foreslagits vissa ofvergings-
bestimmelser, hvilka gd ut pa, att fore den nya lagens ikraft-
tridande beviljade inteckningar méste 1 viss ordning férnyas

och inféras i den nya fastighetsboken, innan desamma komma i
dtnjutande af friheten frén fornyelseskyldighet.

Foreskrifter angédende dodande (mortifikation) af inteck- Forslaget il
ningar och andra handlingar hafva foreslagits 1 sidrskilda »For- luge Tfﬁ%n ”
slag till lag om diédande af bortkomna handlingar dfvensom till komna hand-
lag angiende @ndrad lydelse af 167 § Sjolagen, afgifna af dar- "9
till utsedda kommitterade» Stockholm 1908. De handlingar,
som enligt lagen om dodande af bortkomna handlingar
skola kunna didas, di de forstorts eller forkommit, ntgoras af
Ispande handlingar, d. v. s. {6rskrifningar stillda till innehaf-
varen eller till order, inteckningar 1 fast egendom, #fven om de
dro stillda till viss man utan ritt att 6fverlita desamma, viixlar,
checker, konnossement, aktier, forsikringsbref eller andra hand-
lingar, vid hvilka viss rattighet iir bunden, d. v. s. 1 hvilka den
forpliktade sdsom villkor f6r sin prestationsskyldighet betingat
sig eller enligt allmint bruk har riatt att fordra handlingens fo-
reteende och vid fullstindigt bruk dess aterstillande (s. k.
presentationspapper) t. ex. bankdepositionshevis, samt handlin-
gar, enligt hvilka den forpliktade dger med befriande verkan
prestera till innehafvaren utan att diirmed 4t denne sisom sidan
gifvits ovillkorlig riitt att fordra fullgorelse (s. k. legitimations-
papper, t. ex. sparbanksmotbscker).

Gent emot den rent formella redaktionen af § 1, m4 ifriga-
sittas, om det icke varit limpligare att i lagrummet direkt om-
nimna #fven check. D& upprikningen af de handlingar, som
fa dodas, 1 6frigt ir. tdmligen fullstindig, vill det nimligen sy-
nas, som om det vore olimplight, att man just ifrAga om
checker skulle vara hiinvisad till ett studium af annan lag (§ 13
af Checklagen den 24 mars 1898) for att f& visshet om, att
checken dédas 1 samma ordning som vixeln.

Banksedlar 4ro med hinsyn till den kredit, de ovillkorligen
behofva, undantagna fran dédningsmojlighet.
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Af praktiska skial hafva dfven undantagits rinte- och
vinstkuponger. Betriffande kuponger till obligationer eller an-
dra skuldforbindelser till innehafvaren anses ju, att dessa hafva
gillande kraft, difven om hufvudfordringen upphor, och att sé-
som en f6ljd haraf utfardaren af forbindelsen dr berittigad
att, om vid hufvudhandlingens infriande de dirtill hérande ku-
pongerna icke aterstillas, innehalla det belopp, hvarmed han #r
skyldig inlosa dem. De allra flesta obligationer hafva ocksd
1 texten forbehall om ratt for utgifvaren att vid deras infriande
4 inldésningsbeloppet gira afdrag, motsvarande summan af alla
obligationen ej atfoljande, icke férfallna kuponger.’) I fraga om
kuponger, som icke iiro gillande i innehafvarens hand, hvilket
dr fallet med det stora flertalet aktiekuponger, foreligger egent-
ligen ej nigot behof af sjilfstindighet dodande i annan mén #n
ifrdga om sddana kuponger, som 1 foljd af sin formulering
kunna anses vara att hinfora 1ill s. k. legitimationspapper, s&
att aktiebolaget har ritt men icke plikt aft inlésa kuponger
hos dess innehafvare. Att infora dodningsinstitutet 1 friga
om dylika kuponger har ej ansetts erforderligt, 1 synnerhet som
i fraga om aktiekuponger dédande icke skulle kunna afse andra
kuponger #n sddana, som hinforde sig till redan forfallen vinst-
utdelning. Aktiekuponger, som icke forfallit till betalning,
torde nimligen blifva ogiltiga i och med dédandet af sjilfva
aktien, dfven om de dro innchafvarepapper.

Sdsom en ersittning fér rinte- och vinstkupongernas wun-
dantagande frin dédande hafva kommitterade 1 § 13 af lagen
foreslagit, att, om rénte- eller vinstkupong gatt forlorad, och fo-
re den lagstadgade preskriptionstidens utgang anméilan om for-
lusten gjorts hos utstillaren, den anmilande #r berittigad att
efter niimnda tidpunkt lyfta betalning for kupongen under for-
utsiittning, dels att densamma ej foretetts till inlésen fire pre-
skriptionstidens utgdng, dels ock att den anmilande inom natt
och ar didrefter gor framstillning om utbekommande af valu-
tan for kupongen.

1) Jmfr det mél, som afgjorts genom K. M:ts dom den 20 december 1909.
N. J. A. s. 646, hvilket mil dock icke har nfgon direkt betydelse for hir be-
handlade sporsmal.
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I den tyska ritten hafva frin dédande undantagits en del
1 det dagliga lifvet férekommande forbindelser, hvilka, van-
ligen utfirdade i stérre antal, utan utforligt angifvande af rit-
tighetens foremal, berdttiga innehafvaren att taga del 1 till-
godonjutandet af vissa forméner, som utstiallaren 4 bestimd tid
fullgor, t. ex. biljetter till fortskaffningsmedel, intrideskort till
nojen och muséer, matpoletter, garderobsmiirken och dylikt.
Kommitterade hafva diremot ansett obehofligt att undantaga
dylika handlingar, enir deras dédande skulle forbjuda sig sjalft,
i det dessa handlingar ofta sakna individualiseringstecken, pres-
tationens virde 1 regel ej #r tillrickligt hogt for att uppviga
besviiret och kostnaden for diédandet, och prestationstiden for
ofrigt niistan aldrig nog afldgsen, for att dodandet dessforinnan
skall kunna medhinnas. Detta kommitterades uttalande haller
méhénda ej fullt streck, di fall nog kunna tinkas, 1 hvilka déd-
ning ifven af dylika forbindelser kan anses vara bade praktisk
och genomférbar, t. ex. ifriga om s. k. biljettbécker, om vissa
dyrbarare arskort samt sirskildt ifrdga om ordentligt numrerade
garderobsmiirken och bevis fr&n kommunikationsanstalter &
mottaget, poletteradt resgods eller fraktgods, — 1 fall nu dylika
bevis fa anses vara legitimationspapper. A andra sidan vill
det synas, som om mojligheten att fa dylika handlingar dé-
dade giirna m4 sta 6ppen, hvilket den ocksd utan tvifvel gér, om
kommitterades forslag antages.

Kommitterade hafva utgitt ifrin, att dodande af en icke
Ispande handling i andra fall én de hir ofvan antydda icke
skulle vara erforderligt, och kommitterade hafva ej heller upp-
tagit vissa frimmande lagars foreskrifter didrom, att gildeniir,
om en forskrifning till viss man gétt forlorad, vid infrian-
det kan fordra, jimte kvitto, ett af vederbdrlic myndighet be-
styrkt erkinnande frin borgeniirens sida, att skulden upphort.
En utstriickning af ritten att f4 icke lopande handlingar dodade
eller ett inférande af en anordning, motsvarande sist omférmil-
da, har dock goda skil for sig. Erfarenheten gifver namligen vid
handen, att svirigheter och obehag kunna véllas den, som nod-
gas prestera utan fordringsbevisets aterstdllande. Det dr t. ex.
en utbredd forestiallning hos allminheten, att kvitton 4 af advo-
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kater och andra mottagna handlingar, afven om den forsiktighe-
ten vidtagits, att kvittot innehdller forbehall om &terstiallande,
icke behofva aterstillas, utan kunna ersittas af s. k. motkvitton
vid handlingarnas terlimnande. Emellertid hiander ej sillan,
att fornyadt kraf pd utbekommande af handling gores med
stod af det limnade, men ej dterstillda kvittot, och utsikten
att freda sig beror di af aft det vid prestationens fullgsrande
erhéllna motkvittot kan nppvisas. Missbruk af det af galdeni-
ren lamnade kvitto eller fordringsbevis later ocksd tinka sig,
exempelvis sa, alt borgendren skaffar sig valuta fér detsamma
hos négon giildendrens stillférefridare eller filial och sedan
kriafver gildendiren sjalf, under pastdende att beviset forkom-
mit. Sikert #r, att det kan intriffa fall, di den, som presterat
utan att aterfd beviset, har behof af att f& detta dodadt eller
att 4tminstone f3 motkvittot intaget i ndgon myndighets proto-
koll eller pa annat sitt bevaradt till moétande af fornyade kraf.
Enligt kommitterades forslag utgor det ett villkor for rit-
ten att f& handling dodad, att »ej 1 handlingen gjorts annat
forbehédll». Hvarje utfirdare af handling, som eljest skulle kun-
na dodas, kan alltsd genom ett 1 sjilfva handlingen intaget for-
bud hidremot forhindra tillimpning af dodningslagen. Det
skall e fornekas, att tillfillen kunna gifvas, di det kan vara
onskvirdt, att handlingar undandragas frin dodande, sisom
betriffande de af kommitterade omférmilda obligationer
med utlindsk marknad eller ifraga om pantkvitton. Men
att gora dylikt undantag uteslutande beroende pé utfirdarens
goda vilja torde vara alltfor riskabelt, d4 denne endast undan-
tagsvis, sdsom t. ex. ifrdga om hos fastighetsigare inneliggande
inteckning, har nigot intresse af dédning, men diiremot i regel
har den lugnaste positionen, om han icke behifver prestera an-
nat in mot forbindelsens aterstillande. Det kan dirfor mycket
liitt tdnkas, att ett lagstadgande som det nu foreslagna {6r med
sig, att t. ex. bankerna vid utfirdande af postviixlar och deposi-
tionsbevis begagna sig af ritten att gora dylikt forbehall, lik-
som att det inrvckes i de trvckta konnossementformuliren. T
foljd hiraf torde riitten att {8 gora dylikt forbehall bora in-
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skrinkas antingen till vissa fall ellér goras beroende pd Kungl.
Maj:ts 1 Statsrddet profning.

Samma betinkligheter, som nu anférts, gilla emot den ritt,
som kommitterade i motiven konsekvent tilligga utfirdaren,
nimligen att, ifven om han vill medgifva dédning, skirpa vill-
koren for denna dodnings utverkande genom att uppstilla
tkade fordringar utofver de af lagen bestimda. IEn dylik
skdrpning bor namligen ej heller f& vara beroende pd utfirda-
rens af handlingen godtycke.

Att en lindring 1 lagens fordringar ej kan forekomma lig-
ger 1 sakens nalur.

I samband hdarmed ma slutligen erinras om att lagen icke
alls yttrar sig om, huruvida och i hvad mén 1 bolagsordningar
eller andra fore lagens tridande i kraft upprittade handlingar
forekommande stipulationer om ritt till dodande af handlingar
skola #ga giltichet under den nya lagen. Likasi forekomma
ofta 1 bolagsordningarna foreskrifter om ritt till dodande af
kuponger, hvilka ju i den nya lagen iro undantagna frin do-
dande. Huru man har att forfara med dylika handlingar, hvil-
ka innehdlla frin lagen afvikande bestimmelser, lirer emel-
lertid icke vara visst, &tminstone 1 atskilliga fall, hvarfor na-
gon bestimmelse hirutinnan vore énskviird.

Angdende formaliteterna f{or att ernd dodande af hand-
ling finnas detaljerade foreskrifter 1 §§ 2—12 af lagen. An-
sokan gores hos viss domstol, som férst profvar de for hand-
lingens sikra igenkinnande nédiga uppgifterna.’) TFinnes an-
sokningen vid denna priofning kunna upptagas, skall den, innan
beslut 1 arendet meddelas, genom stkandens fsrsorg delgifvas
den forpliktade, samt, d& friga #r om dédande af inteckning
i fast egendom, dels fastighetens lgare, dels den, som fatt in-
teckningen sig meddelad, och dels den enligt 8 kap. 23 § af
lagen om inskrifning (J.B. 16: 23) senast antecknade inne-
hafvaren. Vid lifforsikringsbref skall ansokningen idfven del-
gifvas den férsikrade. Anmirkas mé, att ndgon form for del-

1) Den genom handlingen forpliktade skall enligt forslaget vara skyldig
att i sidant afseende tillhandagd sokanden med de upplysningar, till hvilka
han har tillgAng, men &r berittigad till ersiittning for kostnad, som dirigenom
mi uppkomma fér honom.
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gifningen ej finnes foreskrifven, hvadan man maste antaga, att
personlig delgifning afsetts. Det vill dock synas, som om del-
gifning 1 samma ordning som delgifning af stimning skulle vara
tillrdcklig, &tminstone ifraga om andra intressenter #n inne-
hafvare al inteckning i fastighet. Riitten har tillagts viss be-
fogenhet att verkstilla utredning samt att Aligga sokanden
edgdng. Visar sokanden sannolika skil, att handlingen for
honom [orstirts eller forkommit, utfirdar ritten offentlig
stdmning,') som skall pd visst sdtt kungéras. Synnerligen
lycklig forefaller hirvid den foreslagna bestimmelsen, att kun-
gorelsen bl. a. skall vara inférd en ging i1 forsta numret for ja-
nuari, april, juli eller oktober mdinader, en bestimmelse, som
kommer att betydligt underlitta de efterforskningar om an-
sokningar om dédande af handlingar, som gifvetvis sirskildt
blifva af vikt ifrdga om inteckningar. Annons i tidning inom
orten #r beroende af rittens préfning, men borde mihinda vara
ovillkorligt foreskrifven, di ju Post- och Inrikestidningar en-
dast granskas af sirskildt intresserade.

Agare af fastighet, som s6kt dodande af ifastigheten in-
tecknad forskrifning, har riatt att fi offentlig stiimning ut-
fardad, fastin han e kunnat visa sannolika skiil, att handlingen
for honom forstorts eller forkommit, under f6rutsitining lik-
vil att tjugu ar forflutit, efter det enligt anteckning 1 fastig-
hetsboken handlingen blef uppvist enligt 3 kap. 23 § lagen om
inskrifning (J.B. 16: 23) eller eljest blef foretedd i inteck-
ningsirende.

Till dédningssokandens vtterligare skydd #r 1 forslaget
stadgad, att, om den handling, hvarfér dédande stkes, dr lopan-
de eller sadan, att forpliktelsen m& fullggras till handlingens
innehafvare, ritten #ger att pa svkandens hegiiran meddela den
forpliktade forbud att, innan ansbkningen slutligen profvats,
till innehafvaren af handlingen utgifva hvad diri dr utfist.
Sadant forbud utgér diaremot ej hinder for inlosen af kupong,

1y T denna stdmning kallar ritten innehafvare af handlingen att uppvisa
den vid ritten inom viss tid, frin det stimningen sista ghngen var inford
i allménna tidningarna. Sarskilda bestimmelser om tidpunkten for den offent-
liga stimningens utfirdande #ro gifna for de fall, att dédningsaDSGknipgen
afser rintefri forskrifning med viss forfallodag, viixel samt premiefritt liffér-
sikringsbref.
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som utlimnats fore forbudet, men kan innefatta forbud att ut-
limna ny kupong eller talong.

Sedan den 1 stimningen foreskrifna tid gatt, utan att hand-
lingen uppvisats, samt sokanden fullfsljt ansokningen, ger rit-
ten utslag, hvarigenom handlingen dédas. Utan hinder ddraf att
han icke innehar handlingen, dger sokanden direfter mot gil-
deniiren samt vid inteckning mot fastighetsigaren gora gillan-
de den ritt, som 4 handlingen kunnat grundas. Om stkanden
det #skar, dr den forpliktade ocksd skyldig att utstdlla ny hand-
ling att gilla i den dodades stalle. Har fraga varit om inteck-
ning, kan nu fastighetsdgaren, om han varit stkande, begiira
inteckningens dodande hos ingkrifningsmyndigheten., Ar an-
nan sokande, dr fastighetsigaren pliktig att limna ny utfistelse
t1ll inteckning, hvarefter inteckning far meddelas att gilla med
samma ritt som den dodade handlingen.

Anmilan om ansokning om dodande af inteckning i fast
egendom samt rittens slutliga utslag 1 drendet skola af ritteu
anmilas hos inskrifningsdomaren for anteckning i fastighets-
boken.

Det ér redan tidigare antydt, hurusom lagforslagen upp- Om formeit
tagit de 1 §§ 59 och 60 af gillande inteckningslag fiorekom- 9;:%‘;,”";;;’0
mande reglerna, att tvist om fordrans giltighet ma lagligen maste vika i
profvas utan hinder af inteckning, samt att, om egendomen ge- J;Z% ,‘:{; "fl‘;:l_:
nom klander &tervinnes, inteckning, som, sedan egendomen talan & dgan-
kom ur ritte dgarens hand, blifvit faststilld, 4r ogill. De un- d;:zg;:eriﬁf
dantag fran dessa regler, som meddelats till férmén for 1 god tro
varande innehafvare af inteckning, hafva bibehdllits och 1 viss
min utvidgats. Salunda stadgar IIT: 9 (J.B. 16: 9) for det
fall, att en fastighet ofverlatits till tvenne, och den, som dird
fatt lagfart, maste vika for den andre, — hvilket intriffar en-
dast under forutsdttning, att ofverlitelsen till honom skett se-
nare, och han icke var i god tro, nir ofverlitelsen dgde rum, —
att icke desto mindre den inteckningsriitt, som hirledes frin
den sisom #gare ohehorigt inskrifna, skall blifva bestindande,
sdvida inteckningssékanden varit i god tro, nir inteckningen
soktes eller ndgon sedermera i god tro blifvit innehafvare af
inteckningen. T.ikasi bestimmer ITT: 10 (J.B. 16: 10), i huf-
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vudsaklig ofverensstimmelse med hvad som nu dr stadgadt i
4 § af K. F. den 22 april 1881 om tjugudrig hifd, att, om
fast egendom, som efter klander dtervinnes, d& klandret in-
stimdes varit ur ritte dgarens hand mer 4n tio ir, efter det for
annan dird soktes lagfart enligt den nya lagen, eller, diir an-
sokningen ej genast bifallits, drendet senast forekom vid riitten,
imteckning 1 egendomen, som tillkommit, sedan egendomen blef
riitte dgaren athiind, men innan klandret instimdes, skall vara
bestindande, om den, som skt inteckningen, var i god tro, nér
ansbknmingen gjordes, eller sedermera annan 1 god tro dtkommit
inteckningen. Det sistbersrda stadgandet kompletteras af vis-
sa 0fvergangsbestimmelser 1 § 15 af promulgationslagen.
Slutligen hinvisar lagforslaget till det sarskilda stadgan-
det 1 K. F. den 27 november 1854 angdende verkan af efter
dodforklaring tillkommen inteckning i egendom, d& egendomen
aterldmnas till den, som forklarats dod, men sedermera finnes
vara vid lif. Som bekant bibehdller nimnda lagrum inne-
hafvare af inteckning, som 1 god tro atkommit densamma, vid
hans ritt, och hiinvisar den ritte dgaren att pd skadestindsvig
beticka sig for den genom inteckningen uppkomna forlusten.
Onekligen hade det varit 1 hog grad onskligt, att Lagbe-
redningen ansett sig kunna i dnnu vidstricktare grad skydda
dens ritt, som 1 god tro blifvit innehafvare af en formellt
riktig inteckning. For vir fastighetskredit dr detta sporsmal
af den allra storsta vikt, och det behofves — sdsom forut an-
tydts — troligen blott att uppmiitksamheten en enda géng
blefve mera allmint upptagen af ett fall, dir en 1 god tro va-
rande kreditgifvare gir forlustig sin réatt enligt en formellt
giltig inteckning, for att fortroendet till inteckningssikerheten
skulle blifva 1 hogst betinklig grad rubbadt. T.yckligtvis har
ndgot mera eklatant exempel & rattsforluster af detta slag an-
nu ej forekommit. Men exempel pd det nuvarande tillstindets
faror kunna dock anféras. Det mil, som afgjordes genom K.
M:ts dom den 24 november 1891 (N. J. A. sid. 505), afhandlar
salunda ett fall. dir domstol meddelat lagfart 4 fastighet pa
orund af testamente samt diaruppd faststallt inteckning, hvil-
ken, beldnad hos tredje man, emellertid i sérskild rdtteging
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forklarades ogiltig, pd den grund att testamentet ritteligen
ansetts icke medfora dganderitt till fastigheten 1 friga. Man
maste {orvina sig ofver, att dylika hindelser ej oftare upp-
repas ifrdga om fastighetsfang genom festamenten, di det i
alla fall rdder si olika meningar om, huruvida den i testamen-
ten ofta gifna foreskriften om dispositionsritt eller dylikt for
testamentstagarens lifstid skall anses sdsom liktydig med #gan-
deritt och saledes medfsra riatt till lagfart och inteckning eller
icke.?)

Ett annat exempel kan hidmtas frin atskilliga lagfarter
4 upplatelser frin K. M:t och Kronan, hvilka domstolarna ti-
digare behandlat som #ganderitt, men som sedermera vid ritte-
gdng befunnits medfsra blott besittningsriatt. S& har forhéllan-
det varit med &tminstone en af de tomter, som upplatits & till
Drottningsholms slott ursprungligen hérande fdgor. Annu storre
betydelse far detta sporsmdl, for den hindelse det skulle
visa sig, att de ansprik, som frin statens sida tid
efter annan framstillas 4 vattenfall eller skogar, skulle
al domstolarna gillas, med péfoljd att inteckningar, som
faststillts 1 vattenbyggnader med tillhorigheter eller skogs-
fastigheter, blifva ogiltiga, utan att vederbérande kre-
ditgifvare  kunna erhdlla betickning af annan linta-
garens egendom. Slutligen md erinras, om de konsekvenser,
som kunna blifva en f6ljd af olika tolkningar om, hvad som
dr att hinfora under forbudet 1 lagstiftningen mot foérbehall
vid kop om att pikalla kopets dtergdng. I en del af stider
utgifna kopebref, & hvilka lagfart beviljats, forekommer sa-
lunda.bestammelsen, att képaren skall inom vissa ar bebygga
tomten, vid pafoljd att den eljest skall aterfalla till staden
utan ritt for koparen att aterf8 kopeskillingen eller njuta er-
sittning for nedlagda kostnader. Enligt Lagberedningens for-
slag till lag om kop, bvte och gdfva af fast egendom #r det
nog otvifvelaktigt, att lagfart & ett dylikt kopebref ej skulle
medgifvas, forr d&n dren gatt och bebyggande visas hafva
skett. Den nuvarande ordalydelsen af J.B. I: 2 gér dar-

1y Jamfor bl. a. K. M:ts utslag den 19 oktober 1900. N.J. A. s. 425 med
hinvisningar samt K. M:ts domar den 8 juli 1904, N. J. A. s. 224, den 31
oktober 1904, N. J. A. s. 382 och den 7 oktober 1909, N. J. A. s. 464.



96

emot frégan tvistia. Svea Hofritt har dock 1 ett fall
anslutit  sig  till den meningen, att J.B. 1: 2 under ifra-
gavarande omstindigheter ej #r tillimplig, samt forklarat, att
staden 1 trots af lagfarten #r berittigad atertaga fastig-
heterna utan vidare.') Bekriftas en dylik dom, lir emeller-
tid ddraf blifva en f6ljd, att fastigheterna graverande, af nya
dgare uttagna inteckningar férklaras vara ogiltiga, och silunda
inteckningarnas i god tro varande innehafvare blifva berifvade
sin realsiikerhet. Till sist kan berdras det tinkbara fall, att
en offentlig auktion & fastighet, hvard foljt lagfart och in-
teckning, forklaras vara {orriattad af obehorig myndighet, med
pafoljd att lagfart och inteckningar undanréjas. Jmfr un-
derritternas och minoritetens i Hogsta Domstolen mening i
det rattsfall, som afgjordes af I, M:t den 24 februari 1891.
N. J. A. s 272,

Det ir gifvetf, att hiindelser som de nyss relaterade eller
andra af dnnu mera typisk beskaffenhet kunna innefatta den
storsta vida fér inteckningars helanbarhet.

Med hansyn hirtill hade som sagdt mahinda en mera in-
gaende utredning af denna fraga, in som skett, bort forekomma.
Vid ofvervigandet af & ena sidan intresset hos den ritte diga-
ren till fastigheten, som dock i de flesta fall 1 nidgon mén
genom vissa atgirder eller genom viss passivitet vid varden
af eller iakttagandet af det riittsliga skyddet af sin fastighet
kan anses hafva medverkat till den uppkomna situationen, och
4 andra sidan intresset hos kreditgifvaren, som icke girna kan
g6ra annat dn #gna inteckningen en normal formell gransk-
ning, vill det synas, som om den senares intresse, hvarmed
sammanhiinger det allminna intresset for fastighetskrediten,
ovillkorligen borde tillerkinnas foretride. Sasom tidigare (se
sid. 20) antydts, blifver ju #fven denna fraga tillfreds-
stillande ordnad i1 och med inférandet af det moderna fastig-
hetsbokssystemet, men 1 afvaktan pa detta krifves en nagor-
lunda tillfredsstillande provisorisk losning. Huru l&ngt man
i detta hinseende nu skulle kunna gé, fordrar ett noggrant

1) Jamfor Svea Hofritts dom den 23 december 1908 i méil mellan Stder-
tilje stad och Frilsningsarméns Forlagsaktiebolag.
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ofvervigande. Att det icke iir mycket vunnet med en fore-
skrift, som géfve giltighet & hvarje inteckning efter forlop-
pet af en viss tid, torde vara klart, atminstone 1 fall denna tid
sittes till ndgon lingre tidrymd, sasom tre eller fem ar. LEit
sadant stadgande skulle nimligen tvirtom géra intecknings-
handlingens belanbarhet #nnu mindre, d& stadgandet helt si-
kert skulle medfora, att forsiktiga ldngifvare icke godkiinde
vngre inteckningar. Redan nu utgora foreskrifterna om ogul-
den kopeskillings formansriatt ett hinder for fastighetskrediten,
som ej sillan vallar svarigheter.

Mahinda finnes e] annan losning dn att af hidnsyn {or
omsittningen s§ till vida offra den ritte fastighetsigarens in-
tresse, att denne méste vika for inteckningshafvare 1 god tro,
forsividt icke inteckningen tillkommit p& grund af en for-
falskad inteckningsutfiistelse eller 1 f6ljd af annat tredje mans
brottsliga forfarande, 1 hvilka senare hiandelser den, som niir-
mast tillfogats skada genom brottet, fir sisom 1 andra fall
blifva den lidande. Franser man sistnimnda eventualitet, tor-
de omsitiningens sikerhet krifva, att innehafvare 1 god fro
af inteckning blir skyddad, #dfven om fastighetsigaren icke
skulle i skadestdndsvig kunna blifva betickt. Skulle staten
komma att iklida sig garanti fér ambetsfel ifriga om inskrif-
ningeviisendet, blefve for o6frigt fastighetsigarnes risk 1 ndgon
min minskad, forsdvidi nimligen inteckningens eller lagfar-
tens olagliga tillkomst verkligen kunde anses vara beroende pa
ambetsfel. T de ej sillan aterkommande fallen, dd lagfarten
eller inteckningen tillkommit efter en rittstilliimpning, som
dock haft goda skil for sig, ehuru ett senare pa en annan ratts-
deduktion grundadt domslut upphifver det foéregdende inskrif-
ningsheslutet, synes fastighetsigarens skyldighet att vika for
kreditgifvaren icke vara forenad med ndgra betinkligheter.

Med det nu anforda har jag icke afsett att framligga na-
got som helst positivt forslag utan endast velat gora gillande,
huru i hég grad énskvird en ingdende behandling af dessa fra-
gor ar for inteckningsvisendet och fastighetskrediten.

T det foregdende (sid. 79) dr redan framhallen onskvird-
heten af att Lagberedningen genom att foreskrifva anteckning

7—101115.
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i fastighetsboken om inskrinkning 1 ridtt att inteckna fastighet
som villkor fér dylik inskrinknings giltighet mot tredje
man 1 god tro hade skyddat inteckningar, som tillkom-
mit 1 trots af dylikt forbehall, di detta ej blifvit 1 fas-
tighetsboken antecknadt. Till frigan om intecknings giltig-
het vid fastighetsigares konkurs skall jag hirnedan &ter-
komma.

I sin kommentar till Lagfarts- och inteckningslagarnal)
gor professor E. V. Nordling pd anférda skil gillande, att
inteckningsriatten jimvil pa grund af inteckning for icke
lépande skuldsedel enligt gidllande ratt skulle vara oberoende
af invindningar, som kunna himtas fran fordringsfoérhallan-
det. Detsamma uttryckes af en forfattare dirmed, att »dfven
om fordringshandlingen icke varit af lspande natur, blir dock
inteckningen sidan».?) Jiamfor dfven ddvarande justitierddet
Annerstedts yttrande i det mal, som afgjordes genom K. M:ts
dom den 14 maj 1884 N. J. A. s. 261. Lagberedningen dir-
emot synes vara af en annan mening. Ar handlingen icke
al lopande egenskap, »skulle» — ytirar Beredningen bl. a.
—- »med tillimpning af de vanliga reglerna for ofverlatelser,
oberoende af denna, h'varje invindning, som kunnat framstal-
las mot en tidigare innehafvare, kunna goras giillande ocksé
mot en senare, sdvil hvad angir det personliga skuldforhil-
landet som i friaga om inteckningsritten». Efter omnimnan-
de af att man utan stod af ndgot lagbud velat giora gillande,
att en inteckningshandling, sdvidt angar inteckningkratten,
alltid bor betraktas sdsom ett lopande papper, pipekar Bered-
ningen direfter, att denna uppfattning icke blifvit i praxis
erkind, samt citerar till stod hirfor K. M:ts ofvanberdrda
dom af den 14 maj 1884 N. J. A. s 261. Nagon verkligt

1) Lagfarts- och inteckningslagarna af den 16 juni 1875 med tillhérande
forfattningar, utlagda af dir E. V. Nordling, prof. Ord. Uppsala 1888, sid.
196 ff.

%) Se artikeln Inteckning af C. O. M-n i Nordisk Familjebok, 7 band
sid. 729.
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ingdende utredning af giillande ratt i detta hidnseende har
emellertid Lagberedningen icke limnat, nagot, som dr s myec-
ket mer att beklaga, som det citerade rattsfallet knappast
ar uttryck for en verkligt genomford rittsstdndpunkt hos
domstolarna,') och som den allmédnna uppfattningen nog har
en viss benigenhet att snarare anknyta sig till den mening,
som af professor Nordling gjorts gillande, in till den mera
forsiktiga och helt sikert striktare mening, hvartill 1884
ars prejudikat ansluter sig. Lyckligtvis dro dock icke-lopande
inteckningshandlingar fér ndrvarande en sillsynthet, ehuru
de nog férekomma, och for ofrigt torde wederbérande ldne-
inrdttningar i regel vigra att acceptera sddana, utan att
fastighetsigaren forsett dem med pdskrift om, att de gilla
1 innehafvarens hand. Men eljest dr det nog s, att det finns
en viss beniigenhet att anse, att alla formellt giltiga intecknin-
gav dro atl betrakta som lépande handlingar.
Lagberedningen har ocksi utan tvekan ansett en foridnd-
ring i denna riktning vara af verkligt behof pidkallad, dock
icke sd, att en till viss man stdlld inteckningshandling skulle
i hvarje hinseende blifva af lopande natur, utan sd (ILL: 17,
J. B. 16: 17) att i frdga om ritten att wr fastigheten uttaga
det intecknade beloppet, sedan handlingen blifvit frin en till
annan ofverlaten, endast sidana invindningar mot intecknings-
ritten fa goéras, som grundas & handlingens beskaffenhet el-
ler eljest kunnat framstillas, direst forskrifningen varit 16-
pande. I friga om ritten till sjilfva handlingen liksom be-
tréffande den fordringsratt, hvartill inteckningsmedgifvan-
det kan ansluta sig, béra diremot enligt Lagberedningens
mening gilla de allminna reglerna om ofverldtelse. Liksom
vid vixlar och konossement har for ofrigt jimvil betraffande
sjalfva inteckningsritten bestimts, att det stdr fastighets-
dgaren {fritt att 1 handlingen gora férbehall mot ofverlitelse

1) Fgrutom den afvikande meningen hos justitierfdet Annerstedt uti det
genom K. M:ts dom den 14 maj 1884 (N. J. A. s. 261) afgjorda milet torde
observeras vissa vota i mil, som afgjorts genom K. M:ts domar den 21 mars
1877 (N. J. A. s. 181), den 27 februari 1878 (N. J. A. s. 70), den 12 januari
1893 (N. J. A. s. D) samt K. M:ts utslag den 10 mars 1886 (N. J. A. s. 181).
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(»icke till order»), i hvilket fall den, till hvilken handlingen
indock ofverldtits, icke dger bittre ratt att ur egendomen
erhilla betalning #n den, till hvilken handlingen ar stilld.
Det &r ju mojligt, att de salunda foreslagna bestimmelserna
komma att medfora, att inteckningshandlingarnt hidanefter
1 allménhet komma att utstdllas pd viss man for att direfter
liksom viixlar och konnossement vid anvidndandet blancoin-
dosseras, en anordning, som ju ur vissa synpunkter kan hafva
sina fordelar. Men det maste dock ifrdgasittas, om det e]
varit en naturligare konsekvens af den hittillsvarande svenska
rittsutvecklingen att taga steget fullt ut och ftillerkinna
hvarje intecknad handling karaktiren af en lopande handling.t)
Intecknings- . Om egendom, hvari inteckning for fordran #r sokt, af-
sm}'lzl;{z?:;ef;id trides till konkurs, medan ansokningen dr pd profning Dbe-
fastighets- roende, skall enligt § 15 af nu gédllande inteckningslag an-
dgarens kon sikningen profvas utan hinder af konkursen, men verkan af
inteckning, som under sddana férhéllanden beviljas, bestim-
mes enligt foreskrifterna i 2 och 3 mom. af 17 kap. 9 § Han-
delsbalken. Enligt dessa foreskrifter, dr en inteckning under
vigsa forhdllanden utan verkan, om konkurs bérjas inom cn
manad, efter det inteckningen séktes, och saknar under alla
forhdllanden giltighet, om den stkts samma dag, dd konkurs
borjats eller direfter.

Da konkurs skall anses bérjad den dag, ansékning dirom
ingifvits, och da, om ansdkningen gjorts af borgenir, ganska
lang tid kan forflyta, innan i anledning diraf offentlig stim-
ning utfirdas, innebir det en allvarsam fara for rittssiker-
heten, att sdlunda den, som vid en tidpunkt; d& gildendren
annu dger rada ofver sig och sitt gods, af honom motta,glt
eu 1 lags ordning tillkommen inteckning, skall vara sin vitt
forlustig, endast dirfor att en annan borgenidr fére inteck-
ningsansokningen gjort ansékan om géldenirens forsittande
1 konkurs, och sidan sedermera foljer & ansékningen. Lag-

) En kompletterande forindring af 10 § 3 mom. i promulgationslagen
till utsékningslagen har i sammanhang med stadgandet i 1I1: 17 (J.B. 16:17)
foreslagits.
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beredningen har till fullo beaktat denna stora oegentlighet
och utgéitt ifrdn, att en dylik inteckning lika litet som en
under denna tid af gidldendren gjord forsiljning af fast eller
l6s egendom bor vara ogiltig, med mindre forutsittningarna
for atervinningstalan dro for handen. Diremot bor enligt
Lagberedningens mening gildendren, sedan han sjalf ingifvit
sin konkursanstkning eller sedan i anledning af borgenirs
ansokan offentlig stimning utfirdats, lika litet kunna ldta
inteckna sin egendom, som han kan forsilja eller annorledes
forfoga ofver densamma. I ofverensstimmelse hirmed fore-
slar Beredningen i TTI: 11 (J. B. 16: 11), att, om inteck-
ning sokes 1 egendom, som #r aftridd till konkurs eller samma
dag aftriddes till konkurs, inteckningsansékningen skall afslas,
samt atl, om inteckningen icke desto mindre kommit att be-
viljas, densamma skall vara utan verkan.') Antagligen ir 1 det-
ta forslag liksom 1 gillande rédtt ndrmast afsedt det fall, att den
fastighetsigare, om hvars konkurs &r friga, har lagfart &
fastigheten, samt att inteckning sbkes pd grund af forskrif-
ning frin denne. Fraga ar emellertid hvad som skall gilla
om ritten till i god tro Atkommen inteckning, som i foljd af
forskrifning af tidigare dgare uttages 1 fastighet, efter det
person, som reellt dr dgare till fastigheten, ehuru han icke
s0kt lagfart & densamma, enligt gillande lag sokt 1 kon-
kurs och enligt forslaget aftridt sin egendom till konkurs.
Sargkildt under de senaste krisdren har det icke varit utan
exempel, att personer for att stirka sin daliga stéllning hos
bankinrdttningar eller andra ldngifvare, anvindt den utvigen
att af nagon bankrutt husbyggare hiar 1 Stockholm inképta
ett hus till pris, visentligt understigande taxeringsvirdet,
hvarvid dock husbyggaren-siljaren fitt i kiopekontraktet ut-
fista sig att i samband med kipet utfirda nya inteckningsrever-
serupp till ndmnda virde, hvilka sedermera anvindts till for-
stirkning af koparens hypotek. Koparen drojer direfter i
afvaktan p& bittre tider med sin lagfartsansokan. Koparen for-

1) Nar detta senare forhdllande styrkes, skall anteckning dirom goras i
fastighetsboken.
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siittes emellertid i konkurs, innan innehafvaren af intecknings-
reverserna, hvilken ju kan vara i god tro vid deras 6fvertagande,
sokt och erhallit inteckning. Reverserna blifva direfter inteck-
nade, och inteckningarna vandra sd 1 l&nemarknaden, tills det
en dag {innes, att fastigheten redan vid inteckningarnas fast-
stiillande materiellt, ehuru ej formellt, dgdes af et konkursbo.
Huru skall en dylik situation férenas med lagens ordalag, att,
om inteckning meddelas 1 egendom, sedan den blifvit aftridd tili
konkurs, inteckningen dr utan verkan? Ar det meningen,
att lagen skall tillimpas dfven pa dylika fall; och skall skyd-
det for godtrosinnehafvare af inteckning ifven for dessa
fall ligga i den tidigare') omnimnda, af Lagberedningen fore-
slagna bestimmelsen 1 § 9 Konkurslagen om anteckning i fas-
tighetsboken om i konkursbouppteckning upptagen fastighet?
Nu 4r dock, sdsom férut omniamnts, férhdllandet, att det e
sillan forst efter bouppteckningens ingifvande utrones, att
ratteligen dganderditten till viss fastighet skall anses till-
héra konkursboet, och med hiinsyn hirtill blir faran for in-
teckningssidkerheten i sanning nistan oofverskddlig, om man
skall anse lagens foreskrifter vara tillimpliga dfven under
hér angifna omstindigheter.

Med den, frdnsedt dessa erinringar, synnerligen virdefulla
bestdmmelsen 1 ITT:11 (J. B. 16:11) bor sammanstillas det
tilligg till konkurslagens 36 § 4 mom., hvarigenom i stillet
for de invecklade och svirtolkade bestimmelserna i Handels-
balken 17 kap. 9 § 2 och 3 mom. féreslagits stadganden om
ritt for borgenirerna att; under samma forutséittningar, under
hvilka de 1 allminhet dga att till konkursboet dtervinna lés
pant, genom inom viss tid anstdlld sirskild dtervinningsta-
lan fi inteckning férklarad uthn verkan mot borgenirerna.
Forutom i andra hinseenden medfér denna #ndring — sisom
Beredningen i motiven papekar — den fordelen, att, om den
borgenir, mot hvilken dtervinningstalan anstéllts, icke lingre
skulle vara innehafvare af inteckningen, utan denna kom-
mit i godtroende innchafvares hand, denne senare dr skyddad

) se not & sid. 60.
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i sin ritt, och konkursboet fir soka ersittning for sin for-
lust af den forstnimnde. Detta skulle vara en f6ljd af inne-
hallet i 6 mom. af § 36 Konkurslagen. Det kan dock ifraga-
sittas, om ej det foreslagna tilligget till mom. 4 bort erhilla
en formulering, som tydligare angifver, att mow. 6 afser dfven
det fall, som detta tilligg innefattar, och om ej diarfér ut-
trycket sinteckningshafvaren» i mom. 4 bor utbytas mot annan
beteckning.

I friga om inteckning foér ogulden képeskilling hafva Formerna for
i nu nimnda hinseenden gifvits sirskilda bestimmelser. (f}"j"‘n‘fe‘f{f’;‘n‘?

Betraffande formerna fér faststillande af' inteckning an-
sluter sig lagforslaget i hufvudsak till gillande ratt, ehuru-
vil med vissa forindringar och tilligg, for hvilka hir icke
kan redogoras.

Den enda art af de hittillsvarande s. k. tvingsinteck-
ningarna, som bibehdllits, #r inteckning fér ogulden kope-
skilling. Det foretride framfor annan koparens gild, som
dylik inteckning skall medféra; direst den stkes inom ritt
tid, intrdder dock allenast under férutsittning, att fordrin-
gens beskaffenhet af ogulden kopeskilling blifvit i fastig-
hetsboken anmirkt. Jmdr foéreslagen ny lydelse af mom. 1
17 kap. 9 § Handelsbalken.

I stillet for den hittillsvarande foreskriften 1 § 2 af in-
teckningsforordningen om tvingsinteckning i visst fall for
skadestdnd, som ej genast dr till betalning forfallet har Lag-
beredningen féoreslagit ett tilligg till 6:te kap. Strafflagen,
innefattande en allmin foreskrift om skyldighet att stilla
sikerhet for dylikt skadestand.

Ett nytt slag af tvadngsinteckningar har infoérts for ford-
ringar, som omférmélasi4 kap. 22 §, b kap; 12 §och Tkap. 6§
af Nya Jordabalken, hvilka lagrum afse dels ritt for ko-
pare af fast egendom, att, di egendomen af nigon anledning
skall dtergd till sdljarven, f4 sikerhet for &terbekommande
af képesxillingen, i den min densamma af honom guldits,
samt for den ersittning for nedlagd kostnad & egendomen,
som kan vara honom tillerkind i domlen, och dels sikerhets-
ritt 1 egendomen for viss kostnadsersidttning &t den, hvilken
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fast egendom frangér efter klander. Liksom vid forméansritt
for ogulden kopeskilling &r den sdrskilda forménsritten dfven
1 dessa fall beroende af att anmirkning gjorts i fastighets-
boken. Jmfc Handelsbalken 17 kap. 9 § mom. 1.
Lagberedningen har bibeh&llit den hittillsvarande for-
men f6r inteckningshandlingarna, sd att dessa dfven foér fram-
tiden skulle komma att utgoras af den privata handling, hvara
ansikning grundats, forsedd med inskrifningsdomarens bevis
om inteckningen. Beredningen har sdlunda icke upptagit
monstret fran den tyska rdtten med dess bokhypotek och
hypoteksbref. Orsaken hirtill angifver Beredningen vara; att
omsittningen af dylika pantritter médste iklidas former, som
med de hos oss hittills rddande vanor skulle kinnas alltfor
betungande. Onekligt ar ocksd, att ett infoérande af de forut
(se noten sid. 12) omnimnda foreskrifterna angfende ofver-
latelse af de tyska hypoteken icke alls skulle limpa sig for
vara forhdllanden, medan man & andra sidan har svirt att
tinka sig, att af domstol utfirdade inteckningshandlingar,
utan en timligen invecklad lagstiftning om férbud for ut-
firdande af dubletter samt andra férsiktighetsmétt, skulle
kunna gifvas samma omloppskraft som védra hittillsvarande
inteckningar. Emellertid dr det onekligen ett ¢nskningsmadl,
att de privata inteckningshandlingarna erhélla ett mera likfor-
migt och prydligt utseende.l) Mojligen skulle ndgon forbitt-
ring i de hittillsvarande forhdllandena ernds genom ett stad-
gande, att K. M:t dger gifva ndrmare foreskrifter angdende
det papper och de formuldr, som mé anvindas af stkande

1) Jamfér bl. a. arkitekten Wilh. Klemmings toredrag vid fastighetsiga-
rekongress i Stockholm den 12 och 13 juli 1909 (protokollet tryckt & O. L.
Svanbicks boktryckeri 1909), hvari framhélles behofvet frin fastighetskredi-
tens synpunkt af prydligare och tydligare inteckningshandlingar #n de nu
ofta férekommande, & hvilka belysande prof finnas affotograferade. Herr Klem-
mings forslag om inférande af rintekuponger innehiller nog ett beaktansvirdt.
uppslag, ehurn det & andra sidan méste ifrdgasattas, om inférandet af dylika
kuponger liter forena sig med ett modernt ordnande af vir fastighetskredit,
hvarmed vil kommer att folja belinande af inteckningar i stor skala i utlandet.
For nirvarande torde ndgon afskrifning af rdnta ej goras vid inbetalning af
sidan &tminstone & med bista ritt liggande inteckningar, som ju vanligen in-
nehefvas af kassor eller banker.
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i inteckningséirenden. I f5ljd af ett dylikt stadgande kunde
man direfter vinta sig, att K. M:t foreskrefve viss tillimp-
ning af gillande stadganden om normalpapper m. m. sam?
ifven utfirdade vissa formulir for inteckningshandlingar.

Af stor praktisk betydelse dro de af Lagberedningen om wibyee af
foreslagna bestimmelserna angdende wtbyte af intecknings- Zf;cd];:‘;’;%f‘
handling IT1:19 (J. B. 16:19). Fér nidrvarande kan en in-
teckningshandling icke ersittas med en ny pa annat sitt, in
att den inteckning, som beviljats for den gamla handlingen,
dodas, och en ny inteckning meddelas. Direst under tiden andra
inteckningar i egendomen tillkommit, gdr emellertid hirige-
nom den bittre férmdnsritt, som gillde for den gamla in-
teckningen, forlorad. Genom det af Bervedningen féreslagna
stadgande limmnas diremot mojlighet att i stillet for en in-
teckningshandling, som till foljd af alder eller andra for-
héllanden tarfvar utbyte, sitta en annan med samma riit
som den forra eller att i stillet for en inteckning, som lyder
4 visst stérre belopp, sitta flere andra & tillsammans nimnda
belopp, hvarigenom alltsd jdmvidl behofvet af inteckningars
delning tillgodoses. Dylikt utbyte kan ske pd begiran af
fastighetsigaren, och, med dennes samtycke, jamvil af in-
teckningshafvare.

T TIT:13 (J. B. 16:13) har Beredningen féreslagit, att /Intecknings
om i férskrifning, hvarfor inteckning meddelats, rdnta ej &r ‘Zt;fr’;f;fu"ﬁie
utfist eller ridnta skall utgd efter ligre rintefot dn sex  ranta.
procent, inteckning m4é, utan hinder diaraf att under tiden
annan fatt inteckning i egendomen, utstrickas till att gilla
ranta efter nimnda réntefot. Det torde dock vara tvifvelaktigt,
om ndgot verkligt behof af ett dylikt stadgande kan anses
foreligga, d4 mllminheten redan vant sig att icke fore-
skrifva inteckningar med ligre rdnta in sex procent, utan
tvirtom under de senaste krisdren, did t. o. m. forsta inteck-
ningen krift minst sju procent rinta, brukat inteckna efter
dnnu hogre riantefot. Tager man for 6frigt hinsyn till méj-
ligheten af att langifvare vid berikning af ridnta & fore-
gdende inteckningar skulle kunna forbise tillvaron af ett lag-
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rum; som det nu foreslagna, miste man hilla fore, att det-
sammy 1 stillet for att gagna méjligen kan komma att ka
osikerheten i inteckningsférhillandena.

I fridga om ritten att i den ordning utsskningslagen be-
stimmer ur fastigheten utbekomma det intecknade har lag-
forslaget i IIT:14 mom. 1 (J. B. 16:14) stadgat en inskrénk-
ning i nu gillande riitt, dirutinnan att ritten att utbekomma
rdnta ur fastigheten inskrinkts till en tid af tre 4r fore
den dag, utmitning sker, eller konkurs bérjas. For nirva-
rande giller ifrigavarande inskrinkning som bekant endast
sjilfva forménsritten, hvaremot inteckningshafvares pantritt
kvarstar dfven 1 frdga om rinta, som fére de tre dren upp-
lupit. Med hidnsyn till det gingse bruket att limna inteck-
ningshandling som pant fér omslagsrevers, samt att rintorna
i de flesta fall ej afskrifvas & sjilfva inteckningshandlingen
synes den nu berérda inskrinkningen i inteckningsrittens
innehdll med hédnsyn till intresset for ny &dgare af fastig-
heten komma att verka tryggande for omsittningen.

Tveksam maste man diremot stilla sig mot den utstrick-
ning af inteckningsritten, som Lagberedningen i 1TI: 14 mom.
2 (J. B. 16:14) foreslagit, genom att tillerkiinna intecknings-
hafvare rati att utan sirskild inteckning ur fastigheten uttaga
den kostnad, han fir vidkinnas for bevakande af sin ratt till
betalning ur egendomen. Atminstone torde stadgandet tarfva
ett noggrannare angifvande af hvilka kostnader, som skola
ersittas, samt hvilken myndighet, som &ger bestimma deras
belopp.

Ett linge kindt behof har Lagberedningen tillgodosett
genom att foresld bestdmmelser om inteckningshafvares ritt
till brandstodsmedel vid brandskada & intecknad fastighets
abyggnader. Gillande lag innehdller icke ndgon bestimmelse
hiarom, och d& brandskadeersdttning tillkommer fastighets-
dgaren allenast pd grund af ett sirskildt slutet aftal, har
dylik ridtt ansetts icke kunna tillerkinnas inteckningshafvaren.
(K. M:ts dom den 30 december 1899, N. J. A. s. 570, hvarmad
bor jaimforas K. M:ts dom den 28 februari 1882, N. J. A. s.



107

77, i hvilket senare fall dbyggnaden dock nedbrunniv, efter
det egendomen aftridts till konkurs).

Emellertid hafva brandforsikringsanstalterna i stor ut-
strickning erkint och skt skydda inteckningshafvarnes ritt
genom bestimmelser i sina reglementen eller i forsikrings-
aftalen. I nidra anslutning till dessa i praxis vidtagna anord-
ningar, har nu Lagberedningen foreslagit, att brandskadeer-
sittningen e] ma utbetalas till fastighetsigaren, med mindre
inteckningshafvaren det medgifver eller ock sikerhet stilles
for beloppets dterbidring, i hindelse skadan ej inom skilig tid
afhjilpes.

Brandstodsmedel, som icke inom viss tid lyftats eller
hvilka aterburits, skola nedsdttas hos 6fverexekutor, som lag-
ligen fordelar beloppet mellan fastighetséigaren och intecknings-
hafvarne. Utfaller hirvid betalning & hufvudstol af intecknad
gild, dr dédrefter inteckningen till motsvarande belopp utan
verkan. Bestdmmelse hirom har inforts till skydd for efter-
f6ljande inteckningshafvares ritt. Nir brandstod istillet for
att anvindas till skadans bittrande utlimnats till gildande af
en inteckningshafvares fordran, mdste nimligen fastighetens
viirde anses vara 1 motsvarande man minskadt, och pé grund hér-
af bor icke fastighetsigaren fga ritt att anyo utsiitia en med
brandstoden inlost inteckning. Om de férindringar intecknings-
forhallandena i foljd af dylik disposition af brandstodsmed-
len undergdtt, skall naturligtvis anteckning ske i fastighets-
boken.!) Om brandskadeersittningen icke ofverstiger en tionde-
del af forsikringssumman, skola de nya bestimmelserna icke

1) Liknande bestimmelser foreslis i § 25 (J.B. 16:26), d& enligt expro-
priationslagen eller lagen om #ndring eller utrifning af vattenverk allenast en
del af intecknad egendom aftrides och vid loseskillingens fordelning betalning
utfaller & hufvudstol af inteckning, eller d4 afbetalning & intecknings kapi-
talbelopp gjorts af ersidttning, som utghr for skada eller intridng vid ett vat-
tenafledningsforetag, eller losen erligges for mark, som aftrides till grufigare,
dfvensom vid likvid, som enligt foreslagna bestdmmelser i utsdkningslagen
skall dga rum, di afkastning af fastigheten eller medel, som influtit under
tvingsforvaltning, eller som erlagts af en férsumlig inropare, fordelas mellan
rittsigarne och likvid dérvid utfailler & hufvudstolen af intecknad géld. Jmfr
det foljande sid. 119.
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dga tillimpning, utan fir ersdtiningen i sddant fall lyftas
af fastighetsigaren.

Ritt att, nir I ITI:18 (J. B. 16:18) har Beredning‘en upptagit en bestim-

”{:’;;;ft}l” s‘;{a melse, motsvarande stadgandet i § 13 Utsokningslagen men

Sorre dgaren. med utstrickning dfven till det allminna rittegangsforfaran-
det, sd att, dd inteckningshafvare vill soka betalning ur inteck-
nad egendom, den, som sist har lagfart & densamma, alltid ma
s¢kas, dfven om fastigheten 6fverlatits till ny dgare. Samma
ritt som inu nimnda fall stadgats i friga om delgifning
af stimning eller lagsdkning har i férslaget utstrickts till
att jimvil galla uppsidgning af intecknad gild. Sarskildt det
sistberérda af dessa forslag torde komma att visa sig vara af
stor praktisk betydelse.t)

nverkan pé Vid ITI: 24 (J. B. 16: 24) har Lagberedningen #gnat en

inteckningsrit- . . o : o o .

ten af fasig- Synnerligen ingdende behandling dt frigan om den inverkan,

ht‘:;?ff ;ﬂ;?lu gsom inteckningsritten roner af fastighetens exekutiva for-

ning. 7 siljning. D& denna friga ir af gynnerligen stor praktisk

betydelse, anser jag mig béra hir limna ett jimforelsevis vid-
lyftigt utdrag ur Beredningens framstillning.

De ursprungliga bestdmmelserna i denna friaga i 1875 ars
inteckningslag (§ 23) visade sig snart vara mycket otillfred-
stillande. Den, som & exekutiv auktion inropat fastighet, var
vigserligen berittigad att, sedan han fatt lagfart och képe-
skillingslikviden ‘vunnit laga kraft, pakalla dédning af in-
teckning, som ¢j kunnat gildas ur kopeskillingen vid auktio-
nen, och detta #fven om han icke — sdsom eljest fér sidan dtgird
erfordras — var 1 tillfille att uppvisa inteckningshandlingen
i hufvudskrift. Men han ansigs ocksd oférhindrad (jimfor K.
M:ts utslag den 28 augusti 1890. N. J. A. s. 349) att, sedan
han kommit i besittning af dylik inteckning, anyo utslippa
den med &terupplifvad inteckningsritt. Med hidnsyn hirtill
var vil stadgadt, att, dd dgaren pdkallade dodning utan hand-
lingens foreteends, anstkningen icke kunde bifallas, utan

1) T § 13 Utsokningslagen har foreslagits en det nu omnimnda stadgan-
det motsvarande férindring.
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att ritten forst genom utfirdande af s. k. ediktalsstimning
sokt forvissa sig om att inteckningen icke sdlunda anyo blifvit
utslippt. Nagot verkligt skydd mot bedrigligt begagnande af
dylika inteckningar utgjorde dessa stadganden icke. Dels fore-
kom det. att dylika inteckningar utan att vara dnyo utslippta
af den nye dgaren gingo fradn hand till hand, ehuru de i sjdlfva
verket voro fullkomligt virdelésa. Men dfven om intecknings-
riatten i friga om dylik inteckning blifvit aterupplifvad af
nye dgaren, var samma eller blifvande dgare af fastigheten
faktiskt oforhindrad att pakalla dodande af inteckningen utan
handlingens uppvisande, och direst inteckningshafvaren, isak-
nad af kinnedom om den i sd fall utfardade ediktalstdmningen
eller af annan anledning, forsummade att hiremot géra invind-
ning eller han ej kunde styrka, att handlingen blifvit af den
nye fastighetsigaren utgifven, blef han forlustig sin inteck-
ningsritt. Upplysning om exekutiv forsiljning vai ocksa en-
dast undantagsvis att vinta ur gravationsbeviset. Endast nir
tastighet utméattes f6r annan én intecknad fordran skulle enligt
§ 86 Utsokningslagen och § 38 Inteckningslagen bevis om ut-
mitningen insdndas till domaren eller rdtten, hvarefter an-
teckning om utméitningen skulle goras i inteckningsprotokol-
let. D& 1 de ojamforligt flesta fall exekutiv forsdljning sker
for gildande af intecknad fordran, kunde denna bestimmelse,
som i 6frigt var gifven i helt annat syfte, endast i myckeh
ringa mén tjina som varning for langifvaren.

Genom lag den 1 juli 1898, som tridde i kraft den 1 januari
1899 utfirdades ocksi nya bestimmelser, genom hvilka en bitt-
re ordning i flera hinseenden genomférts. Silunda stadgas i
§ 23 af Inteckningsforordningen, att inteckning for fordran,
som antingen alldeles icke eller endast delvis kunnat gildas
ur kopeskillingen for den exekutivt forsalda fastigheten, skall
vara utan verkan, s att en sidan inteckning alltsd icke vidare
kan anyo utsldppas af den nye fastighetsigaren. D4 pd grund
hiraf f6r dodande af inteckning ediktalstimning e] vidare ir
erforderlig, har bestimmelsen hirom uteslutits, s& ati inteck-
ning, utan att handlingen behéfver foretes, far dodas pad begi-
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ran af ny dgare, som erhdllit lagfart och genom gravationsbe-
vis och lagakraftvunnen koépeskillingslikvid styrker forhéllan-
det med inteckningen.

1 § 86 (nuvarande § 85) af Utsckningslagen och i §§ 38 och
61 af Inteckningsforordningen foreskrefs vidare, att, nir utmit-
ning af en fastighet skett, vare sig for intecknad eller for
annan fordran, eller forordnande om fastighetens forsiljning
enligt § 28 Utsokningslagen, eller enligt § 51 Konkurslagen af
konkursbo begirts exekutiv férsiljning, bevis dirom genast
skall insindas till' ridtten eller domaren, hvarefter beviset
antecknas i inteckningsprotokollet och anmirkes i fastighets-
boken. Afven innan sddan anteckning hunnit verkstillas, skall,
enligi IX. K. den 1 juli 1898 angdende hvad i vissa fall skall
vid utfirdande af gravationsbevis iakttagas, i gravationsbe-
viset anmirkas hvad i férevarande hinseende blifvit upplyst
genom det rédtten eller domaren tillhandakomna bevisel. Héri-
genom erhaller eventuell langifvare en anmaning att med an-
ledning at den uppkomna frigan om fastighetens eventuella
férsdljning iakttaga nodig forsiktighet. I § 38 af Intecknings:
lagen foreskrefs slutligen, att, om det visas, att utméitningen
upphifts, eller att frigan om egendomens férsiljning eljest for-
fallit, detta skall antecknas i inteckningsprotokollet och in-
teckningsboken. For det fall, att exekutiv forsiljning kommit
till stand, stadgades didremot ritt for nye fastighetsigaren att
i fraga om inteckning for fordran, som vid den exekutiva for-
siljningen kunnat fullt utgd, fa detta férhéllande antecknadti
inteckningsprotokoll och bok, sedan han erhdallit lagfart och
hos ritten foretett gravationsbevis och lagakraftvunnen képe-
skillingslikvid. Sistndmnda stadgande har tillkommit fo6r att
underlitta den nye dgarens mojligheter att f4 beldna de af
honom inlésta inteckningarna i fastigheten, i det man ansett,
att inteckningsdomstolen i detta fall borde aliggas en gransk-
ningsskyldighet, f6r hvilken en eventuell lingifvare helt visst
i ménga fall skulle draga sig.

Ehuru genom de salunda vidtagna lagindringarna &t-
skilliga brister blifvit afhjilpta, kvarstd dock allvarsamma
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oligenheter. Redan vid granskning af forslaget till 1898 ars
lagindringar framholl silunda justitieridet Skarin!) med in-
stimmande af justitierddet Herslow bland sddana oligenheter:
»att en exekutivt sald fastighet fortfarande icke kan, dfven om
den till fullo kontant betalts, éfverldmnas gravationsfri till
kiparen utan fortfarande besviras af diri befintliga inteck-
ningar, intill dess desamma blifvitivederborlig ordning dédade ;
att under tiden meddelade gravationsbevis icke kunns limna
tillforlitlig upplysning om de fastigheten wverkligen vidlé-
dande gravationer; att nodiga &tgidrder for inteckningarnes
dodande, hvilket det fortfarande #r ofverlimnadt &t koparen
sjalf att ombesiorja, icke kunna af honom vidtagas, foyrin den
honom alldeles icke vidkommande kopeskillingsférdelningen
vunnit laga kraft; samt att, om en eller flera genom den erlag-
da kopeskillingen till fullo betickta inteckningar ej tillhanda-
hallas, det kan varda for kopare omdjligt, dtminstone under
en ganska lang tid, att fa dylika af honom dock till fullo guldna
inteckningar dédade». Fran annat hall har sirskildt anméarkts,
att foreskrift saknas, att anteckning skall ske 1 inteckningspro-
tokollet ddrom, att inteckning alls icke eller endast delvis kun-
nat igildas af kopeskillingen for den exckutivt silda fastig-
heten, hvarfor ocksd sddan inteckning, om dess dédande ej be-
girdes af nye dgaren, fortfarande komme att upptagas i gra-
vationsbeviset sdsom gillande och jamvil kan tid efter annan
férnyas. Ehuruvil den i beviset forekommande upplysning,
att en exekutiv atgird vidtagits med afseende pd fastigheten,
utgér en mening att ej taga hvarje inteckning for god, inne-
bir detta dock en stor fara for missbruk af virdelosa inteck-
ningar. En annan oligenhet 4r att med den nuvarande formu-
leringen af § 38 Inteckningslagen anteckning om utmétning
och dirmed jamforlig atgird far afféras frin inteckningspro-
tokollet endast, dd utmétningen upphifts eller frigan om for-
sdljning eljest forfallit. En fastighetséigare, som litit doda
samtliga de inteckningar, hvilka genom exekutiv forsiljning

1) Se N. J. A. afd. II 1899, n:r 1, s. 17 ff.
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torlorat sin verkan, s& att utmétningen, som foranledt forsilj-
ningen, saknar betydelse, har salunda ej mojlighet att {4 an-
teckningen om densamma borttagen. Nir anteckning skett 1
inteckningsprotokollet om utmétningsatgird, men denna seder-
mera icke ledt till exekutiv forsiljning och alltsa ej haft na-
gon inverkan pa fastighetens inteckningar, ar det ocksd pa
grund af gillande lags formulering i vissa fall icke mojligt
att fi dylik anteckning undanréjd, utan anteckningen méste
kvarstd utan nytta, men orsakande svarigheter och omging
vid 'imteckningars beldnande. I utslag af den 28 april 1902
(N. J. A, s. 176) har silunda K. M:t forklarat begiran af
képare till exekutivt ¢dld fastighet att, sedan i inteckningspro-
tokollet fore den exekutiva forsiljningen gjorts anteckningar
ddrom, ati fastigheten dels démts i médt for intecknad gild
som sedan ej af kopeskillingen betickts, dels tagits 1 mit
for ointecknad sddan, i protokollet matte anmirkas, att de
exekutiva atgirder, berorda anteckningar afsige, geaom den
exekutiva forsidljningen forfallit, icke kunna mot innehéllet
i § 38 Inteckningslagen bifallas.

I skrifvelse af den 22 april 1903 anhé6ll ocksa Riksdagen,
att K. M :t ticktes taga i 6fvervigande om och' i hvad mén &nd-
ring af inteckningsférordningen och dirmed sammanhingande
forfattningar kunde ske, i syfte att anteckningar iintecknings-
protokollet rirande exekutiva dtgidrder matte limna for hvarje
fall tillrdckliga och tillforlitliga upplysningar angdende nimun-
da atgirders betydelse for giltigheten af de inteckningar, som
ddraf kunde bervras. Denna skrifvelse 6fverlimnades till Lag-
beredningen, som, med beaktande af behofvet af snara forind-
ringar, redan den 11 december 1903 med skrifvelse till Kungl.
Maj:t framlade forslag f6r afthjidlpande af de anméirkta oligen-
heterna. Enligt detta forslag skulle ny #dgare af 4 exekutiv
auktion inkopt fastighet vara berdttigad, att, divest samtli-
liga de inteckningar, som i foljd af exekutiv férsiljning af
den intecknade fastigheten vore utan verkan, blifvit dodade,
f4 ur inteckningsprotokollet afférda diri gjorda anteckningar
om exekutiva dtgirder. Diremot foreslogs, att nu gillande
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stadgande om ratt for nye dgaren att i fraga om inteckningar,
som kunnat till fullo gildas af kopeskillingen, fa detta i in-
teckningsprotokollet anmérkt, skulle borttagas, endr sistnimn-
da stadgande enligt Beredningens mening dels €] lingre vore
behofligt, dels ej limnade tillfyllestgérande upplysning om
inteckningarna i fraga pch dels i viss man motverkade det
allminna intresset af att de inteckningar, hvilka genom den
exekutiva auktionen voro utan verkan, blefve dodade. Mot
Lagberedningens forslag framstilldes inom Hogsta Domstolen,
hvars utlatande infordrades, dtskilliga anmirkningar. Anteck-
ningen i inteckningsprotokoll och gravationsbevis hade — en-
ligt dessa anmirkningar — betydelse for hindrande af obehdo-
hérigt bruk af jamvil andra inteckningar &n siadana, som till
folyd af forsdljningen blefve utan verkan. Ej sdllan intriffade,
att en inteckning, hvars belopp med hinsyn till inteckningens
plats i formansrittsordningen skulle kunna till fullo utgd ur
kipeskillingen, antingen utgjorde sikerhet for fordran & ligre
belopp dn det intecknade och férty ej f6r innehafvaren medforde
ritt att ur kopeskillingen utfd mer in den mot hans fordran sva-
rande del af inteckningsbeloppet, eller ock €] vore beldnad utan
innehades af fastighetsigaren sjilf eller dennes konkursbo samt
fér den skull alls icke toges i berdikning vid kopeskillingens
fordelning. En inteckning, hvars belopp af dylik anledning
icke eller endast till ndgon del utginge ur kopeskillingen, syn-
tes e] kunna inbegripas bland dem, som jimlikt 23 § Inteck-
ningsforordningen saknade verkan och pi begiran af ny dgare
till fastigheten finge utan inteckningshandlingens uppvisande
dgdas. Vil foljde af 114 § Utsokningslagen, att inteckningen
ej kunde goras gillande mot nye dgaren, med mindre denne i
en eller annan form dtagit sig ansvarighet for densamma. Men
sd linge inteckningen ej blifvit 1 vanlig ordning, d. v. s. efter
handlingens uppvisande vid ritten, dodad, komme den att i in-
teckningsprotokoll och gravationsbevis framtrida sisom gil-
lande for sitt fulla belopp. D& det nu vore tinkbart, att den,
som under angifna férhdllanden innehade en inteckning i exe-
kutivt forsild fastighet, underlite att till den exekutiva myn-
8—101115.
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digheten aflimna inteckningshandlingen for att tillhandahal-
las inroparen och i stillet 6fverlite handlingen a tredje person,
hvilken, i saknad af kinnedom om de exekutiva atgidrdsrna
och i férlitande pa gravationsbeviset, for inteckningen limnade
full valuta. Sa linge ddremot en anteckning om de exekutiva
atgirderna funnes i gravationsbeviset, hade forvirfvare af
inteckning anledning vara vaksam. En dylik anteckning kunde
for ofrigt vara af betydelse jimvil med afseende & inteckning,
som vid kopeskillingslikvid foérklarats skola med hela sitt be-
lopp jimte rdnta utgda ur kopeskillingen. Om den, som vid
kopeskillingslikviden innehade en dylik inteckning, 1 foljd
af okunnighet eller annan anledning underlite att wvid
likviden bevaka sin ritt eller att omedelbart direfter Iyfta det
honom tillagda beloppet, kunde férlust komma att drabba
honom sdyil dirutinnan, att J&mllkt 127 § Utsokningslagen
rinta ej beriknades for mer én ett ar, fastdn den i verklighe-
ten innestode for lingre tid, som ock till f6ljd daraf, att det in-
teckningen tillagda beloppet finge rinteldst innestd i rdnteriet
eller, om det insattes 1 penninginrittning, afkastade liagre
rinta &n i inteckningshandlingen forskrifvits. Och om i gra-
vationsbeviset ej inflote ndgon anteckning om de exekutiva at-
girderna, kunde denna forlust litt blifva ofverflyttad 4 annan
person, hvilken mottoge inteckningen, i tanke att den kunde
goras gallande 1 fastigheten.

Med anledning af de inom Hégsta Domstolen framstillda
anmiérkningarna blef Lagberedningens nimnda forslag ] fore-
mdl for lagstiftninggsitgird.

Om de af Lagberedningen foreslagna dndrade bestimmel-
ser angdende dels inskrifningsvisendet och dels fastighetsexe-
kutionen!) genomféras, skall det enligt Beredningens mening
blifva mojligt att mera fullstindigt afhjilpa hir ofvan an-
tydda oligenheter. Beredningen har féreslagit, att TIL:24
(J. B. 16:24) gkall erhilla foljande lydelse: »Sker forsdljning
af fasl egendom i den ordning Utstkningslagen bestimmer,

1) En summarisk redogirelse f6r Lagheredningens forslag hdrutinnan ldm-
nas i det foljande. Jdamfor s. 179 f.
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da skall, sedan auktionen vunnit laga kraft och kopeskil-
lingen erlagts, egendomen icke vidare hifta for intecknadt
belopp, som enligt borgenirsforteckningen faller utom hvad
af kopeskillihgen tickes, ej heller for belopp, som af kopeskil-
lingen tickes men faller utom det for forsiljningen bestimda
ligsta budet, ddr ej beloppet af koparen ofvertagits i af-
rikning 4 kopeskillingen; och 8ligge inskrifningjsdomaren att
dirom, sedan till honom inkommit handling, som visar képe-
skillingens fordelning, gora anteckning i fastighetsboken». Ge-
nom detta stadgande samt de nya bestimmelser, som foreslas
angdende fastighetsaukiionen, har Lagberedningen ansett sig
kunna bereda ett pd en géng effektivt och jamvil afsevirdt
mycket snabbare ordnande af det osikerhetstillstind, som exe-
kutionen medfor i friga om inteckningarna i fastigheten. En-
ligt gillande lag blir det forst genom en laga kraftvunnen
kopeskillingslikvid utredt, om och i hvilken mén intecknin-
garna 1 den forsilda fastigheten kunna téickas af kopeskil-
lingen, och di en tvist om fordelningen af kopeskillin-
gen stundom ricker &ratal, kan den nye koparen genom
en sidan blifva utestingd frdn mojligheten att under myckat
ling tid begagna sin fastighet fér kreditindamél. Han kan
ej formellt befria den frin inteckningar, som dro utan verkan,
och han far ej heller i sin hand de inteckningar, som fortfa-
rande bira gilla, endr desamma icke torde utlamnas af auk-
tionsforrdttaren, innan fordelningen vunnit laga kraft. I
ofrigt skulle nog koparen, dfven om inteckningarna till honom
utlimnades; ide flesta fall f4 svirt att beldna dem, d& han
endast genom de ofta vidlyftiga exekutionshandlingarna kun-
de fér en eventuell lingifvare 4dagaligga inteckningarnas
giltighet. Med det nuvarande systemet torde det dfven mita
svarigheter att foreskrifva skyldighet for de exekutiva myn-
digheterna att ex officio ombestrja fullstindiga antecknin-
gar i inteckningsprotokollet af exekutionens inverkan pd in-
teckningarna, endr denna kan vara beroende af utgingen af
besvir 6fver myndigheternas beslut i exekutionsirendet samt
af sirskilda ridttegingar om vissa hos myndigheter nedsatta
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belopp med flera andra omstindigheter, som de exekutiva
myndigheterna for nirvarande knappast lira kunna &liggas
att hilla reda pa.

De nu foreslagna lagindringarna afse ddremot att sd ord-
na dessa angeligenheter, att fastigheten, sedan auktionen vun-
nit laga kraft och kioparen fullgjort sin betalningsskyldig-
het, till honom ofverlimnas fri fran andra gravationer in
dem han genom afrikning & kopeskillingen ofvertagit. Ge-
nom den af Beredningen foreslagna anordningen af exeku-
tionen') vinnes redan vid auktionen utredning om intecknings-
forhéllandena. Hvar i sin .ordning upptagas inteckningarna
i borgendrsférteckningen, 1 hvilken tillika angifves, hvilka
belopp skola kontant erliggas af koparen, och hvilka inteck-
ningar skola innestd i egendomen. Négon édndring hirutin-
nan kan icke intridda, med mindre klagomadl, som riktas mot
gjilfva auktionens bestind, vinner bifall, eller koparen efter
inropet traffar Bfverenskommelse med wvederbdrande inteck-
ningshafvare om ofvertagande af en inteckning, som eljest
skolat kontant betalas. I sistnimnda fall erhaller auktions-
forrittaren vid kopeskillingens erliggande kinnedom om én- °
dringen. Den enklaste utvigen hade nu varit att stadga, att de
inteckningar, hvilka enligt bestimmelse i borgenirsforteck-
ningen eller pd grund af 6fverenskommelse med vederbsrande
inteckningshafvare 6fvertagas af koparen, skulle forfarlande
dga giltighet, men att alla 6friga — de, som kontant gildas
eller ock ej tickas af kopeskillingen — blefve utan verkan.
Beredningen har emellertid ansett en jimkning i denna regel
bora goras si till vida, att inteckning inom det for auktionen
bestimda liagsta budet alltid skall blifva gillande, difven om
dird, sdsom i vissa undantagsfall kan ske, utfaller kontant
likvid.

Sedan inteckningsforhallandena sdlunda blifvit klargjor-
da, bor regleringen 1 fastighetsboken -omedelbart verkstil-
las. Och denna reglering skall enligt Beredningens forslag

1) Se det foljande s. 184.
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foranstaltas af auktionsforrittaren, hvilken, dfven om auk-
tionen ofverklagas, mdiste taga kinnedom om utgingen af
dessa klagomil for att eventuellt utfirda kopebref, sedan det
afgjorts att auktionen skall std fast. I Utsokningslagen har
darfor af Beredningen inforts bestimmelse, att, sedan auktio-
nen vunnit laga kraft, kopeskillingen erlagts och sammantri-
de for kopeskillingens fordelning hallits,) auktionsf{orritta-
ren skall oférdréjligen gora anmilan hos inskrifningsdomaren
och insinds nodiga handlingar.

Efter mottagen anmilan har inskrifningsdomaren att 1
fastighetsboken anmirka, dels att exekutionen, som férut ar
antecknad i boken, slutférts, och dels huruvida af de i bor-
geniirsforteckningen upptagna inteckningar nigon eller nigra
genom den exekutiva forsiljningen helt eller delvis forloraf
sin verkan. Héirigenom kommer all vidare verkan af den
gjorda anteckningen om utmitningen att upphéra.

Beredningen erinrar till sist, att de af Hogsta Domstolen
framstillda anmirkningar mot borttagandet af anteckning
om exekutiv &tgird icke torde kunna géras mot den nu fore-
slagna anordningen. D4 enligt Beredningens forslag, som ju
hvilar pa grundsatsen om genomforandet af inteckningsrittens
fulla sjalfstindighet och det s. k. dgarehypoteket (jimfor det
féregaende sid. 83 ff.), hvarje inteckning skall vid auktionen
tagas 1 berikning till fulla beloppet, foreligga sélunda inga be-
tinkligheter ifriga om. inteckning, som vid den exekutiva
forsdljningen finnes i fastighetsigarens hand eller ir endast
delvis beldnad. Ej heller hvad inom Hégsta Domstolen fram-
hallits angaende det skydd, som genom anteckningen #r beredt
mot Gfvertagande af en inteckning, hvilken medfor ratt till
betalning ur kopeskillingen, anser Beredningen kunna dberopas
mot forslagets stindpunkt. Inteckning, som ligger utom lig-
sta budet, kommer ndmligen att afféras ur fastighetsboken,

1) Att anmilan skall ske, forst efter det sammantriide hallits, motiverar
Beredningen dirmed, att det ansetts limpligt, att anktionsférrittaren ma kunna
hanvisa till forrdttningsprotokollet.
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samtidigt ddrmed att anteckningen om exekutionen bortta-
ges. Inteckningar, som falla inom ligsta budet diremot, sko-
la endast 1 undantagsfall erhélla kontant likvid, och 1 sd
fall foreligger ett yrkande om betalning, eller en utredning,
som gor den berdttigade uppmirksam pé, att han har att lyf-
ta betalning, och mdgjligheten att genom ofverldtelse & annan
af en sddan inteckning dsamka denne rdnteférlust kan enligt
Beredningens mening anses vara, praktiskt sedt, utesluten.
De af Lagberedningen silunda foreslagna bestdimmelserna
komma till anvidndning endast i det fall att det exekutiva
forfarandet inledts forst efter det nya lagen triddt i kraft.
De sfverklagade oligenheterna kvarstd alltsd i oférminskad
grad i friga om sidana exekutiva forsiljningar, hvard den nya
lagen e] dr tillimplig, och i fraga om sddana gor sig alltsd
behofvet af en utvig att ordna saken allt fortfarande gillande.
Detta behof dr sd tvingande, att det icke kunnat vid inférande
af en nv lagstiftning i dmnet limnas utan beaktande.
Enligt Beredningens tanke finnes hir ingen annan utvig
att komma till rdtta dn den 1 Beredningens ofvan omfér-
millda skrifvelse af den 11 december 1903 forordade; detta
har déarfor blifvit i hufvudsak i promulgationslagen till in-
skrifningslagen § 19 upptaget. Fastighetsigaren dger alltsi
att, sedan de inteckningar, hvilka genom forsiljningen for-
lorat sin verkan, blifvit dédade, f& anteckningen om den fo-
regiende utmitningen eller dtgirden afférd ur fastighetsbo-
ken. Pd grund af ofvan nimnda anmirkningar i Hégsta Dom-
stolen hav emellertid hirtill fogats den bestdimmelse, att fas-
tighetsigare, som begir anteckningens afférande, skall i fréa-
ga om de inteckningar, till hvilkas tickande kopeskillingen
limnat tillgdng, och som icke sedermera dodats eller forfallit,
visa att lyftning af dird belépande utdelning skett eller att
pé grund af nye dgarens dtagande inteckningen skall gilla for
fulla beloppet. Den af Hogsta Domstolen framhallna faran att
inteckning, som vid den exekutiva férsiljningen varit innelig-
gande hos gildeniren eller beldnad for endast ett ligre belopp,
skulle kunna missbrukas, dr enligt Lagberedningens mening
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dirmed afligsnad. Hinsyn har tillika tagits till den mojlighet,
som enligt den fore 1899 gillande lagstiftningen stod ny édga-
re af exekutivt forsild fastighet oppen, att dnyo utstilla en in-
teckning, till hvars gildande kopeskillingen icke lamnat till-
giang. Diremot har det icke ansetts nodigt att, sdsom i det,
tidigare forslaget skett, for anteckningens afférande ocksé
fordra dédning af de i f6ljd af forsiljningen forfallna inteck-
ningar fér nyttjanderitt och andra rittigheter, dd dylika in-
teckningav icke dro foremdl for omsittning och den med an-
teckningen afsedda maningen till forsiktighet darfor i fraga,
om sidana inteckningar icke dr behoflig.

D4 det ligger utom planen for dessa anteckningar att
mera ingdende genomtringa de foreslagna bestimmelserna om
exekutiv auktion och hvad dirmed har samband, vigar jag
ej afgifva ndgot yttrande om, huruvida Beredningens nu
senast afgifna forslag kunna anses tillfredsstillande, utan
har hir inskriankt mig till ett vidlyftigt referat af dess fram-
stillning, under férhoppning, att forslaget frén sakkunnigt
héll skall erhdlla sin virdesittning. Det forsta intrycket af
férslaget jimte motsvarande bestimmelser i Utsokningslagen
synes dock gifva vid handen, att detsamma innebir en afse-
viard forbiattring af hittillsvarande lagstiftning pa omradet.

I IIX1: 25 och 26 (J. B. 16: 25 och 16: 26) #fvensom i fore-
slagna #ndringar i exproprialionsférordningen samt i gillande
bestimmelser om indring i eller utrifning af vattenverk limnas
foreskrifter, om och pa hvad sitt inteckningarna beroras af, att
fastighet eller del af sidan aftriides i enlighet med néimnda tvd
lagar. Frigan hirom dr till en del berdrd i det foregdende.
(Jamfor not. & sid. 107.) Betriffande egendom; som i dess
helhet aftrides, foreskrifves, att, sedan lsseskillingen blifvit
nedsatt & behorig ort, hvad sdlunda aftridts ej vidare skall
hiifta for inteckning, som meddelats i egendomen, samt att det
aligger inskrifningsdomaren att efter moftagen anmilan om
lsseskillingens nedsittande gora vederborliga anteckningar i
fastighetsboken.

Inverkan of
expropriation
m. m.
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Enligt § 31 af nu gillande lag ager inteckningshafvaren,
oberoende af aftalad uppsignings- eller f6rfallotid, njuta betal-
ning ur egendomen, i hindelse denna blifvit af dgaren vanvir-
dad eller forddrfvad, s& att inteckningshafvarens siikerhet
mirkligen minskas. Diremot kan stadgandet icke dberopas, om
virdeminskningen beror af en olyckshindelse. Lagberedningen
har emellertid ansett, att giltig rattsgrund saknas for en dylik
begrinsning af stadgandets tillimplighetsomrade, samt dirfor
1 IIT: 34 (J.B. 16: 34) foreslagit, att inteckningshafvaren skall
dtnjuta betalning fore forfallodagen, si snart den intecknade
egendomen genom vanvdrd eller annorledes si forsimrats, att
hans sikerhet mirkligt minskats. Till forman for detta And-
ringsforslag talar onekligen langifvarens intresse af att icke
behofva afvakta den bestimda forfallotiden, dd forutsittnin-
gen for den honom limnade kredittiden, ndmligen beskaffen-
heten af sikerheten, ej lingre dr densamma, dndringen mg
nu hafva sin grund i fastighetsigarens atgird eller icke. Emel-
lertid méste man ifrdgasitta; om ej billighetsskil tala for att
fastighetsigaren i senarve fallet, d4 sikerhetens minskning icke
ar att tillskrifva nfgot hans forvallande;, utan allenast en
olyckshindelse eller ddrmed jimforlig orsak, bor f& dtnjuta
atminstone nagon, 14t vara kortare uppsigningstid.

Innan 1875 4rs inteckningsférordning blef gidllande, kun-
de dodning af inteckning #ga rum, si snart inteckningshandlin-
gen for detta andamil vid ratten uppvisades. I 22 § af namn-
da férordning inférdes diremot det stadgande, att, direst atgir-
den #skades af annan an fastighetens #gare, dodandet ej fin-
ge beviljas utan igarens samtycke. Efter upprepade motioner
i riksdagen fick emellertid genom lagindring af den 30 okto-
ber 1885 stadgandet om fastighetsiigarens samtycke som vill-
kor for dodningen bortfalla. Huruvida fastighetsiigarens sam-
tycke for dodning skall erfordras eller icke har silunda varit
foremal for olika meningar. A ena sidan har man ansett, att
visentliga oligenheter skulle uppstd for fastighetsigaren, om
han t. ex. tinkt sig att fér en ny beldning anviinda en inteck-
ning, men funne sig genom en af den hittillsvarande intecknings-
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hafvaren utan hans vetskap foretagen dédningsitgird urstind-
satt att pd nimnda sitt anvinda inteckningen. A andra sidan
har man gjort gillande, att skyldigheten att anskaffa fastig-
hetsidgarens medgifvande for dédande af inteckning i dtskilliga
fall kunde blifva afsevirdt betungande, enir atkomsthandlingar
maste foretes for den person, hvilken sdsom fastighetsigare
vid tiden fér dodandet limnat medgifvande. Dartill komme,
att, sedan inteckningen beviljats, fastigheten kunde hafva blif-
vit pé flere sitt styckad, hvarfor samtycke skulle behofva infor-
skaffas frin ett stort flertal dgare.

Om de lagdndringar, som Beredningen i IIT: 28 och 29
(J. B. 16:28 och 29) foreslagit med afseende & fastighetsiga-
rens ritt, ndr han inléser en inteckning eller dird gér afbetal-
ning (jamtor det foreg. s. 83 ff.), blifva genomfsrda, kommer fré-
gan enligt Beredningens meningiett forindradt lige. Enligt
gillande lag tillkommer #garen i dessa fall icke ndgon annan
riatt dn att ater utsétta handlingen med oférindrad intecknings-
ritt, och vid exekutiv auktion kommer belopp, som skulle utfal-
la & en hos fastighetsiigaren inneliggande inteckning eller 4 den
del af en utelépande, som motsvarar en gjord afbetalning, att
tillfalla efterfsljande inteckningshafvare. Enligt Beredningens
férslag skall diremot beloppet med hinsyn till inteckningsrit-
tens sjalfstindighet och det s. k. dgarehypoteket tilldelas fas-
tighetsigaren eller 1 fall af konkurs hans oprioriterade ford-
ringsigare. Under sddana forhdllanden bér icke denna inteck-
ningsritt kunna utan samtycke af fastighetsigaren eller hans
konkursbo efter ansskan af annan person tillintetgéras eller
minskas. I III: 20 (J. B. 16: 20) af forslaget har dirfor ater-
upptagits villkoret om samtycke af fastighetsigaren for dod-
ning.t)

1) Enligt III: 21 (J.B. 16:21) skall hvad i § 20 ar stadgadt i frAga om
intecknings dédande &ga motsvarande tillimpning, d& nigon vill lta inteck-
ning under annan nedsittas (postponeras).

I mom. 2 af § 21 har Beredningen tillika for lésande af en friga, som
nu kan vara foremil for olika meningar (jmfr K. M:ts utslag den 1 oktober
1890, N. J. A. s. 383, hvarmed kan sammanstillas XK. M:ts dom den 4 novem-

ser 1904, N. J. A. s. 342) foreslagit den bestimmelsen att, om fastighet #r
besvirad af flera inteckningar, ej ndgon af dem mi sittas efter annan, med
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I ett fall har dock fordringen kunnat 1 det nya lagforslaget
eftergifvas, ndmligen ifraga om dodning af gemensam inteck-
ning 1 stamfastighet och sidan darifrin afsondrad ligenhet,
som enligt hir nedan omférmilda bestimmelser endast svarar
subsididirt for inteckningen. Sadan inteckning m& nimligen
enligt II1: 45 (J. B. 16: 44), sdvidt den besvirar ldgenheten,
dédag, dndd att ligenhetens dgare icke visas hafva samtyckt till
dtgirden. De skiil, som eljest betinga fastighetsigarens bifall
till dédning af en infeckning 1 hans fastighet, foreligga hiir
icke, i det ndgot dgarehypotek 1 vanlig mening icke kan vid
en dylik inteckning uppkomma for ligenhetsiigaren.

I dnnu ett afseende har man ansett sig kunna underlitta
atgirden att doda gemensam inteckning i dylik afsondrad li-
genhet, en littnad, som till och med redan kunnat inférlifvas
med var nuvarande inteckningslagstiftning. Genom lag den 25
juni 1909°) har nimligen Lagberedningens forslag till vissa
detaljindringar i inteckningslagen promulgerats. Fn af dessa
andringar, inford 1 § 37 mom. 3 af nuvarande inteckningslag,
och upptagen 11II:45 (J. B. 16 : 44) af Lagberedningens forslag,
innefattar, att, d& innehafvare af inteckning, for hvilket stam-
fastighet och ligenhet ansvara péd sitt 1 § 37 mom. 2 sigs (se
hirom hirnedan), vill medgifva dodande af inteckningen, si-
vidt den besviirar ligenheten, inteckningshandlingen ma upp-
visas vid annan underritt in den, hvarunder ligenheten lyder.

Sjalfva dodningsitgirden skall vil ske genom inskrif-
ningsmyndigheten 1 den ort, dir fastigheten #r beldigen, for att
blifva antecknad i vederborande protokoll och fastighetsbok.
Men for att icke inteckningshafvaren, direst han eljest ar vil-
lig att medgifva dédandet, skall afbsja begiran om relaxation
till foljd af det besviir och den risk, som skulle vara forenade
mindre den tillika sittes att gilla efter den eller de inteckningar, hvilka &ga
lika eller battre ritt #n denna. Ar friga allenast om att l1ita tvd intecknin-
gar byta plats, utan att mellanliggande inteckningar skola genom atgérder be-
roras, kan enligt forslaget forindringen dstadkommas genom utbyte enligt §
19. Jmfr det foreg. sid. 105.

1) Denna lag tridde i kraft den 1 januari 1910 och skall tillimpas jéam-

vil i friga om inteckning, som tillkommit fére nimnda dag, men icke betrif-
fande afséndring, som darférinnan skett.
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med inteckningens uppvisande for en mahinda afligset boende
inskrifningsmyndighet, har det féreskrifvits, att medgifvandet
kan styrkas genom inteckninghandlingens foreteende infor
hvilken underrdtt som helst. Sedan sddant uppvisande skett,
och handlingen forsetts med bevis om #ndaméilet med uppvisan-
det, far protokollet 1 drendet ingifvas till ritten 1 den ort, dir
ligenheten ligger, med samma giltighet, som hade intecknings-
handlingen dit ingifvits.

Som ofvan niamnts, fir mellertid inteckningshandlingen om gemensam
uppvisas vid annan ritt endast under villkor, att stamfastighet ’?f:;’%:’t-qi;l)mi
och lagenhet ansvara fér densamma péd sitt i § 37 mom. 2 In- ook afsondrad
teckningslagen sigs. Detta sammanhinger med en synnerligen (dgenhet.
viktig lagindring, som, foreslagen af Lagberedningen, lika-
ledes genom lag den 25 juni 1909 inférts i Inteckningslagen.z) I
§ 37 mom. 2 har nimligen foreskrifvits, att, om afsondring ef-
ter den 1 januari 1910 fger rum frin intecknad fastighet, den
afsondrade ligenheten skall endast subsidiirt ansvara {6r den
gemensamma inteckningen. Inteckningshafvaren iger dock att
pd en gang soka betalning ur stamfastigheten och ligenheten.

Aro fran stamfastigheten flere ligenheter afstndrade, skall
ligenhet, hvara lagfart senare ar sokt, g& 1 betalning fore den,
hvard lagfart sokts tidigare. Har 4 samma dag lagfart sékts &
flere liigenheter, eller ir friga om ligenheter, hvari lagfart
ej blifvit sokt, skall den, som senare ofverlatits, gi fore 1 betal-
ning. Aro ligenheterna 6fverldtna samma dag, skall ansvaret
dem emellan férdelas efter de grunder, som i §§ 32—34 i gil-
lande inteckningslag dro stadgade fér gemensamma inteck-
ningar i allmidnhet. Skulle ndgon af de gemensamt inteck-
nade egendomarna blifva sirskildt utmétt for annans fordran
eller blifva aftridd till konkurs, har innehafvaren af den
gemensamma inteckningen ritt att i den ordning som i 36 §
Inteckningslagen siges, erhdlla utmdtning jimvil af ligen-

1) I friga om gemensamma inteckningar i allminhet har Beredningen ej
funnit anledning fringd det hos oss nu gillande systemet utan i IIT:35—37
(J.B. 16:35—37) upptagit samma Dbestimmelser som 1 §§ 32—34 i gillande

inteckningslag.
%) Anglende tiden for lagens tridande i kraft m. m., se not. & s. 122.
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het, som fér inleckningen svarar forst eftert) den egendom, som
blifvit sdrskildt utmitt eller aftridd till konkurs. Sasom
komplement till dessa foéreskrifter har 1 § 104 af Utssknings-
lagen inforts det stadgandet, att, om frin egendom, diri in-
teckning beviljats, ligenhet afséndrats och denna ligenhet
enligt nyss refererade bestimmelser 1 § 37 mom. 2 af inteck-
ningsférordningen endast subsididrt ansvarar for intecknin-
gen, denna endast i det fall ma foranleda forsiljning af den
afséndrade ligenheten, att vid utropet af stamfastighetzn den
darfor bjudna kopeskillingen funpits icke forsla till fulla
gildandet af inteckningshafvarens fordran samt att icke li-
genhetens dgare genast erligger hvad déri brister.?)

1) Att inteckningshafvare har ritt att, nir afsondrad ligenhet sdrskildt
utmitts for annan fordran eller aftridts till konkurs, f& stamfastigheten och,
eventuellt, ligenheter, som fore nimnda ligenhet ansvara for gilden, utmdtta
och sdlda, framgir redan af stadgandet i 36 § inteckningslagen, hvilket stad-
gande naturligtvis fortfarande giller #fven sddana inteckningar, som blifvit
gemensamma i f6ljd af den intecknade egendomens styckning genom afsén-
dring.

%) Lagberedningen erinrar ddrom, att, d& fastigheterna svara i en viss
ordning, den inteckningshafvaren medgifna ritten méste utofvas med beak-
tande hédraf. Om frin stamfastigheten A dro afstndrade ligenheterna a, b, ¢
och d, hvilka svara i nu nimnd ordning, samt b sirskildt utmites, kan in-
teckningshafvaren icke begéra forsaljning af a, om han ej tillika begir for-
saljning af stamfastigheten A, liksom icke af denna senare utan att jimvil a
medtages. Forst om stamfastigheten och ligenheten a ej forsid till intecknin-
gens gildande, fir ndgot uttagas wur ldgenheten b. Under forutsittning att
stamfastigheten A och ligenheten a medtagas, kan inteckningshafvaren diremot
begira forsiljning af ¢ utan att géra dylik ansdkan anglende ligenheten d.

Enligt sakens natur och § 36 mom. 2 Inteckningslagen dger intecknings-
hafvaren, om en ligenhet exekutivt siljes, utan att inteckningshafvaren #skat
forsaljning af stamfastigheten, icke utfd ndgon del af intecknade beloppet ur
ligenheten. Vid dylik forsidljning af endast en af gemensamt intecknade fas-
tigheter, skall nimligen enligt § 36 icke utgd mer dn det belopp, hvarfor den
sdlda fastigheten i forsta hand svarar, och di ligenheten endast dr subsidiirt
ansvarig enligt § 37 mom. 2, blir densamma, d& den silunda icke har nagot
forsta hands ansvar, genom den exekutiva forsdljningen fri frdn all ansvarig-
het. Men héraf foljer ocksd, att ej heller de ligenheter, som senare #n den
exekutivt forsilda skolat g& i betalning, vidare hifta for inteckningen. Dir-
igenom att innehafvaren af den gemensamma inteckningen icke pikallat for-
sdljning af stamfastigheten, har han gjort det omijligt for sig att konstatera
négon brist, och han kan alltsd ej hilla sig till lagenheter, som endast svara
for bristen. (Jémfér analogien i § 3D mom. 1 Inteckningslagen.)

Om af flere afséndrade ligenheter, hvilka sisom 6fverlitna samma dag en-
ligt § 37 mom. 2 sinsemellan ansvara efter de hittills gillande reglerna i §§
32—34, en sirskildt utmitts cller aftridts till konkurs, men innehafvaren af
den gemensamma inteckningen underliter att enligt § 36 fi dfven de andra
utmitta och sdlda, blir, for den hindelse de fastigheter, som ansvara fore



125

Genom nu omférmilda lagstiftning), som enligt Lagbe-
redningens forslag skulle upptagas dfven i den Nya Jordabal-
ken, har 1 viss mén forverkligats 6nskemélet att bereda innehaf-
vare af jordlott storre trygghet mot de vidor, som tillvaron af
inteckningar, gemensamma for jordlotten och den fastighet,
hvartill den hort, ovedersigligen kan medféra. Hirvid har det
naturligen icke ansetts mojligt att meddela nigra bestimmel-
ser 1 sddant syfte ifriga om hemmansdelar, som uppkommit
genom iigostyckning, di de lotter, 1 hvilka en fastighet genom
en sddan forrittning delas, dro inbordes alldeles likstiillda,
hvadan om sidana lotter méaste gilla detsamma som om ge-
mensamt intecknade fastigheter i allménhet. D4 #Hgostyck-
ningsinstitutet pd sin tid just inférdes for att befrimja egna-
hemsstrifvandena och #fven méingenstides vunnit afseviird an-
vindning, #r detta emellertid onekligen att beklaga. Fraga
dr ocksa, om icke svirigheterna att erhélla relaxering i genom
agostyekning franskilda tomter komma att ytterligare okas
genom der nya lydelse, som § 35 af Inteckningslagen erhallit,
och som Lagberedningen foreslir skola ingd #fven 1 den nya la-
gen. Till detta spérsmél aterkommer jag emellertid 1 det fol-
jande.

Annorlunda stiller sig ddremot saken 1 friga om afsondrade
ligenheter, hvilka ju i férhallande till stamfastigheterna intaga
en 1 viss man underordnad stillning. Angdende dessa har

dessa ldgenheter sisom en helhet betraktade, indragits i exekutionen, f6ljden,
att inteckningshafvaren vél dger ur den sirskildt utmitta eller till konkurs
aftridda ligenheten utfid det pd denna ligenhet enligt §§ 32 och 33 beriknade
primédra bristbelopp, men ej hvad som icke kan utgd af de pad de andra la-
genheterna fallande priméra bristbelopp.

1) Lagen af den 25 juni 1909 har #fven infort ett af Lagberedningen
foreslaget, sedan linge erforderligt tilligg till § 33 inteckningsfirordningen
rérande ansvaret for gemensam inteckning for det fall, att nigon af fastighe-
terna saknar taxeringsvirde, mnir exekutiv auktion skall hillas. Fior sddan
hindelse skall fordelningen af ansvaret numera bestimmas efter de virden,
som enligt Utsokningslagens bestimmelser skola af utmétningsmannen #&sittas
egendomarna. Sasom nodvindig foljd af detta stadgande har i § 79 af Utsok-
ningslagen foreskrifvits, att, di fast egendom, som skall utmétningsvis sil-
jas, 4r intecknad gemensamt med andra egendomar, af hvilka ndgon icke dr
siirskildt taxerad, utm#tningsmannen ér pliktig virdera jimvil egendom, som
ej skall siljas, hvarvid underrittelse enligt § 60 Utsokningslagen skall limnas
denna egendoms &dgare om forréttningen.
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fore den 1 januari 1910 tillimpats det allminna stadgandet i
§ 37 mom. 1 inteckningsférordningen. Enligt detta stad-
gande hiftar en afsondrad ligenhet dels, ovillkorligen, for viss
del af det intecknade beloppet, dels ock, eventuellt, for hvad
af det 4 stamfastigheten hvilande ansvarsbeloppet icke kan ur
kopeskillingen for denna fastighet utgd. Dessutom Hger in-
nehafvaren af den gemensamma infeckningen, di stamfastig-
heten sirskildt utm#tes for annans fordran eller afirides till
konkurs, ritt att, {6r utronande huruvida sddan brist 1 den af-
sondrade ligenheten uppstar, som bor falla stamfastigheten till
last, fa jamvil den afséndrade ligenheten uimiutt och sdld.
Afven om afsondringens innehafvare fatt fran kopeskillingen
for densamma afdraga en mot det belopp, hvarfor ligenheten
hiftar, svarande del, &r han ingalunda déirigenom fullstian-
digt tryggad mot rittsforlust. Sidrskildt 1 friga om mindre
afsondringar torde for ofrigt dylikt afdrag oftast ej vara ut-
fast, utan koparen af ligenheten fir atnojas med siljarens dta-
gande i kpehandlingen att ansvara for, att ingen forlust skall
uppstd for koparen, samt att sd snart ske kan relaxera de ge-
mensamma inteckningarna. If6ljd hdraf har dylik ligenhets-
innehafvare kunnat utsittas for exekutiv auktion t. o. m. i
fall, di sddant ej varit erforderligt. Genom inférande af sub-
sididrt ansvar for afsondringen pa sidtt nu skett, forringas icke
siikerheten f6r inteckningshafvaren, hvilken, om stamfastighe-
ten €] limnar tillgdng till fordringens gildande, dger hilla sig
ifven till ligenheteten. Men dennas #dgare tryggas emot att,
oaktadt han erlagt hela kopeskillingen utan afdrag for inteck-
ningar, nédgas, oberoende af stamfaslighetens tillricklighet for
den intecknade gildens betickande, i forsta hand svara for en
del af gilden. Hirtill kommer, att det icke vidare skall fin-
nas nigon grund att medgifva innehafvaren af gemensamma
inteckningar ritt att, d§ annan stker befalning ur stamfas-
tigheten, ovillkorligen framtvinga ldgenhetens [6rsiljning,
utan méste hans intresse anses vara tillgodosedt genom riitten
att f4 samtliga fastigheter, som kunna tagas i ansprik for gil-
dande af hans fordran, utméaita, nir helst ntmiining agir na-
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gon af dem'), och forsilda endast 1 den mén sddant erfordras
for att ticka hans fordran. En annan pataglig fordel lirer med
visshet kunna forvintas af den nya principens genomitorande,
niamligen att ligenhetsigaren med vida storre litthet #n hittills
skall erhdlla inteckningshafvarens medgifvande att f& inteck-
ningen relaxerad i ligenheten. D& infeckningen i forsta hand
till hela sitt belopp hvilar pd stamfastigheten, och relaxation 1
ligenheten sdledes icke medfor den i 35 § af inteckningsforord-
ningen stadgade paféljd, att, om den, som fitt gemensam in-
teckning i flera egendomar, 1atit inteckningen 1 ndgon af dessa
dodas, forfalla eller nedsittas, han ej ar beriittigad att utan sir-
skildt aftal for det ansvarsbelopp, som skulle falla & den egen-
domen, halla sig till de andra egendomarna, kan intecknings-
hafvaren utan rigk medgifva relaxation, sd snart han ir ofverty-
gad, att stamfastigheten skall forsld till hans fordrans gil-
dande.

Som ofvan antydts, har bestimmelsen om det subsidiira in-
teckningsansvaret tillimpning allenast pd afsondringar, som
ske efter den 1 januari 1910.) Diremot framgar det af lagens
ordalag, att lagfart icke behofver vara sokt & afséndringen.
Det erfordras icke ens, att Konungens Befallningshafvandes
faststillelse erhillits 4 demsamma. Alldeles obercende af om
afsondringen #r af den beskaffenhet och det omfing, att den
kunnat faststillas eller icke, skall afsondringen atnjuta for-

1) I alla de fall, d& den utmitta stamfastigheten kan forvintas limna
tillgdng till inteckningens fulla gildande, lirer inteckningshafvaren ej ens be-
gvira sig med en ansékan om samtidig utmitning eller férordnande om for-
siljning i den ordning § 28 Utstkningslagen stadgar af darifrdn afséndrade
ligenheter. Négon okad fara fér talrika utmitningar torde darfor den nya
ordningen icke medfora.

2) Stadgandena i de nya momenten 2 och 3 af § 37 Inteckningslagen
afse icke blott afsondringar frin hemman och hemmansdelar utan &fven afson-
dringar frén en forut afsdndrad ligenhet. Hvad, som &aterstir af denna senare,
ir stamfastighet i forhdllande till underafséndringarna. Det &r dfven att
mirka, att bestimmelserna endast afse sidana tore afsondringen tillkomna in-
teckningar, som blifvit gemensamma till foljd af styeckningen. Skulle det fall
foreligga, att, efter det afsindring redan skett och lagfarits, men afséndringen
ater kommit i stamfastighetsigarens hand, inteckning meddelas i bada fastig-
heterna pd grund af den senares utfistelse, gilla de vanliga reglerna for ge-
mensamma inteckningar.
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ménen 1 frdga. S4 snart allisi, innan en exekutiv auktion
vunnit laga kraft, féretes en fore auktionsdagen dagtecknad
fangeshandling betriffande en afstondring, skola de i § 37
mom. 2 Inteckningslagen och § 104 Utsskningslagen gifna fore-
skrifter till skydd fér afséndringen vinna tillimpning. Jag
fruktar emellertid, att denna lingt gingna hinsyn for afsond-
ringarna skall komma att medféra stora vanskligheter. Re-
dan vid granskningen i Hogsta Domstolen af ett tidigare for-
slag till den nu antagna lagen framholls betinkligheter i det-
ta hinseende. Justitierddet Quensel hemstillde sdlunda, att,!)
da fragan om den ordning, hvari en afséndring mi gi i betal-
ping fér den 1 stamhemmanet intecknade gild, icke kan anses
uteslutande rora de bdda fastigheternas Adgare, utan — sisom
inverkande pd det exekutiva forfarandet — #dr af betydelse
for savil fordringsigaren som de verkstillande myndigheter-
na, for intridande af den subsidiira beskaffenheten af ligen-
hets ansvarighet borde forutsittas, att lagfart 4 ligenheten blif-
vit sokt, eller, dir lagfart dnnu ej stkts, — 1 analogi med §
82 1 Utsgkningslagen — att ndgon forsummelse ddrutinnan ej
ligger ldgenhetens dgare till last, och att han fére auktionen
foretett sin fingeshandling. ¢
Lagberedningen gjorde gillande, att inteckningshafvarens
intresse skulle vara tillgodosett genom den honom tillerkiinda
ritten att f4 samtliga fastigheter utmitta, samt ansg, att hin-
synen for de verkstillande myndigheterna icke fortjinade af-
seende. Vid fornyad granskning af ett omarbetadt forslag vid-
h&ll justitierddet Quensel®) emellertid sin anmirkning, och péi-
pekade sirskildt, att, om det #r tillrickligt, att #gare af af-
sondrad ligenhet, innan auktionen vunnit laga kraft, medelst
foreteende af sin fangeshandling styrker, att afsondring igt
rum, inteckningshafvaren uppenbarligen kan obehodrigt uppe-
hallas 1 sin réitt till betalning. Dessutom pipekade niamnda jus-
titierdd, att det dodande i ligenheten af den gemensamma in-
teckningen, som man genom den nya lagstiftningen velat un-

1) Jamfor N. J. A. afd. IT 1909, art. 7, sid. 19.
%) Jamfor N. J. A. afd. IT 1909, art. 7, sid. 83.
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derlitta, 1 hvarje fall ej kunde ske, innan ligenheten blifvit ge-
nom lagfart eller &tminstone medelst faststillelse rattsligen in-
dividualiserad sasom sdrskild fastighet. Kn hvar, som verkli-
gen praktiskt tagit befattning med exekutiva auktioner, vare
sig som forrattningsman eller fér att bevaka inteckningshafva-
res eller ligenhetsigares ratt vid dylik forrittning, har anled-
ning att pi det allra kraftigaste understryka befogenheten af
de af justitierddet Quensel gjorda anmirkningarna.

I regel torde det nidmligen vara si, att den, som har
att forritta en exekutiv auktion, dédr ndgra som helst kom-
plikationer kunna vintas uppkomma, pd férhand noggrant
genomgédr handlingarna och genomténker de olika mdjlighe-
ter, som kunna intrdffa. Och for inteckningshafvaren dr det-
ta dnnu mera nodvindigt, dd han har att 6fverviga de atgir-
der, som maste vidtagas for att bevaka hans ritt. Han har
sdlunda eventuellt att bereda sig pd att inképa en eller fle-
ra fastigheter samt har att sfverviaga, huru lingt han i detta
hinseende behofver ga for att skydda sin fordran mer eller
mindre. Han har att hirps triffa aftal med andra intecknings-
hafvare och banker, att utrusta sig med borgensférbindelser
cller kontanter eller eventuellt att berikna att af honom
innehafda inteckningar med hénsyn till taxeringsvirden, af
utmétningsmannen dsatta virden och inropssummor skola vara
tillrdackliga att vid enskilda eller gemensamma utrop, vid
utrop allenast i uppslag, vid utrop i upp- och afslag, vid
utrop med forbehall af nyttjande- eller servitutsritter
och vissa rittigheter enligt II. kap. 2 § Jordabalken och vid
utrop utan sddant forbehdll anvindas sdsom likvid enligt
§ 107 Utsokningslagen. Att bevaka inteckningar vid exeku-
tiv auktion anses ocksd for ett af de sviraste och dmtiligaste
uppdrag, som den praktiserande juristen har att ombestrja
for sina klienter. Redan foére 1909 ars lagindring har det vis-
serligen kunnat férekomma, att hinsyn mést tagas till afsond-
ringar, som icke vid tiden for auktionen wvarit faststillda,)

1) Jamfor Kungl. Maj:its utslag den 18 juli 1904, N. J. A. s. 272. Uti
ifrdgavarande fall hade dock redan vid tiden for auktionen lagfart sikts &
det frinsilda omridet, och vid méflets foredragande i Hégsta Domstolen var

9—101115.
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och inteckningshafvarens rdtt till betalning kunde i f61jd hér-
af, om en dylik afséndrings tillvaro forst i samband med klago-
mél ofver auktionen styrktes, blifva i hog grad fordrsjd. Fa-
ran hirfor blir naturligtvis innu stérre med den nya lagen.
Men framforallt dro oldgenheter att befara ur synpunk-
ten af omojligheten for auktionsforrittarné att pd for-
hand genomgd handlingarna for auktionsformernas 6fvervigan-
de och 1 all synnerhet for inteckningshafvarne och andra ritts-
igande att pd betryggande sitt planera for auktionen. I 6frigt
har man icke blott att rdkna med den eventualiteten, att vid
auktionstillfdllet alldeles opariknade — eventuellt utan verk-
lig ofverldtelseafsikt upprittade — ofverldtelsehandlingar
foretes och forrycka de ofta med ratt stort besvir uppgjorda
berdkningarna angdende de inrop, som skolat giras, samt de
triffade aftalen med tidigare inteckningshafvare och ldne-
inrdttningar, utan dfven med den omstindigheten, att dessa
ofverlatelsehandlingar kunna afse o6fverldtelser, som seder-
mera i sjalfva verket icke alls kunna faststillas som afsind-
ringar och sdlunda ej heller blifva féremal for sirskild lag-
fart, nagot, som naturligtvis — oafsedt andra oldgenheter --
kan dstadkomma den allra stérsta villervalla vid den slutliga
regleringen af inteckningarna. Utan tvifvel hade det darfor
varit till stor praktisk nytta, om justitierddet Quensels an-
mirkningar godtagits, eller om det dtminstone hade foreskrif-
vits, att hdnsyn blott finge tagas till afsondringar, som varit
faststillda, och det dr att hoppas att, dd stadgandet i samband
med granskningen af det nys jordabalksforslaget dnyo blir
féremal for ompréfning, detsamma icke forblir ofériandradt.
Sérskild vir- I en Riksdagens skrifvelse af den 8 maj 1900 liksom i ett
dering af of- yitrande af en Hégsta Domstolens ledamot!) vid granskning

ondrad ligen-
sond ;zcez.la”el af ett af denna skrifvelse foranledt lagforslag ifrdgasattes en

styrkt, att afsondringen d&mera blifvit faststilld af Konungens Befallnings-
hafvande samt att lagfart & ligenheten beviljats.

1) Jamfor Justitierddet Billings yitrande, intaget i N. J. A. afd. II 1909,
nr 7, 1 st.
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annan utvig for begrinsning af afsondrad ligenhets ansvarig-
het fér gemensamma inteckningar. Dd mark ir med inteckning
besvirad, kommer enligt gillande rittsregel byggnad eller
dylikt, som af jorddgaren 4 marken uppfores och foljaktligen
med marken varder fast egendom, jimvil att belastas med
inteckningen. Men d& inteckningshafvaren naturligen icke pé
forhand #dger ndgot riitlsligt ansprik att fi sin pantsikerhet
stirkt genom byggnadsféretag, ansig ifrdgavarande medlem
af Hogsta Domstolen det icke innebira nigot for rattsuppfatt-
ningen stotande att betriffande afsondringar stadga ett un-
dantag frdn den nimnda ritisregeln i hvad angér tidigare
i stamfastigheten meddelade inteckningar. Om genom en i be-
tryggande former verkstilld virdering det afsondrade omra-
dets virde vid afséndringen faststalldes, och afsondringen dir-
efter befriades frin att for tidigare inteckningar ansvara med
hogre belopp #n det sdlunda utronta virdet, s& kunde i
sjilfva verket inteckningshafvarens riatt ndppeligen sigas dari-
genom vara 1 egentlig mening krinkt. Agaren af afsondringen
skulle diremot komma att intaga en vida fordelaktigare still-
ning 4n nu ar forhéllandet, 1 det att dels hans risk vore be-
stamd till ett visst, ofordanderligt belopp, dels denna risk i regel
blefve mindre afsevird. I de ojamforligt flesta fall och sér-
skildt dd fraga vore om afsondringar f6r bildande af egna hem
fér mindre bemedlade, utgjordes ndmligen afséndringen i det
dgonblick, di delningen verkstilldes, af obebyggd mark och
agde siledes ett relativt ringa vidrde. Endast med ett detta
virde motsvarande belopp, som i nédfall torde utan osfverstig-
liga svarigheter kunna anskaffas, blefve afséndringens dgare
dd ansvarig gentemot tidigare inteckningshafvare, under det
med hittills gidllande lagstifning det ytterst otillfredsstillande
forhallande dger rum, att i sjiilfva verket afsondringsidgarens
ansvarighetsrisk ¢kas i samma maén, som han 4 sitt afséndrade
omride nedligger arbete och kostnad. .

Med upptagande af dessa synpunkter utarbetade Lag-
beredningen ett forslag till lag om sdrskild wvirdering af
afsondrad ldgenhet, hvarjimte {6reslogos vissa #ndringar i
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intecknings- och utstkningslagarna, afseende att fastsla, att,
om & afsondrad lagenhet virde blifvit satt medelst virdering
enligl nimnda lag, icke mer dn som motsvarar det dsatta
virdet finge uttagas ur ligenheten for gildande af brist,
som uppstatt, emedan inteckning ej kunnat till fullo utgd ur
kopeskillingen for stamfastigheten, samt att, for den hindelse
ett mot virdet svarande belopp hos vederborande exekutor
nedsatts, begiran om afséndrings utméitande eller forsédljning
tillika med stamfastigheten ej finge beviljas.
Lagberedningen foreslog, att virderingen skulle ske un-
der 1akttagande af de for landtmiiteriforriittningar 1 allmanhet
giillande former samt alltsd verkstillas af landtmitare med
gode min. I 6frigt ansdg Beredningen, att forfarandet borde
anordnas i hufvudsaklig 6fverensstimmelse med hvad i la-
gen den 5 juli 1907 om enskilda vigar pd landet finnes stad-
gadt angdende forrittning, som dger rum for profning af ritt
att for fastighet bygga eller begagna vig o6fver annan
fastighets omrade eller om fastighets skyldighet att deltaga
1 vigs byggande eller underhdll. Beredningen framhéll vik-
ten at ati for vinnande af det med anordningen afsedda syfte
kostnaderna ej stege till belopp, som kunde afhdlla fran
dtgirdens anlitande, men ansdg, att forrittningen, siddan den
af Beredningen anordnats, €] skulle betinga synnerligen hoga
kostnader, samt att en ytterligare begrinsning litteligen kunde
dstadkommas genom att anordna forritiningarne sa, att flera
sidana kunde medhinnasd samma dag. Vid granskningen inom
Hogsta Domstolen af Lagberedningens forslag framhollos at-
skilliga betinkligheter. Behofvet af noggrannhet hos virde-
ringen for undvikande af rittsforluster pointerades silunda
med skiirpa. Sadan forlust drabbade vil icke stamfastighetens
dgare, sivida han vore ofverlatare af liagenheten och, sisom
vanligen sker, beriiknat kopeskillingen for ligenheten utan af-
-drag for inteckningar. Diremot kunde sddan forlust drabba
dels ny dgare af stamfastigheten och dgare af annan fastig-
het, hvilken blifvit gemensamt intecknad med stamfastigheten,
redan d& afséndringen skedde, och dels innehafvare af dylik
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gemensam inteckning och sirskilda inteckningar, hvarjimte
en oriktig ‘virdering kunde linda till skada for den, som
vore personligen ansvarig for intecknad fordran. Kunde nim-
ligen ansvarsbelopp, for hvilket stamfastigheten och ligen-
heten hiftade, ej till fullo utgd, folle bristen 4 den andra
fastigheten. Om nu ligenheten virderats till ett belopp, som
understege dess 'verkliga viirde, drabbade forlusten allt efter
forhdllandena &dgaren af den andra fastigheten, innehafva-
ren af den gemensamma inteckningen, innehafvaren af sir-
skild inteckning i samma fastighet eller den, som for ena
eller andra fordringen vore personligen ansvarig. Vidare pa-
pekades, att, dd med visst undantag for de sex nordliga l4nen,
ritten till  afsondring frin hemman eller darmed likstialld
fastighet dr begrinsad endast till arealen, till och med en
femtedel af hemmanets dgovidd, men diremot ej i friga om
dgornas art och beskaffenhet, och dd fran afséndrad lagen-
het afséndring kan ske utan nigon som helst inskrinkning,
det kan intriffa, att stamfastigheten i virde hogst visent-
ligt understiger den eller de franstyckade delarne.t) Och ju
stérre och virdefullare den franstyckade delen vore, desto
starkare méaste betinkligheterna vara mot att tilldta virdering
af densamma med den verkan, att dess ansvarighet begrin-
sas till dess ddvarande virde. Slutligen framhslls, att genom
den foreslagna viirderingen skulle skyddas ej blott frukterna
af dgarens eget arbete & ligenheten utan dfven den virde-
stegring, som féljer af #dndrade konjunkturer, jirnvigsan-
liggningar och dylikt. Ett justitierdd ansdg ocksd, att ritt
till virdering kunde medgifvas, endast f6r den hindelse ligen-
heten utgores af obebyggd mark af jimforelsevis ringa areal.
Jamvil mot formerna for den foreslagna virderingen gjordes
inom Hoégsta Domstolen dtskilliga erinringar, hvilka hufvud-
sakligen gingo ut pi att gora dessa s& betryggande som moj-
ligt, hvarvid det sdrskildt framholls, att med hinsyn till fas-
tighetskrediten fordran pa trygghet mdste i f6rsta hand upp-

1) Exempelvis d& lagenheten dr bebyggd, men stamfastigheten obebyggd,
eller d& ligenheten utgéres af ett virdefallt vattenfall.
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ritthéllas, afven om forfarandets enkelhet och billighet diarvid
maste trida i1 andra rummet. Lagberedningens forslag un-
dergick ocksd vissa jimkningar, sirskildt genom bestimmel-
sen att kinda och inom riket boende inteckningshafvare skulle
kallas till forrdttningen.

Det forslag till lag, hvilket framlades f6r 1909 irs riks-
dag, afstyrktes emellertid af Lagutskottet, som visserligen
godkinde de principer, hvilka vunnit uttryck i lagforslaget,
men didremot holl fore, att dndamélet med den {dreslagna
lagen visentligen skulle forfelas utan en dndring af virde-
ringsforfarandet till storre billighet f6r den, som vill diraf
begagna sig. Riksdagen afslog ocksd férslaget, men anholl
tillika 1 skrifvelse den 22 maj 1909, att K. M:t snarast moj-
Ligt tacktes lata wutreda, huruvida, hufvudsakligen i det
syfte, som med detta lagférslag afses, en virdering kan an-
ordnas, som, utan att inteckningsinnehafvares sikerhet diri-
genom afventyras, bittre dn i forslaget skett, tillgodoser de
ansprik, hvilka méaste uppstéillas i afseende & virderingsfor-
farandets billighet och enkelhet, samt for riksdagen framligga
det forslag, som diraf kan féranledas. P4 grund hiraf édr det
att antaga, att fragan anvo blir féremal for behandling.')
Huruvide didrvid ett mera billigt férfarande kan anordnas,
mé nu vara tvifvel underkastadt. Men diremot mdiste ifrdga-
siittas, om icke viirderingens exakthet biattre skulle tillgodo-
ses, om analogien med lagen om enskilda vigar fullt genom-
fordes, sd att till foretagande af forrittningen finge af' Ko-
nungens Befallningshafvande forordnas landtmétare, krono-
betjant eller annan person, 4t hvilken uppdraget finnes kunna
anfortros. Hirigenom kunde for hvarje 14n sa smaningom vin-
nas en eller flere personer, som genom forvirfvad vana att
virdera erhélle den nédiga sakkunskapen, och #dfven nigor-
lunda enhet i virderingarna ernds, dtminstone inom samma

1 1 det slatliga forslaget till Jordabalk i del TI[ har emellertid Lagbe-
redningen med hinsyn till den utgdng frigan hittills fitt i Riksdagen icke
upptagit de med frigan om sirskild virdering af afséndring sammanhingande
bestimmelser i intecknings- och utstékningslagstiftningen.
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trakter. Huruvida gode min skola bitrida eller icke torde
likaledes 1 analogi med samma lag fa bero pd, om nigon sak-
dgare det dskar. Sdsom ett oeftergifligt villkor for ratt till
virdering forde béra uppstillas, att afséndringen blifvit lag-
faren:

I nuvarande inteckningslags § 85 forekommer det stad- om s. k. re-
gandet, att, om den, som fitt gemensam inteckning iﬂemij:z:é:;;;ff )
egendomar, 1atit inteckningen i nigon af dem helt och héllet dess inverkan
eller till viss del dodas eller ock forfalla eller nedsiittas, han ’;‘;gfiﬁ’ﬁgg
di ej dr berittigad att for det ansvarsbelopp, som enligt
reglerna 1 §§ 32 och 34 af lagen skulle falla & den egendomen,
halla sig till de andra egendomarna, dir ej mellan honom
och dfriga rittsigande fir annorlunda aftaladt. Detta lagrum
har sin hufvudsakliga betydelse ifridga om g. k. relaxatio-
ner eller déodande af gemensamma inteckningar i nagon eller
ndgra af de fastigheter, som besviras af desamma. Dylika
relaxationer 4terkomma som bekant synnerligen ofta, sirskildt
dé omraden fransdlts viss fastighetskomplex eller vissa fas-
tigheter. D& den, som t. ex. innehar en & 50,000 kronor
lydande, i tio fastigheter, hvar och en taxerad fér 10,000
kronor, gemensamt faststilld inteckning, naturligtvis icke vill
utsitta sig for den pafoljden att & denna inteckning utfa
allenast 45,000 kronor, hvilket skulle blifva fallet, om han
utan vidare tillmétesginge en begiran om inteckningens do-
dande, for sd vidt den berorde en fastighet, dr det klart,
att en begéran om relaxation kan af inteckningshafvaren med-
gifvas, endast under foérutsittning att han har visshet om,
att inteckningen med oférminskadt belopp och med oférindrad
formangratt giller i dterstdende fastigheter.

A andra sidan kan naturligtvis ett sidant koncentrerande
af en gemensam intecknings ansvar frin ett flertal egendo-
mar till ett mindre antal sidana eller fran en hel egendom
till en egendom med undantag af visst omrdde icke dga rum
utan medgifvande frin dem, hvilkas riatt diraf bersres. Det
dr hirpa, som slutorden i § 35 »didr ej mellan honom och
ofriga rittigande dr annorlunda aftaladt» syfta. Betriffande
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de fordringar, som bora vara uppfyllda, for att detta aftal
mellan rittsigarna skall anses hafva kommit till stdnd, hafva
olika meningar gjort sig gillande 1 lagtillimpnin-
gent) T allménhet torde lagrummet hafva tolkats pd det siitt,
att, om aftalet allenast gar ut pd, att innehafvaren af den
gemensamma inteckningen skall fér det belopp, som bort falla
4 den egendom; hvari inteckningen diédas, nedsittes eller for-
faller, atnjuta inteckningssikerhet i den eller de ofriga efter
de inteckningar, som di diri funnos, det dr giltigt, s& snart
dgaren eller dgarne af dessa egendomar dirtill samtyckt; under
det att, om aftalet har den inneborden, att innehafvaren af
den gemensamma inteckningen skall for ifrdgavarande belopp
dtnjuta oférindrad forménsritt i de 6friga egendomarna, det
icke dr gillande efter sitt innehdll, med mindre jimvil de,
som i dessa hafva inteckningar — wvare sig penninginteck-
ningar eller inteckningar for nyttjanderitt, undantagsforma-
ner eller servitut — med lika eller simre ritt 4n den gemen-
samma, dirtill samtyckt. Det torde 1 ofrigt idfven wvara
nodigt att de, som hafva fordran eller rittighet, for hvilken
egendomarne hifta enligt 11 kap. 2 § Jordabalken, limnat
sitt samtycke. Och hérvid torde det vara tidpunkten for be-
slutet om dodningen ete., som dr afgdrande, sd att man har
att tillse, att samtycke limnats af dem, som vid denna tid-
punkt — oberoende af lagfart — dro dgare eller innehafvare
af inteckning eller fordran eller rittighet enligt 11 kap. 2 §
Jordabalken. Aftal af hir ifrigavarande slag hafva ansetts
kunna triffas, dfven efter det inteckningen dédats, nedsatts
eller forfallit, och det ir exekutiv myndighet, som vid auk-
tion och kopeskillingslikvid har att taga hinsyn till aftalet
och profva dess inverkan pa inteckningarna. Emellertid komma
dylika aftal i allménhet till stdnd i1 sammanhang med in-
tecknings relaxation i ndgon af de gemensamt intecknade egen-
domarna. Att i sddana fall i rittens beslut angdende déd-

1) Jamfor bl. a. K. M:ts utslag den 24 augusti 1883, N. J. A. s. 298 och
den 3 oktober 1898, N. J. A,, s. 391.
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ningen skall angifvas, hvilken verkan dtgirden medfor i af-
seende 4 inteckningens fortfarande giltighet i de ofriga egen-
domarna, har icke varit foreskrifvet, och 1 praxis har ocksd
forfarits olika hirutinnan. DA emellertid laneinrittningarna
— séirskildt hypoteksforeningar och sparbanker — pliga upp-
stalla som villkor f6r medgifvande till relaxerna; att inteck-
ningen af ridtten forklaras med oférminskad betalnings- och
formédnsritt gilla 1 aterstdende fastigheten, och domstolen sé-
lunda i sjilfva verket for att kunna bifalla relaxyrkandet
mést kontrollera, att medgifvande till relaxen pd ndmnda vill-
kor forelegat fran alla rittsigande, har ett stort antal
domstolar brukat tillmétesgd med yttranden om inteck-
ningens fortfarande giltichet. ¥Fo6rst pa senare tider har
en viss bendgenhet yppats hos domstolarna att vigra ta-
ga annan befattning med dylika aftal 4n att intaga dem
i inteckningsprotokollet, hvarefter rittens beslut om den
partiella dodningen warit rent utan att féljas af né-
got yttrande om inteckningens giltighet efter relaxatio-
nen. I de fall, d4 medgifvande till relaxationen af inne-
hafvaren af den gemensamma inteckningen limnats endast
under det forbehdll, att inteckningen skall forklaras gilla
med oférminskad riatt i dterstiende fastigheten, dr det dock
svart att forstd, huru vederborande domstolar kunnat férfara
pd sist antydda sdtt. Det vill ndmligen synas; som om i dy-
likt fall funnits endast tva alternativ: antingen att med hin-
syn till det af inteckningshafvaren uppstillda villkoret pa-
taga sig den sirskildt med afseende & riattigheterna enligt 11
kap. 2 § Jordabalken och eventuellt nya &gare, som gj
sokt lagfart, svira profningen, huruvida ett giltigt aftal
forelegat mellan alla rittsigande, samt alltsdé konstatera,
att villkoret varit uppfylldt, i hvilket fall yttrande hirom
dlven bort gifvas af ratten, eller ock att, som ritten ej hade
aliggande att profva dylika villkor for dodande af inteckning,
férklars ansokningen om det partiella dédandet icke kunna
bifallas.
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I 6frigt har det med skidl anmirkts,') att det &tminstone
ur tecretisk synpunkt dr oecgentligt, att en genom rittens
beslut om beviljande af inteckning uppkommen sakritt, som
p4 nidrmare foreskrifvet sitt besvirar ett flertal fastigheter,
skall kunna utan rdttens medverkan till sina verkningar for-
#ndras genom aftal mellan enskilda personer, éfvensom att rit-
tigheten for innehafvaren af den gemensamma inteckningen
att vid en blifvande kopeskillingslikvid pakalla tillimpning
af ett aftal, som icke blifvit i inteckningsprotokollet anmirkt,
e] heller torde blifva af ndgot synnerligt virde, d& detsamma
icke skulle vara bindande for ny rittséigare, och’ det for sfrigt
miste vara forenadt med stora svirigheter att infér exekutor
styrka ett siddant aftals tillvaro och innehall. Slutligen har
1 samband hirmed gjorts erinran mot ritten for en innehaf-
vare af gemensam inteckning att, sisom ofvan anfiorda be-
stimmelse 1 § 35 Inteckningslagen medgifven, jimvil 1 det fall,
att han later inteckningen férfalla i ndgon af egendomarna;
genom sirskildt aftal med rittsigarne i de ofriga egendo-
marna bereda sig inteckningssikerhet 1 dessa for det belopp,
som skulle belopa & foérstnimnda egendom. Det har nimligen
synts mindre limpligt att sdlunda tillita, att en forfallen
sakrit genom aftal i viss mén dterupplifvas; i synnerhet som
motsvarande formén ej forefinnes for innehafvare af inteck-
ning, meddelad allenast i en fastighet, i hvilken han latit
inteckningen forfalla.

Sedan Riksdagen i skrifvelse till K. M:t den 19 april
1901 anhallit, att K. M:t ticktes taga under ofvervigande,
huruledes de med den davarande lydelsen af 35 § intecknings-
forordningen férenade oldgenheter limpligast skulle kunna
undanrdjas, hade man ocksd vintat att erhdlla en allsidig
utredning af den icke minst ur synpunkten af egnahemsidéns
befrimjande viktiga frégan. Sivil vid drendets-tidigare be-
handling inom Justitiedepartementet som vid préfning under
ar 1903 af departementets forslag till dandring af § 35 (»Justitie-

1) Se justitierddet Berglofs yttrande i Hogsta Domstolen, intaget i N. J. A.
1909, afd. II, art. 7:s. 7. °
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departementets forsta forslag»), faste man emellertid afseende
allenast vid en enda punkt, nimligen spérsmalet réran-
de de forutsittningar, under hvilka aftal af det i nidmnda
§ angifna slag md anses gillande mot ny rittsigare. 1
detta hinseende foreslogs ett nytt moment i § 35 af in-
nehall, att om dylikt aftal blefve vid rdtten styrkt, detsam-
ma skulle anmirkas i inteckningsprotokollet, hvarjimte ritten
skulle teckna bevis dirom & de inteckningshandlingar, hvilka
for aftalets styrkande blifvit vid ratten foretedda, och skulle,
sedan aftalet silunda blifvit anmirkt 1 inteckningsprotokollet,
detsamma vara gillande jimvil mot ny rittsigande. Af-
talets anmirkande 1 inteckningsprotokollet skulle dire-
emot icke utgora villkor for dess giltighet dfver hufvud eller
for exekutiv myndighets skyldighet att taga hinsyn till afta-
let, om detsamma kunde pd annat sitt styrkas. Af orda-
lagen i forslaget framgick ej med full tydlighet, huruvida af-
talet skulle anmirkas, endast i1 hindelse det omfattade alla
rittsigande, eller om sidant anmirkande skulle ifrdgakom-
ma, jimvil nir aftalet ingdtts mellan vissa, men icke samtliga
rittsigande, men den senare tolkningen torde vara den rikli-
@a.r)  Justitiedepartementets forslag limnades ar 1903 utan
anméirkning af Hogsta Domstolen, men blef af vissa skal
e] foremal for proposition till Riksdagen. I Lagberedningens
forslag till nya inteckningsbestimmelser upptogs emellertid
forslaget oférdndradt, och dd Beredningen fullgjorde genom
K. M:ts skrifvelse den 27 oktober 1908 limnadt uppdrag att
uppritta forslag till vissa dndringar i gillande inteckaiags-
lagstiftning, &terupptog Beredningen jimvil ifrdgavarande
forslag till nytt moment i § 35 Inteckningslagen. Efter remiss
till Hogsta Domstolen blef nu forslaget foremdl for ny gransk-
ning, hvarvid i utlatande den 16 februari 1909 af justitierddet
Berglsf, med hvilken justitierdden Grefberg och Borgstrom
instimde, framstilldes atskilliga beaktansvirda anmirknin-

gar.

5 Jamfor Lagrddets yttrande 6fver Riksdagens beslut i anledning af K.
M:ts proposition n:r 106 &r 1909. Se N. J. A., afd. II 1909, m:r 7:1, s. 10.
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Efter att hafva framhallit de flesta af de h#arofvan refe-
rerade synpunkter gjorde harvid justitieridet Berglof gillande,
att behofvet af klarhet betriffande rattsfsljderna af inteck-
nings dodande eller nedsattning 1 nigon af gemensamt inteck-
nade egendomar knappast kunde tillgodoses pd annat sitt dn
genom en lagstiftning, byggd pd principen, att innehafvaren
af den gemensamma inteckningen genom en sidan dtgird gir
miste om ritten att for belopp, som skulle falla & den egendom,
hvari inteckningen dédas eller nedséttes, halla sig till de ofriga
egendomarna, s framt icke sddan riatt blifvit honom af dom-
stolen i sjilfva beslutet angdende dodningen eller nedsittnin-
gen tillerkiind, samt att sddan ritt ma af domstolen honom till-
erkinnag endast under férutsittning, att samtycke limnats af
savil fastighetsdgarne som af dem, hvilka hafva inteckningar
med liks, eller simre ritt 4n den, som ar forem&l for relaxatio-
nemn.

Med beaktande af dessa erinringar 14t chefen for Justitie-
departementet utarbeta nytt forslag till lydelse af § 35 Inteck-
ningslagen, 1 hvilket stadgades, att den gemensamma inteck-
ningshafvarens ritt att halla sig till de andra egendomarna
gjordes beroende af att i beslutet angdende dodningen eller
nedsidttningen ridtt dirtill blifvit honom férbehallen, hvarjim -
te foreskrefs, att domstolen icke idgde gora sddant forbehall,
utan att samtycke dirtill ldmnats sdviil af dgarne af dessa e-
gendomar som af dem, hvilka hafva inteckning i egendomarna,
gillande med lika eller siamre ritt #in den, hvars dodning eller
nedsittning dr ifriga, eller ock fordran eller rittighet, hvar-
for egendomarna jimlikt 11 kap. § 2 Jordabalken md hifta.
1909 ars Lagutskott framhsll vid granskningen af den kungliga
propositionen 4 detta forslag, att, med den lydelse forslaget
erhdllit, skulle ddri kunna inliggas den meningen, att sam-
tycke, som i forslaget afses, skulle erfordras af alla dem, hvil-
ka vid beslutet om dédningen eller nedsittningen vore dgare af
vederborande fastigheter, samt af alla, som vid samma tid-
punkt kunde #ga fordran eller riittighet, f6r hvilken egendo-
marna hiftade, bland annat enligf 11 kap. 2 § Jordabalken,
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och att med en sadan tolkning af stadgandet, det for domsto-
larna blefve forenadt med snart sagdt odfvervinneliga sva-
righeter att afgora, om forutsittningarna for det beslut, som
skulle meddelas, vore fér handen,

Denna anmirkning synes hafva bort foéranleda ett
indringsforslag fran utskottets sida, som gjort det klart,
att sdsom iigare skola anses de, som senast erhallit lagfart :
fastigheterna, och att med fordran eller rittighet, fér hvilken
egendomarna jimlikt 11 Kap. 2 § Jordabalken m& hafta, en-
dast skall {orstds fordran eller rittighet, hvarfor egendom kan
hiifta 1 dens hand, som senast erhallit lagfart 4 densamma.')
Dessutom hade méhinda krifts en omredigering af stadgandet
{6r att tydliggora, att domstolens beslut icke innebure nigon
ny inteckningsitgird utan endast en utvidgning af egendo-
marnas hittillsvarande ansvarighet pd grund af den tidigare
meddelade gemensamma inteckningen. Emellertid ansdg ut-
skottet, att de oldgenheter, som vidlidde den giillande lag-
stiftningen, blefve undanrdjda genom det ofvanberorda, forst
utarbetade och ar 1903 af Hogsta Domstolen godkinda for-
slaget och hemstillde ddrfor, att riksdagen 1 stillet métte an-
taga detta. Denna hemstillan bifélls af riksdagen, och, sedan
Tagridet forklarat hinder for godkinnande af den af riksda-
gen antagna lvdelse icke foreligga, blef genom lag den 25 ju-
ni 1909, hvilken tridde 1 kraft den 1 januari 1910, till § 35
lagdt ett nytt moment af det innehdll, som ofvan refererats si-
som Justitiedepartementets forsta forslag, medan diremot det
1:sta momentet 1 paragrafen beholl sin gamla lydelse. Genom
denna lagindring ha vil vunnits vissa garantier foér nya ratts-
igande,?) enir dessa icke blifva bundna af i 35 § Intecknings-

1) Jamfér Lag den 26 maj 1899 anglende forindring af tomts omride
§§ 3 och 5.

) Ny wdittsigande ar forst och frimst den, som efter aftalets inglende
forvirfvar nigon af de fastigheter, som fortfarande besviras af den gemen-
samma inteckningen, och vidare den, som efter aftalets ingiende i sddan fas-
tighet vunnit inteckning for fordran eller rittighet. I friga om ny innehaf-
vare af inteckning, hvars foregiende innehafvare deltagit i aftalet, torde man
f4 skilja pid olika fall. Ar inteckningen meddelad till sikerhet for 15pande
skuldebref och innehiller handlingen icke péskrift om aftalet, torde den nye
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lagen omformilda aftal, utan att det anmarkts i1 intecknings-
protokollet. (I férbigende mé ifrdgasittas, om icke #fven riit-
tens bevis & inteckningshandlingarna bort goras till villkor
{6r bundenheten, di det ju kan tinkas, att den, som 6fvertager
dylik gemensam inteckning, anser sig sakna anledning In-
fordra nytt gravationsbevis, di inteckningshandlingen icke ger
vid handen, att nigra forindringar med inteckningen iigt rum
efter dess beviljande.) Men den hittillsvarande oegentligheten,
att en af ritten faststilld sakritt skall kunna genom ett privat
aftal forindras, kvarstdr, och svérigheten att profva, huru-
vida detta aftal #ger giltighet, en préfning, som allt fort-
farande dr hinskjuten till exekutiv myndighet, #r densamma.
Men hirtill kommer, att den profning 1 detta hinseende, som
dock ett stort antal domstolar hittills ansett sig bora med hin-
syn till de frin inteckningsinnehafvaren uppstillda villkor och
till hans skydd verkstilla, helt sikert hidanefter i allt mera
sillsynta fall skall erhillas, sedan genom den nya lagindrin-
gen och forarbetena till densamma gifvifs ett indirekt stid
for, att domstolarna snart sagdt bora undandraga sig sidan
profning.') Afven kan det befaras, att da forarbetena till lagen
gifva vid handen, att anmirkning 1 inteckningsprotokollet om
aftal afven kan afse ofullstindigt sidant, en ny innehafvare
af gemensam inteckning kan vilseledas af en dylik anmirkning
och i f6ljd af densamma tro sig hafva forvirfvat en inteckning,
som med oférminskad betalnings- och formansritt giller i

innehafvaren fi betraktas som ny rittsigande. Jamfor N. J. A., afd. IT 1909,
art. 7:1. s 12.

1) Det kan visserligen med skdl goras gillande, att det med ‘den nuva-
rande lagstiftningen 4dr omojligt att med visshet konstatera hvem, som i ett
visst dgonblick &Ar #dgare till en fastighet, liksom huruvida ridttigheter enligt
11 kap. 2 § Jordabalken féreligga, samt att det alltsd kan tinkas, att, sedan
domstolen gifvit en forklaring. att en i viss fastighet eller fastlghetsdel dodad
gemensam 1nteckn1ng skall med oférminskad bemlmnva- och forménsritt gilla
i Aterstdende fastigheten, en dylik forklaring blir ogiltig pd den grund, att
det visas, att vid tiden fér beslutets afgifvande annan lgare fanns #n den,
som gjort medgifvandet till relaxen, eller att innehafvare af fordran eller
rattighet med formansratt enligt 11 kap. 2 § Jordabalken funnits, som ej varit
for ritten kidnd. Dessa méjligheter torde dock knappast spela nigon prak-
tisk roll.
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fastigheten, ehuru detta 1 foljd af aftalets ofullstindighet icke
ar fallet.

Storre betankligheter villar dock den sannolikheten, att
med hinsyn till svarigheten att frdn domstolarna erhédlla of-
tanimnda forklaring om att den gemensamma inteckningen
i foljd af fullstindigt och giltigt aftal med oftrminskad betal-
nings- och forménsritt giller 1 Aterstiende fastigheten hypo-
teksféreningar, sparbanker och andra laneinrittningar skola
vagra att medgifva tillstdnd ill relaxering af gemensamma
inteckningar. Nu #r det visserligen si, att genom hir ofvan
(se sid. 123) refererade forindringar i § 37 Inteckningslagen
bestimmelserna i § 35 1 regel ej f& nigon betydelse, forsavidt
det giller relaxering af gemensamma inteckningar i1 afsondrin-
gar, som ske efter den 1 januari 1910. D4 dessa afsondringars
ansvarighet for den gemensamma inteckningen blott #dr subsi-
diar, inverkar foljaktligen ett dodande af inteckningar i1 af-
sondringar e] pa stamfastighetens ansvar och nagot forfarande
enligt § 35 behofver alltsd ej forekomma. Savidt angér forhal-
landet mellan en afsoéndring och den eller de siirskilda fastig-
heter, i hvilka jimte stamfastigheten inteckning meddelats fore
afséndringen, blir emellertid § 35 tillimplig, dfven om afsond-
ringen gt rum efter den 1 januari 1910.) Om intecknings-
hafvare utan aftal later déda inteckningen i sidan afsondring.
kan han vil utan binder hiraf ur stamfastigheten uttaga brist,
som uppstdr 1 de fore afséndrandet jimte stamfastigheten a
intecknade fastigheterna b och ¢. Men om brist uppstir 1 a,
lirer han icke kunna ur b och ¢ uttaga bristen, utan att aftal
enligt § 3b skett och, 1 hvad rér ny rittsigande, antecknats en-
ligt andra momentet af denna §. T foljd hiraf kan icke hiiller
1 dylikt fall dodande af inteckningen 1 ligenheten fga rum
efter dess foreteende enligt § 37 mom. 3 vid annan ritt dn in-
teckningsdomstolen.

T fraga om afsondringar, som #gt rum fore den 1 januari
1910, liksom vid de s& ofta férekommande relaxerna efter

1 Jamfor ofta citerade N. J. A. 1909. Afd. IL. Art. 7: 1, s. 1L
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skedd #gostyckning och vid franférsiljande af enstaka hem-
mansdelar 1 storre gemensamt infecknad egendomskomplex,
maste ju tillimpning af § 35 #dga rum. Det ar tyvirr att
frukta, att erfarenheten dirvid skall gifva vid handen, att den
nya #ndringen i lagrummet icke #r ndgon forbiatiring utan
snarare pa det hela taget skall linda till nackdel for sidana
fall, som eljest varit senare tiders lagstiftnings tendens att
stodja.

Enligt nu gillande ritt (§ 36 Inteckningslagen) kan inne-

af gemensam o fvare af gemensam inteckning senast vid képeskillingslikvi-

inteckning

ritt, ndr nagon den Adagaligga, att sidan brist, som bor falla den forsilda

af fastighe-

terna sdrskildt

utmdtes.

egendomen till last, yppats 1 nigon af de 6friga egendomarna.
Med hansyn till de foreslagna forindringarna 1 fastighetsexe-
kutionen') har Lagberedningen hdrutinnan i I11:39 (J.B. 16:39)
foljdriktigt infort den bestdmmelsen, att ifrigavarande brist
maste konstateras redan vid det tillfille, d& fastigheten sil-
jes. Med afseende & tillvigagangssittet, dd innehafvare af ge-
mensam inteckning vill 1 anledning af siirskild utmitning af en
bland fastigheterna pakalla forsiljning jimvil af de 6friga,
har Beredningen foreslagit en for de olika fastigheternas idga-
re betryggande forindring. Enligt de nu gillande bestimmel-
serna erfordras endast att fore forsiljningen framstilla yrkan-
de diarom hos vederbsrande exekutor, hvarefter fastigheterna
utan vidare indragas under exekutionen,?) och detta utan att
fastigheternas dgare f3 tillfille att gora giillande de inviind-
ningar, fill hvilka de kunna #ga fog. Lagberedningen har
ddaremot foreslagit, att inteckningshafvare, som wvill pékalla
forsiljning al de ofriga fastigheterna, skall framstilla sitt
yrkande dédromiden ordning, som stadgasi§ 13 Utsokningsla-
gen, eller siledes genom lagsékning hos vederborande ofver-
exekutor. Forrittas auktionen af annan myndighet, erfordras
dessutom foreteende hos denna myndighet af bevis, att sidant
vrkande blifvit hos 6fverexekutor framstalldt.®)

1 Se s. 179 ff.

?2) Jamfor K. M:ts uislag den 2 augusti 1889 (N. J. A., s. 290).

3 1 § 22 Utsokningslagen har Lagberedningen foreslagit ett tilligg af
innehall, att,om stkanden ej inom 60 dagar frin det hans yrkande blifvit ut-
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I 88 5 och 42 af inteckningskapitlet (J. B. 16:5 och 42) Om inteckning
har Lagberedningen foreslagit vissa bestimmelser angéende * samegendom.
ratt t1ll inteckning 1 samegendom och dirvid bl. a. for
det fall, att flere samfalldt, en hvar till viss lott, #ro
agare af egendomen, medgifvit ritt till obegridnsad inteckning
af hvarje sddan lott. Denna bestdmmelse liksom stadgandet i
§ 42, att [oreskrifterna om gemensam inteckning 1 flere fas-
tigheter skola #ga motsvarande tillimpning i friga om gemen-
sam 1inteckning i samegendom eller 1ideella delar 1 sa-
dan, torde o6fverensstimma med gillande ritt. P&  sin
tid') har det emellertid ifrigasatts att foérbjuda eller i
erforderlic mén begrinsa intecknings meddelande i 1de-
ell andel af fastichet. TUnder férarbetena till Tagen om
samiganderitt den 30 september 1904 framholls nimligen en
sddan anordning sdsom den naturliga utviigen att hindra del-
agare 1 samfilld fastighet frian att genom ofverinteckning af
sin lott gora intrdng i annan deligares ritt att {4 gemenskapen
upplost. I foljd af den grundval for fastighetsindelningen
pd landet, som hos oss for nirvarande dr tillimpad, ansigs dock
denna utviig ej vara anvindbar. Af lagfartsbevis och lag-
fartsprotokoll kan nimligen ingalunda alltid synas, om ett
mantal, hvard lagfart meddelats, betecknar en fastighet for
sig eller en lott 1 samfalld fastighet, och det ansdgs blifva en
alltfor stor tunga fér inteckningsviisendet att i hvarje #rende,
diri friga vore om inteckning i ett mantal, krifva utredning
1 berorda hinseende. IEfter inforandet af de pa specialisering
af verkligt afskilda fastigheter grundade fastighetsbickerna,
hvilka diremot (jamfor Jordabalken IT s. 285) icke skulle upp-
taga sirskilda uppligg for olika ideella andelar 1 fastigheter,
torde ifragavarande hinder for en inskrinkning i ritten att
inteckna dylika ideella andelar hafva Dbortfallit. Huruvida

stdlldt till kommunikation, fullgjort foreskrifterna om delgifning och &terstil-
lande af handlingarna, hans yrkande icke foranleder vidare uppskof med
auktionen & den egendom, hvars sirskilda forsdljning blifvit begird. Genom
detta stadgande har man velat forckomma storre tidsutdrikt med det forst
inledda exekutiva forfarandet, 4n som oundgingligen fordras.

1y Jamfér N. J. A. Afd. II, 1905, n:r 4: 1, s. 24.

10—101115.
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hinder foér en sidan inskrinkning af andra skil bor anses fo-
religga, och huruvida for ofrigt vidorna af deligares i samfiilld
fastighet benigenhet att genom o6fverinteckning af sin lott for-
hindra férsiljning af fastigheten skola kunna férminskas ge-
nom andra Atgirder, t. ex. genom att, sdsom 1 foérarbetena till
samiganderittslagen foreslds, anordna forsidljningsforfarandet i
visentlig 6fverensstimmelse med foreskrifterna i § 51 Konkurs-
lagen, eventuellt med vissa tilliggsbestdmmelser i Utstknings-
lagen, krifver en ingdende undersékning, hvaraf jag ej
ir miktlg, Att en forindring maéste ske dr dock visst,
ty det {foreligger bestimd erfarenhet af att deligare
pa antydt sitt missbrukat sin samiganderiatt. Jag erin-
rar mig sdlunda sdrskildt ett fall, dir den nuvarande samigan-
derittslagens otillricklighet visat sig uppenbar. Genom arf 6f-
vergick for cirka 10 ar sedan en stor fastighetskomplex 1 mel-
lersta Sverige till dtta syskon. NAagra af dessa syskon #ro for
sin utkomst i stort behof af en stérre inkomst #n den, som af
egendomens skotsel som landtegendom kan erhdllas, och, da
dessa personer uppnitt en jaimforelsevis hog dlder, hysa de helt
naturligt en liflig 6nskan att si snart som mojligt komma 1
atnjutande af en stoérre afkastning pa sin {ormogenhet. Andra
af arfvingarna #ro unga och behéfva for sin verksamhet pa
annat hall okadt rorelsekapital, med ett ord, majoriteten af
arfvingarna torde onska en forsiljning till ett rimligt forsilj-
ningspris — t. ex. 700.000 & 800.000 kronor. (Egendomarna
torde vara taxerade till cirka 500.000 kronor.) Tva eller tre
af arfvingarna, hvilka f6r ndrvarande sjilfva dro 1 den situa-
tion, att de icke behiéfva nigot kontant tillskott, men hvilka
helt sikert girna se, att de ogifta syskonens andelar i egen-
domarna icke utbytas mot andra virden, som ldttare ofver-
skddas och diarfor littare kunna tinkas blifva foremal for testa-
menten, inskrinkande deras eller deras barns arfsritt, {forkla-
rade sig gd med pad forsiljning endast till fullkomligt oupp-
nibara priser. De pivrkade alltsd samlefnad i1 bo oskifto tills
vidare. Emellertid kom en af arfvingarna 1 konkurstillstand,
och det alag konkursforvaltningen att vidtaga atgirder for rea-
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liserandet af denne arfvinges fastighetsandel. Till en borjan
framtvingades arfskifte 4 fastighetskomplexen, s3 att hvarje
delagare tillerkindes sin ideella Attondel 1 densamma. Vid
ofvervigandet hirefter af frdgan om sittet for realisation. af
konkursboets fastighetsandel saknades naturligtvis spekulanter
for en forsiljning under hand 1ill ndgorlunda fordelaktiga pri-
ser af endast denna del, och en afyttring af fastighetsande-
len i den ordning Utsékningslagen stadgar kunde med visshet
beriknas allenast resultera i, att nigon af medar{vingarna till
syvnnerligen 13gt underpris inropade fastighetsdelen. Detta hade
medfort forlust ej blott for gildeniiren, som under normala for-
hillanden bort erhdlla 6fverskott, #fven sedan samtliga kon-
kurshorgenirer fatt full likvid, utan dfven sannolikt for borge-
nirerna, som icke voro 1 tillfalle och for ofrigt ej heller vigade
bevaka fastighetsdelen med risk att blifva utsatta for ett sam-
dganderiittsforhéllandes v&dligheter., D& hemmansklyfning af
ekonomiska och praktiska skil ej kunde tinkas ifrigakomma,
aterstod alltsd mojligheten att med begagnande af samigande-
rattslagen soka dstadkomma en gemensam forsiljning af hela
Tastighetskomplexen. Hirvid motte emellertid stadgandet 1 § 10
att, diir ndgon deligare ir 1 konkurstillstdnd forsatt, den af riit-
ten forordade gode mannen ej dger makt forsilja godset, si linge
sagde deliigares lott tillhér konkursboet, och spérsméilet, huru-
vida detta stadgande iger tillimpning, #fven d& konkurshoet
sjalft, ja t. o. m. alla borgendrerna och gildeniren onska auk-
tion 1 den ordning sam#iganderittslagen stadgar. I forevarande
fall blef emellertid denna sistberorda fraga icke foremal for
profning, d& redan sjilfva ansokningen om rittens tillstind till
forsiljning, hvilken ansokning bitriddes jimvil af annan so-
kande #n konkursbeet, fick forfalla, sedan det visat sig, att
annan delidgare just gjort hela den gemensamma forsiljningen
praktiskt omojlic genom att skynda sig att 1ata ofverinteckna
sin andel till den grad, att andelen 1 den képeskilling, som rim-
ligtvis kunde tinkas blifva bjuden fér fastigheten, icke pa langt
nir skulle kunna beticka beloppet af de inteckningar, f6r hvil-
ka lotten hiftade. Konkursen ifriga blef vil sedermera upp-
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gjord genom s. k. forlikning, men samiganderitten har hittills
icke kunnat upplosas, utan deligarne se sig mer eller mindre
mot sin vilja nodsakade att respektera densamma, hvarvid
tillika af ritten som god man férordnats just en af de deliga-
re, som motarbeta forsiljningen.

Om inskrifning af nyttjanderdtt samt ritt till servitut,
undantag, rinta eller afgild ifvensom af forkopsritt.

(Forslag till Lag om inskrifning af ritt till fast egendom. 4 kap.
J. B. kap. 17.)

Bendimningen inteckning har af Lagberedningen bibehal-
lits allenast ifrdga om inskrifning af pantritt 1 fast egendom
for visst kapitalbelopp med eller utan rénta. For inforande i
fastighetsboken af ofriga sekundira rittigheter anvindes dire-
mot beteckningen inskrifning.

Inskrifning af nyitjanderditt och servitut, hv1lka rittighe-
ter i likhet med #ganderitten dfven enligt det nya forslaget for
sin uppkomst icke #ro beroende af inskrifning men genom dy-
lik publikation vinna okadt skydd, regleras af foreskrifter,
som 1 det hela 6fverensstimma med gillande rift, ehuru natur-
ligtvis med vissa jimkningar samt de afvikelser, som betingas
af de nya reglerna om inskrifningsvisendet 6fver hufvud.

S. k. dldre servitut samt servitut, som uppkommit vid laga
skifte, hemmansklyfning eller dgostyckning, #ro redan i det
foregdende (se sid. 33) berorda.

Betriffande s. k. undantagsaftal finnas enligt gillande rétt
ej andra bestimmelser #n stadgandet 1 § 54 Inteckningslagen
om inteckning for »ratt till afkomst eller annan formén, som
4t nigon upplates att utgd af fast egendom» samt den dir-
med sammanhingande foreskriften 1 4 mom. af 17 kap. 9 §
Handelsbalken. TLagberedningen anser emellertid, att 1 dessa
hestimmelser mindre egentligt sammanférts dels bestimmel-
ser om det s. k. undantagsinstitutet och dels upplitelser af
féorméner fran viss fastighet, hvilka icke kunna betecknas som
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undantag. Beredningen har darfor ansett limpligt att 1 den
nya lagstiftningen iakttaga denna skillnad, och har ifraga om
undantagsinstitutet uppriattat forslag till sirskild lag: Lag om
réitt till undantag af fast egendom, hvilken ingdr som Kap. 13
i det nya jordabalksforslaget. Det institut, som detta forslag
betecknar som ritt till undantag, foreligger, di ndgon wid of-
verldtelse af fastighet forbehdllit sig eller annan att sdsom
undantag njuta viss afkomst eller annan férmdn fran fastig-
heten. Enligt motiven afser institutet att gifva rattslig re-
glering 4t en anordning, som har till uppgift att vid en jord-
hruksfastighets 6fverldtande till annan férbehilla férutvaran-
de idgaren ndgot af fastighetens ekonomiska viirde under form
af vissa, honom eller annan tillférsikrade nyttigheter, som
frambringas & fastigheten eller #ro afsedda att dirifrdn him-
tas. Den forutvarande dgaren fortfar att af fastigheten bere-
da underhdll 4t sig och de sina. Allenast i samband med of-
verldtelse af fastigheter kan rdtt 1l undantag konstitueras.
De siarskilda férmdner, som utgira foremdl for en undantags-
ritt, #ro visserligen af den beskaffenhet, att en fastighets-
agare kan upplita dem #afven 1 annan form 4n genom att vid
fastighetsforvirfvet lata sidljaren forbehalla sig dem. Men
det finnes 1 sddant fall enligt Beredningens mening intet skil
att rittsligen behandla aftalet annorlunda dn de uppldtna for-
ménernas natur féranleder. A andra sidan anser Berednin-
gen det icke heller finnas nigot skil, hvarfér ifriga om en
vid fastighetsofverldtelse forre #garen forbehillen rittighet,
som icke pd angifvet sitt anknyter sig till fastigheten, t. ex.
riatt till en arlig lifrdnta, skulle tillimpas andra regler an de
for dylika rattigheter 1 allmiinhet gidllande. T.agheredningen
gor dock hdrutinnan den modifikation, att, om i1 undantagsafta-
let ingé rittigheter af sddan natur, att de 1 och for sig icke
skulle hinféras till undantagsférméner, sidant dock icke ute-
sluter, att & aftalet 1 dess helhet skola tillimpas de 1 den nya
lagen gifna bestimmelserna. Om, sdsom ej sillan férekommer,
undantagshafvaren betingat sig afven nagot mindre &rligt be-
lopp 1 penningar, skall sdlunda enligt Beredningens mening
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denna rinteridtt blifva underkastad de allminna bestimmel-
serna om undantag. Detsamma ar forhdllandet med nyttjan-
deritt till en viss jord- eller husligenhet. Huruvida 1 ett gif-
vet fall en dylik ratt dr att hianféra till sjalfstandigt nyttjan-
deriittsaftal eller undantagsaftal #dr beroende pa, huruvida
nyttjanderdtten kan anses vara det viisentliga 1 aftalet eller in-
gdr allenast sdsom en sirskild formén i den férsorjning, som
tillforsikrats fastighetens forre iigare. Lagberedningen fram-
hiller, att af undantagsriattens natur foéljer, att forbehdll om
undantag icke girna kan fistas vid 6fverldtelse af annan fas-
tighet dn jordbruksfastighet, eniir den direkta férsérjning fran
fastigheten, som med undantaget afses, kan beredas endast
fran dylik fastighet. Ett vid 6fverlatelse af vanlig stadsfas-
tighet fist forbehall om riatt att kvarbo i en lagenhet skulle
didremot icke kunna gifva upphof 4t en undantagsritt utan
grunda en vanlig nyttjanderitt. Icke heller skulle undantaget
kunna férbehéllas annan #n en fysisk person. Ett till for-
méan fér en juridisk person elier en inrdttning gjordt forbehall
skulle enligt Lagberedningens asikt aldrig kunna erhilla ka-
raktir af undantag. S&som motiven uttryckligen gifva vid
handen, afser forslaget att vid angifvande af hvad som #r
for undaniagsaftalet utmirkande hinfora sig *ill hvad gil-
lande uppfattning, sddan den pd grund af aftalets ekono-
miska syfte historiskt utbildat sig, gifver vid handen. Och
detta svfte dr enligt Beredningens mening att vid en fastig-
hets ofverlitande till annan hereda den férutvarande Hgaren
implig och trygg &lderdomsforsérjning. Man méste emeller-
tid sidtta 1 fraga, om den formulering férslaget erhallit till-
rickligt angifver det af Lagberedningen sélunda afsedda in-
nehéllet och omfinget af undantagsritten. Tor sdvidt me-
ningen varit att ligga en hufvudvikt pd att det 1 aftalet gjorda
forbehall skall tecknas sisom »undantag», mota betinklig-
heter af den anledning, att 1 olika delar af virt land synner-
ligen olika beteckningar férekomma: fédordd (i Dalarne och
Norrland), lagan (i Roslagen), forginga (i Visterbotten).
Att underkinna ett forbehdll, darfor att beteckningen undan-
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tag ej anvindts, lirer siledes icke gd for sig, utan om benam-
ningen skall vara det afgorande, hade till uttrycket »undan-
tag» bort fogas ett tilligg t. ex. fordel, fodorad eller dylikt.
Fitt forbehall »om viss afkomst eller annan férméan fran fastig-
heten», lirer diaremot icke tillriickligt angifva, hvarom fraga
ir. Silunda borde mahinda med Lagberedningens utgéngs-
punkt pad ndgot sitt tydligare framhallas, att formanerna sko-
la utgd 1 samband med férsiljning af jordbruksfastighet sa-
som forsorjning for lifstiden eller pa annat sitt bestimd tid.
Vidare hade det nog varit onskvirdt, att det komplicerade in-
nchallet 1 undantagsritten hade askadliggjorts genom exem-
pel, sd att det varit klart, att ritten kan innefatta nyttjande-
ritt till #gor eller bostad, prestationer 1 penningar eller va-
ror, (egendomens verkliga afkastning, ved, spannmal, potatis,
mjolk eller ock andra varor, klider, salt, tobak, kaffe, socker
0. . v.) eller slutligen vissa prestationer: ratt till skjufs till
kyrka och kvarn, ratt till beredning af potatisland, ritt #ill
vard och uppassning, ritt till kristlig begrafning etc. Utan
en dylik narmare begrinsning finnes anledning att antaga, att
den hittills ofta forekommande tolkningen af § 54 Inteck-
ningslagen skall tringa sig igenom, och att sdlunda sisom un-
dantag skola betecknas jamvil Atminstone viss undantagen
nyttjanderiit vid forsdljningar af andra fastigheter #n jord-
bruksfastigheter samt jimvil vissa undantag till formén for
juridiska personer.) Skall man alltsd begrinsa tillimpningen
af den foresiagna lagen om ratt till undantag, pd satt Lagbe-
redningen afsett, torde siledes ett fortydligande af § 1 1 denna
lag (J. B. 15:1) liksom af § 13 i IV kapitlet af lagen om in-
skrifning (J. B. 17:13) vara erforderligt’) Xmellertid fin-
nas skil fér den meningen, att den féreslagna lagens bestiam-

1) Ett ordenssillskap eller annan férening undantager vid forsdljning af
fastighet ritt till rom med virme med flera forméner for sina sammankomster,
klubbrum m. m. fér hela den tid sillskapet eller foreningen 4ger bestdnd och
dylikt.

%) Jimvidl § 107 Utsokningslagen, hvari talas om »undantag, som frin
egendomen skriftligen wppldatits>, torde mojligen tarfva en redaktionsfor-
indring.
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melser limpligen borde omfatta #fven en del andra {ore-
teelser. Sdlunda kan man ifrdgasitta, om icke jamvil viss
anordning ifrdga om stadsfastighet, 4tminstone om den, sdsom
dock lir forekomma, kan anses hafva en timligen direkt
motsvarighet till undantaget vid jordbruksfastighet och sa-
lunda afser husrum och dirmed sammanhingande forméner
fér forre agarens lifstid, borde underkastas lagens foreskrifter.
Likasd kunde det nog tinkas, att uppldtelser af formaner af
liknande natur som undantagen, t. ex. f6r statare eller andra
gamla tjinare & fast egendom, eller, ssom lirer férekomma 1
vissa arrende- och torpkontrakt, fér gamla arrendatorer och
torpare vid arrendetidens slut, borde innefattas under lagen.
Bestimmelserna 1 den féreslagna lagen om ratt till un-
dantag #ro, efter hvad jag kan finna, mycket vil afpassade
och skola sikerligen bidraga till ett forminskande af de nu s&
ofta forekommande rittegdngarna angdende dylika férméner.
Till sikerhet for & skriftlig handling grundad undantags-
ratts bestand far enligt forslaget inskrifning 1 fastighetsbo-
ken meddelas, och angiende sddan inskrifning skall giilla
hvad om inskrifning af nyttjanderitt ir stadgadt. S& till vida
ar emellertid innehafvare af undantag, som erhdllit inskrif-
ning enhigt forslaget, likstialld med innehafvare af intecknad
fordran, at! han vid lagsokning enligt § 13 Utsokningslagen i-
ger vinda sig mot den, som senast erhdllit lagfart & fastig-
reten, att han dger samma ratt att fore forfallotiden erhdlla
betalning, som tillkommer inteckningshafvare, d4 egendomen
genom vanvird eller annorledes forsimras, samt att reglerna
angiende gemensam inteckning med visst foga betydande un-
dantag skola #ga motsvarande tillimpning ifriga om inskrif-
ven undantagsritt. Afven en oinskrifven, 4 skriftlie hand-
ling grundad undantagsritt medfér emellertid, om fastigheten
exekutivt siljes utan forbehdll’) om rittighetens bestind, ritt
Y T friga om undantagsrdttens bestand mot ny dgare skola gilla be-
stimmelserna i 1 kap. 3 § i lagen om nyttjanderitt (J. B. 83). I friga om
den ansvarighet, som bor aligge uppldtaren, i hindelse rittigheten gir for-

lorad, har daremot Lagberedningen foreslagit viss &tskillnad mellan nyttjande-
ritt och undantag. Emedan undantagshafvaren har ritt till skadestdnd ur
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fér undantagshafvaren att ur kopeskillingen, — dérest denna
ricker — njuta ersitining, motsvarande uppskattade virdet af
samitliga undantagsformaner, siledes #fven af de f6rméner,
som icke pd forhand #dro bestimda tiil visst belopp 1 penningar
eller varor. (Jamfoér nuvarande stadgande § 54 Inteckningsla-
gen, som begrinsar ersittningsratten.) Tiksom ifrdga om in-
teckningsrianta ir foreslaget, att formén ej fir uttagas for ling-
re tid fore den dag utmitning sker eller konkurs borjas &@n
tre ar.

Agare af fastighet, hvarifran undantag forbehallits, skall
dfven utan sirskildt atagande vara personligen ansvarig for
utgorande af de formédner, som skola ulgd, medan han ir dga-
re af fastigheten. Styckas fastigheten, skola dgarna af de sir-
skilda fastigheterna pa sidtt nu sagls svara, en foér alla och
alla fér en, for undantagets utgorande, dock si att, om styck-
ningen skett genom jordafsondring, den afséndrade ligenhe-
tens #gare icke personligen svarar {or nigon del af'undan-
taget. Ifrdgavarande bestimmelse om viss personlig ansva-
righet for de tid efter annan férfallande forménerna torde
vara en nyhet i var ritt,)) men innebir utan tvifvel en for-
mén for undantagshafvaren, som skiligen bor tillkomma ho-
nom. Mojligen bor stadgandet tydligare angifva, att ansvaret
giller de formaner, som forfalla den tid han #r #gare af fas-
tigheten, hvarjimte m3hinda afven vid utkriafvandet af detta
personliga ansvar undantagshafvare uttryckligen borde tiller-
kinnas riatt att viinda sig mot den person, som enligt fastighets-
boken var lagfaren #gare den tid, som férmé&nerna afse,

fastighetens kopeskilling, s8vidt den forsldr, har upplétaren néimligen i den
nya lagen ansetts icke vara personligen ansvarig, om undantagsritten vid exe-
kutiv forsiljning af fastigheten ej kunnat bibehillas, och han icke vid ofver-
latelse af fastighet underldtit nigot af hvad pi4 honom ankommit foér att be-
reda undantagshafvaren ritt att 8 inskrifning fér undantagsritten. Undan-
tagshafvare har silunda enligt nya lagen likstidllts med nyttjanderiattshafvare,
som utan vederlag fitt nyttjanderitt 8t sig uppldten. (Jimfor nyttjanderitts-
lagen 1 kap. 4 §. J. B. 8:4) Detta innebidr en inskrinkning i gillande ritts-
grundsatser, som torde &ligga uppldtaren obegrinsad personlig skadestdnds-
skyldighet for undantagsforméiner, som ej kunna utgi.

1) Jamfor Hugo Wikander: Om ritt till undantag af fast egendom med
i‘zi)gskild hansyn till frigan om dess natur af s. k. reallast, Uppsala 1909, s.

. ff.
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I friga om prestationstiden vid undantag har Lagbered-
ningen ansett det limpligare att lata ortens sed blifva afgo-
rande dn att soka 1 lag uppstilla en foreskrift, som knappast
skulle kunna blifva ritt afpassad efter de vixlande forhallan-
dena. Sirskildt betriffande sidana férméner, som icke #ro
att hidnfora till direkt afkastning af fastighet, hade dock en
{idsbestdmmelse varit till nytta. Betriffande prestationsorten
har Beredningen ifriga om varor foreslagit ett stadgande,
som, for det fallet att undantagshafvaren dr boende & fastig-
heten, berdttigar honom att f4 varorna sig tillstillda, men el-
jest aliagger honom att afhimta dem & fastigheten. Ingir i
undantaget nigot penningebelopp, giller 1 afseende dird en-
ligt Beredningen den allminna regeln, att medlen skola erlig-
gas, diar fordringsigaren har sitt hemvist.

Om utan undantagshafvarens vallande byggnad, som iir
4t honom upplaten, forstores eller eljest hinder for dess be-
gagnande uppstar, som ej beror af undantagshafvaren, skall
enligt lagforslaget annan lika tjinlig idgenhet upplatas. Li-
kasd skall undantagshafvare, hvilken genom skifte, expro-
priation eller dylikt beréfvas honom till brukande uppldten
jord, i stillet erhdlla annan jimngod jord inom fastighetens
omride, om sddan finnes att tillgd. Ringare skada & till un-
dantagshafvare uppliten byggnad skall igaren utan drojsmal
afhjilpa. Brister fastighetsigaren i dessa skyldigheter eller
visar han grof foérsumlighet, da det &ligger honom att sorja
for undantagshafvarens kost eller skotsel, dar naturligtvis un-
dantagshafvaren berittigad till skadestind. Harmed #r dock
hans intresse i de flesta fall icke tillgodosedt, nigot, som ocksA
beaktats 1 lagforslaget, 1 det enligt detsamma undantagshaf-
varen har ritt att 1 sidana fall under vissa villkor f4 samtliga
honom tillkommande undantagsformaner omsatta till en arlig
penningrinta, wmotsvarande deras sammanlagda virde enligt
ortens pris. Denna utvig kan nog i minga fall blifva af vir-
de for undantagshafvaren, ehuruvil det kan ifrigasittas, om
han icke &tminstone under nuvarande prisstegringstider ge-
nom att pakalla dylik forvandling af forménerna till pen-
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ningrinta kan riskera att efter ndgra ar den silunda faststill-
da réntan visar sig icke pa ldngt nir vara tillricklig for att 1
orten bereda honom de ursprungligen upplitna forméanerna.

Till fastighetsigarens skydd gentemot undantagshafva-
re, som gor sig skyldig till obehoérigt forhdllande, foreslar
Lagberedningen ritt for fastighetsigaren att for vissa fall
vinna befrielse frdn undantagsférménernas utgifvande genom
att i stillet betala en drlig penningrianta, motsvarande hvad
genom formdnernas upphorande kommer atl fér honom bespa-
ras. Mattstocken #r sdlunda hir en annan dn vid forsummelse
fran fastighetsigarens sida, och utvigen kan dirfér komma
till anvindning endast i vissa fall, sdsom did undantagshaf-
varen gor sig skyldig till vanvérd af ldgenhet, forsfvar
dverkan 4 fastigheten eller & densamma olofligen forsiljer
brinnvin, vin eller &1, och felet ej #r af allenast ringa be-
tvdelse, samt d§ utan samtycke af fastighetsigaren ligenhet
eller jord, som #r uppliten &t undantagshafvaren, af denne
ofverlimnas till annan eller & ligenheten inrymmes »frim-
mande person», samt rittelse ej sker pa tillsigelse. Enligt
motiven afses med »frimmande person» den, som icke vare
sig hér till undantagshafvarens familj: eller i ett eller an-
nat afseende #r i dennes tjinst, men méhinda hade detta
bort uttryckas i sjalfva lagtexten, endr uttrycket »framman-
de person» onekligen kan tolkas mera restriktivt, och det
i de émtéaliga forhdllanden, som undantagen utgéra, dr an-
geliget, att undantagshafvarens ritt att inrymma vardare
eller vardarinna, d4fven om denna ir en utomstdende person,
bor vara klar.

Med hinsyn till behofvet af rittsregler for undantags-
institutet har Beredningen, frinsedt vissa sirskildt angifna
fall, foreslagit, att den nya lagen skall dga tillimpning jim-
vil & undarftagsaftal, som tillkommit, innan lagen trider i
kraft.

For riatt till viss arlig rdnta 1 penningar eller varor mskrifuing of
torde enligt gillande ritt inteckning kunna erhillas antingen rdf &l rdnta
. . . . eller afgdld.
i den ordning, som giller fér inteckning af fordran, eller
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enligt reglerna for inteckning jamlikt § 54 Inteckningslagen
for ritt till afkomst eller annan férmén. Man har antagit,
att den forra utvigen star till buds, nidr fastighetsigaren
utfdst rdntan sasom sin personliga skuld och i sammanhang
hirmed eller efferit medgifvit inteckning for rittigheten,
men att den andra utvigen skall anlitas; dd fastighetsigaren
omedelbart anvisat fastigheten sdsom underlag for rintans
utgdende. Lagberedningen har diremot ansett, att en dylik
atskillnad icke borde uppritthdllas, och har dirfor foreslagit
enhetliga regler for inskrifning af rdtt till rdnta, i den man
sddan ritt icke, enligt hvad forut omnimnts (se sid. 150),
kan anses utgéra ett moment i undantagsférmaner och dirfor
bli underkastad foreskrifterna for sddana. Hérvid har Be-
redningen utgdtt frin att angiende villkoren och ordningen
for inskrifning af ridtt till rdnta 1 hufvudsak skola gilla
samma regler, som meddelats for fast egendoms intecknande
for visst belopp i penningar. P& grund hiraf skall alltsd
inskrifningen i frdga om rinteritten blifva af konstitutiv
betydelse, s& att forst genom inskrifningen fastigheten kom-
mer att hifta for rittigheten. Dessutom kan man liksom
vid inteckning for kapital #fven 1 friga om ratt till rinta,
skilja pd siddan rdtt, hvarmed adr forenad personlig ansvarig-
het i foljd af fastighetsigarens &tagande, och ratt till rinta,
som skall utgd ur fastighet, utan att dess dgare utfist sig
att personligen svara for densamma. Full likstillighet med
inteckning for fordran & kapitalbelopp har dock icke an-
setts bora genomfsras. D4 det i regel kan antagas hafva
varit vederborandes mening, att det ekonomiska virde, rinte-
ratten representerar, skall komma den beridttigade till godo
i form af rdnta och icke pd ndgot annat sitt; har det silunda
ansetts, att man vid exekutiv forsdljning af fastigheten forst
skall forsoka att f4 fastigheten sdld med férbehdll om réinte-
rittens bestdnd och allenast, nir detta icke lyckas, hiinvisa
rintetagaren att ur képeskillingen soka erhidlla ersittning,
motsvarande rittighetens uppskattade virde. Hirtill kom-
mer, atl atskilliga for inteckning meddelade bestdmmelser
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icke utan vidare kunna tillimpas & rdnteinskrifning. Med
hinsyn bl. a. till dessa omstindigheter, har Beredningen an-
sett sig bora skilja pa inteckning for kapitalfordran och in-
skrifning for viss &rlig rinta i penningar eller varor, for
hvilket senare institut sirskilda bestimmelser meddelats i
§§ 14, 15 och 16 af Kap. IV i Inskrifningslagen (J. B. 17:
14, 15, 16). For dessa bestimmelser, hvilka delvis 6fverens-
stdmma med inteckningsreglerna och i andra delar med fore-
skrifterna for inskrifning af nyttjanderdtt, kan hir ej nir-
mare redogéras.

Med utfistelse af viss drlig rdnta har likstdllts utfastel-
se, hvarigenom fran viss fastighet férklaras skola utgd af-
gild till dgare af annan fastighet.

Af samma skil, som foranledt redan nu forekommande be-
stimmelse 1 lagen den 19 april 1907 angéende aflosning af
afgild frin afséndrad ligenhet, har Beredningen féreslagit,
att inskrifven ritt till ridnta, som icke #r tillfrsikrad for
ndgons lifstid, samt rétt till afgild skall kunna, efter det
femtio &r forflutit frin rittighetens tillkomst, af fastighets-
dgaren aflosas med ett penningebelopp, som, dir ej ligre
losesumma aftalats, skall motsvara tjugufem ganger rintan el-
ler afgilden for ett ar.

I tredje afdelningen af sitt forslag till jordabalk har Lag-
beredningen foreslagit inforandet i svensk rdtt af institutet
forkopsrdtt. Enligt gillande ritt lirer det endast 1 mycket
ringa utstrickning vara méojligt att pad ofverenskommelsens
vig skapa en losningsriatt till fast egendom. Ett vid testa-
mente eller gafva fast forbehdll om I8sningsritt har vil en-
ligt K. F. den 27 april 1810 en viss begrinsad giltighet,
men #r sidant férbehdll gjordt vid kop eller byte af fastig-
het, torde det hemfalla under stadgandet i J. B. kap. I §
2 enligt K. F. den 1 maj 1810 och sdledes vara utan ver-
kan. Enligt Lagberedningens mening kan e] heller 4t ett
fristdende aftal, hvarigenom losningsritt betingas, eller en
vid arfskifte tréffad 6fverenskommelse af sddant innehall till-

\

Om inskrif-
ning af for-
kopsrdatt.
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erkiannas giltighet.!) Emellertid har under senare tid lifligt
forordats att efter foredome 1 frimmande ritt upptaga en
konventionell lésningsritt dtminstone &t stat och kommun.
Det dr visentligen tvd former af sddan ritt, som varit pd
tal: dterkopsrdtt och forkopsrdtt. Bada dessa rittigheter be-
reda den berittigade tillfille att férvirfva fastigheten genom
att l6sa den till sig. Men under det vid aterkopsritten det
pris, efter hvilket losen skall ske, dv pd forhand faststdlldt,
bestimmes det vid forképsritten af hvad annan kspare vill
bjuda for fastigheten. Forkopsritten kan, sdsom sjilfva nam-
net angifver, icke utéfvas annat dn vid féryttring af fastig-
heten och innebir ritt att ofvertaga en annans kop. Lag-
beredningen har pa skil, som utforligt angifvas i andra delen
af Jordabalksforslaget, s. 163 ff, icke ansett sig bora for-
orda inforandet af dterkopsratt. Visserligen skulle genom
densamma fordel beredas stat och kommun. Men denna férdel
skulle képas for dyrt, dd den mdaste inverka fsrlamande pd
den enskilde #dgarens vilja att héja virdet af sin egendom.
Agaren af en fastighet, som vore underkastad &terkopsritt,
skulle icke heller for att forbittra fastigheten kunna an-
lita den kredit, som fastighetsinteckningen eljest erbjuder, dd
en inteckning, som folle utom &terkspsbeloppet, blefve sidsom
sikerhet virdelos. Med synnerlig styrka gor sig denna syn-
punkt gillande i friga om de gmirre jordbruksligenheter,
— s. k. egnahem —, for hvilkas bevarande frin annan an-
vindning aterkopsritten skulle sirskildt vara afsedd. Och
hvad angdr bostadsligenheter, erbjuder enligt Beredningens
tanke tomtriitten 1 allminhet den riktiga vigen att tillfor-
sikra staten eller kommunen det, som man genom &aterkops-
ritten afser att uppnA.

Den alltfér tryckande inskrdnkning 1 dganderdtten, som
Lagberedningen silunda anser dterkopsritten vara, kan dir-
emol forkopsritten icke anses innefatta. Denna limnar nim-

1) Jmfr K. M:ts domar d. 31 maj 1900 (N. J. A, s. 273) och d. 19 augusti
1908 (N. J. A, s. 347).
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ligen 4t jordigaren, ekonomiskt sedt, utvecklingsmojligheten
obeskuren, men den bereder dndock it den forkopsberittigade
utvig ait forhindra anvindandet af den fastighet, vid hvilken
den dr fist, pd ett sitt, som strider mot hans iniressen, dir-
igenom att han vid forsdljning af fastigheten under vissa
villkor och férutsattningar har ritt att 1osa till sig fastig-
heten till samma pris, som koparen utfast.

Forkopsriatten dr 1 frimsta rummet afsedd att tjina det
allminnas, statens och kommunens intressen, d& ju det for
ett samhille ofta kan vara af 'vikt att tillférsikra sig en
sddan ritt, vare sig for den hidndelse att en fastighet, hvil-
ken samhillet afhinder sig, framdeles skulle erfordras for
ett allmédnt behof, eller fiir att bereda samhillet utvig att
forhindra en anvindning af jord, som for visst dndamal of-
verlitits, pd ett diremot stridande sitt. Kronan, kommun
och municipalsamhille skulle ocksd enligt Beredningens for-
slag vara berdttigade att for all framtid ldta tillforsikra sig
férkopsriatt till fastighet.

Afven enskild person kan emellertid enligt Beredningens
mening under vissa omstindigheter hafva ett legitimt intresse
af att f4 betinga sig forkopsriatt. Beredningen har hirvid
sirskildt haft tanken riktad pa det efterstrifvansvirda syftet
att vid de ménga industriella anliggningar, som #ro belig-
na 4 landet och i allménhet & de stérre jordbruksfastighe-
terna, kunna sporra vederbérande arbetsgifvare att it ar-
betarne bereda tillfille att grunda egna hem. Om nimligen
arbetsgifvaren-jordigaren tillférsikrades forkspsritt, skulle
han dirmed enligt Beredningens mening befrias frin det if-
ventyret, att den ligenhet, som han franhindt sig, kanske
snart nog ofverginge till personer, hvilka iro alldeles frim-
mande for den af arbetsgifvaren bedrifna verksamheten. Helt
sikert dr detta uppslag fortjint af mycken uppméirksamhet,
di flerstides & landet de omrdden, som #iro anvinda eller
limpligen kunna anviindas till arbetarebostider, dro sd be-
ligna, att arbetsgifvaren icke kan afhinda sig dem wutan
risk at! 1 sinom tid std utan bostadstomter for verkets ar-
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Letare. Ur denna synpunkt kan det till och med ifrdgasit-
tas, om forkopsriattens begrinsning till 50 dr, som foreslagits,
dd ritten tillférsikrats annan An ofvan nidmnda samhillen,
icke innefattar en for jordigaren farlig begrinsning. ‘A andra
sidan mdste man stdlla sig tveksam gentemot Lagbered-
ningens forslag att utstricka mojligheten att forvirfva for-
képsritt till hvarje dgare af fastighet. Forkopsritten ligger
dock —- som Beredningen sjilf papekar — ett band pid iga-
rens handlingsfrihet, som under vissa forhallanden kan blifva
ganska besvirande, och det vill synas, som om det, tviirt
emot hvad Lagberedningen ansett, varit behofligt att sisom
forutsittning stadga ndgot yttre samband mellan den fastig-
het, hvard forkopsritten hvilar, och den, till hvars formin
den giller. Begrinsningen af dessa anteckningar tilliter emel-
lertid e] att nirmare ingd pa detta sporsmdl eller pa ofriga
bestimmelser angdende forutsittningarna for forkopsritten
eller formerna fér dess utéfning, hvilka senare i det stora
hela ansluta sig till de grundsatser, som enligt 1734 ars lag
géillde betrdffande bordsritt och andra losningsritter.

Hir skall endast till sist omnimnas, att forkopsritiens
verkan sisom regel ir beroende af att densamma blifvit fore-
mal for inskrifning i fastighetsboken. Skall forkopsritten
fylla sitt #ndamdl, mdste ndmligen den berdttigade kunna
gora den gillande icke endast mot den, som tillférsikrat honom
sidan ritt, utan ocksd mot den, till hvilken denne foryttrar
fastigheten. Men om kopare af fastighet skall vara underkas-
tad dfventyret att silunda nodgas afstd fastigheten, maste
i rittssikerhetens intresse vara sorjdt fér att han kan pi
férhand vinna upplysning om detta férhdllande. Hér som
eljest skall denna upplysning hdmtas ur fastighetsboken. I
kap. 17 af det nya jordabalksforslaget (motsvarande kap.
IV af Inskrifningslagen) har ocksd tillagts en ny §, enligt
hvilken for skriftligen tillforsikrad forkopsritt till fastig-
het m4 meddelas inskrifning under de villkor och i den ord-
ning, som stadgats for inteckning, hvarjimte foreskrifves,
att angdende sidan inskrifning i tillimpliga delar skall gilla
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hvad som i § 14 af samma kapitel stadgas ifraga om inskrif-
ning af riti till rinta eller afgild. :

Vid genomgéendet af Lagberedningens férslag till in- Juskemal i
skrifningslag finner man, att Beredningen icke alls uttalat f’q‘;%zg‘a;‘t'
sig 1 dtskilliga spoérsmal, som sirskildt den praktiserande ju- ’
risten hade hoppats aterfinna, om det ock varit att vinta,
att uttalandena mahinda skulle kommit att g& i den riktnin-
gen, att Lagberedningen funnit spérsmalen i fraga icke kunna
16sas inom nu afsedda lagstiftningsomraden.

Till dylika sporsmal ar bl. a. att rikna frdgan om moj-
lighet att bereda inteckningsskydd for aftal om rdtt till
elektrisk strom frin fastighet med vattenfall. Att denna
ritt knappast dr att betrakta som en reallast och dédrfér icke
som sddan kan fa dtnjuta fullt sakrittsligt skydd, torde vil
vara tdmligen visst, och i hvarje fall torde det visentliga
i densamma icke vara af den art, att inteckning dérfér eventu-
ellt kan 1 leverantorens fastighet faststdllas (Jamfor bl. a.
K. M:ts utslag den 23 november 1906. N..J. A. s. 535 och den
2 februari 1910. N. J. A. s 35.) I f6ljd hiraf mota de allra
storsta svarigheter ati sikerstilla dylika afndmare af elek-
trisk strom, i synnerhet som de inteckningar till sikerhet for
viss nyttjande- eller servitutsrdtt till sjilfva kraftstationen
med tillbehor, som man brukar anordna, i sjilfva verket #ro
synnerligen litet effektivt skyddande. Friagan &r emellertid,
om ej industriens intresse krifver ett.fringéende af stringt
teoretiska synpunkter, och om icke méjlichet forefinnes att
skapa etl inskrifningsinstitut dfven for ritt till dylika, sa
att siga biprodukter af en fastighet, 14t vara att dessa dfven
aro produkter af viss mera personlig energi och silunda i
sjalfva verket dro leveransféremdl, som dock himta sitt ma-
teriel eller dylikt fran fastigheten. I fraga om leverans af
elektrisk energli ar det vil sant, att afnéimarne icke dro skyd-
dade genom en vunnen trygghet emot tredje man, hvarfor
ocksd den utlindska lagstiftningen!) uti detta afseende be-

1) Jimfor Lagutskottets vid 1909 &rs riksdag utlitande n:r 18.
11—101115.
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tradt en annan vdg och i allminhet genom villkor och bestim-
melser vid meddelandet af koncession 4 elekiriska kraftanligg-
ningar skt dstadkomma det nédiga skyddet for afnimare af
energi. Sedan Riksdagen 1 skrifvelse den 28 mars 1907 anhal-
lit, att Kungl. ‘Maj:t métte ldta foranstalta om utredning,
pa hvilket sdtt betryggande garantier for kontraktsenligt
&tnjuiande af elektrisk energi skulle kunna genom lagstift-
ning eller eljest beredas afndmare af sddan energi samt, i den
mén Riksdagens medverkan till lagstiftning i dmmet erford-
rades, for Riksdagen framligga det férslag, hvartill utred-
ningen kunde gifva anledning, dr ocksi denna friga numera
foremdl for den mera allsidiga utredning, som densamma krif-
ver. Sporsmilet om skydd mot tredje man for rittigheter
af denna art dr dock i och fér sig af stort intresse och torde
béra upptagas i samband med inskrifningslagstiftningens re-
formering, helst som det kan ifrdgasittas, om icke ett dylikt
inskrifningsskydd ar tinkbart dfven ifrdga om andra sorters
leveranser, som ha visst samband med fastigheter. Salunda kan
det tinkas, att sulfit- eller sulfatfabrik uppfores uteslutande
for tillgodogdrande af kontrakt om leveranser af pappersved
fran vissa fastigheter eller fastighetskomplexer, att en jirn.
handtering ir baserad pi koltillgdng fran vissa ej alltfor
afligsna trakter, ett sigverk uppfores for tillgodogsrande af
vissa afverkningar, som fastighetsigare dtagit sig att full-
gora, atl ett mejeri grundas i forlitande pd att bekomma
mjilk- och griddtillgdng frin viss jordbruksfastighet o. 8. v.
T alla dessa och liknande fall dr det ju troligt, att en sak-
kunnig profning skulle medfora det resultatet, att ett inskrif-
ningsinstitut ej dr mojligt eller praktiskt. Men sikert ar, att
den frdgan i ménga fall géres till advokaten, om icke den
industriella anldggningens ratt till ravaror, kraft eller brinsle
kan genom ndgon slags inteckning skyddas.

En annan fraga, som krifver sin utredning, om ock ty-
virr med samma sannolikhet ett negativt resultat vis-a-vis
inskritningsskydd dr att vinta, 4r den sirskildt i Tyskland
s§ mycket debatterade frigan om leverantirernas stillning vid
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fastighelers bebyggande) Ltt allsidigt gfvervigande af fré-
gan, om ndgot kan goras frén statens sida for att skydda
leverantorer vid byggnadsforetag, skulle nimligen efter kris-
4rens bedrofliga erfarenheter af leverantorernas svira still-
ning varit synnerligen vilkomniet. Sidrskildt hade det varit
angeliget att fran auktoritativi hdll bekomma elt uitalande
om svarigheterna for att icke siga omdjligheten att kunna
utan offrande at andra lika berittigade intressen inrymma en
férméansratt 4t leverantorerna, varce sig i férening med eller
utan samband med ndgon slags speciell inskrifningsdigird i
lastighetsboken, af liknande natur som den i § 3 Sjolagen
omférmélda ifrdga om forskott vid fartygsbygge. A andra
sidan hade det varit af lika stort virde att erhdlla den sak-
kunniga préfningen af andra hithdrande uppslag sisom om
lagstadgad skyldighet fo6r byggherre att fore byggnadslofvets
erhéllande styrka, att han for leverantorernas riakning stillt
sikerhet for viss del af berdknade byggnadskostnader, om
tkad bokforingsskyldighet for dem, som taga befattning med
byggnaders uppforande, om méjlighet att erhdlla tvingsfor-
valtning 4 fastigheter, hvilkas leverantorer icke erhdllit li-
kvid o. s. v. Méahinda skulle det emellertid hafva visat sig, att
enda utvigen dock dr sammanslutning mellan leverantdrerna
tér gemensamt intresse. Denna kan & andra sidan frdn det
allminnas synpunkt innebdra dtskilliga betdnkligheter. Sa-
lunda har det visat sig, att hyresgidster blifvit de ytterst
lidande, da leverantsrsforbunden enigt blockerat vissa hus
och dirigenom stdllt hyresgisterna utom mdojligheten att fa
tillgodonjuta dem tillférsikrade och for dem nodiga rattig-
heter, sisom varmluft, vatten, hissar och dylikt. Afven kan
det ju med visst skil sigas, att de som méste sfvertaga dgande-
ritten till hus, hvilkas leverantérer ej blifvit betalta, kunua
l6pa alltfor stor fara att iféljd af leverantérernas kraf fa er-

1) Fragan diskuterades vid det tionde nordiska juristmotet i Kopenhamn
ar 1902. Se »Forhandlingerne paa det tiende nordiske Juristmede, Kjobenhavn
1902:. En p& en ging roande och instruktiv artikel, skildrande ett blott allt-

for typiskt fall ur den smoderna byggnadsindustrien> i Stockholm, har John
Tjerneld publicerat i Dagens Nyheter for den 9 januari 1909.
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liggy oproportionerligt mycket utéfver hvad de vid den exeku-
tiva auktionen beriknat, och detta kanske blott for a1l erna
férmdnen af ett sista litet afslutningsarbete pd fastigheten, t.
ex. hopfistande af ett par ror, som méojliggéra virmelednin-
gens begagnande, eller dylikt. En viss kontroll 6fver samman-
slutningarnas verksamhet synes alltsd nodig, pd samma ging
man maste till fullo behjidrta den nédvindighet, soin med
nuvarande forhéllanden drifver leverantérerna till ett kraf-
tigt gemensami upptridande. Frigan édr for ofrigt kompli-
cerad, dia ju 4 ena sidan en viss -— lat vara mera &n nu ir
vanlig{ — begridnsad kreditgifning frin leverantérerna méiste
forekomma, men & andra sidan byggnadsleverantiorens still-
ning sd till vida dr sirskildt prekdr, att han ej kan tillgodo-
gora sig den pant- och retentionsritt, som eljest tillkommer
handtverkare och leverantorer, endr hans prestation omedel-
bart, i och med det att den utfiores, sdsom regel inforlif-
vas med byggherrens fasta egendom och silunda kommer i
dennes besittning. Annu mera prekir blir for o6frigt leveran-
térens stdllning, om Lagberedningens forslag till § 4 af 1
kap. 1 Nya Jordabalken blir lag, hvaraf skulle blifva en
foljd, att, sedan ett foremal blifvit s& inforlifvadt med
fastigheten, att det utgér tillbehor till denna, ett forbehsll
om sirskild ratt till detsamma icke skulle dga vidare giltig-
het. I sd fall blifver ndmligen leverantéren utesluten #fven
frén mojligheten att dtminstone till ndgon del skydda sig for
forlust genom forbehdll, tills slutlikvid skett, om #gande-
ritt till apparater, maskiner, redskap eller annat, som leve-
rerats till fastighet for att utgora dess tillbehér, men som
kan darifran borttagas, utan att sjilfva byggnaden visentli-
gen skadas, (som alltsd icke blifvit forenadt med fastigheten
genom s. k. specifikation). (Jimfor K. M:ts dom den 4 juni
1909.- N. J. A. s. 278)
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Om anteckningar i fastighetsboken.

Lagberedningen framhdller, hurusom det icke dr mojlights. r. ysta yor-
att, sisom onskligt vore, stringt genomfora krafvet pa in- minsrdtter
skrifning i fastighetsboken sisom villkor for pantratt. I fra-
ga om sddana fordringar som t. ex. skatter; maste silunda pant-
riatt och ddrmed forenad formansriatt alltid kunna goras gil-
lande omedelbart pa grund af lagens stadgande. Vidare har
Lagberedningen ansett det icke lata sig goéra att aflysa den
pantritt, som af dlder tillkommit sdljare af fast egendom
foér ogulden kopeskilling, med hvars erliggande han limnat
kioparen anstind, liksom #fven Lagberedningen foreslagit
en viss tyst {ormansritt for képares rdti till dterbekommande
af kopeskillingen samit for kopares och gdafvotagares rdtt till
ersiltning for nedlagd hkostnad vid hifvande elley dtergdng af
Lip och gdfvas dierkallande eller dtergdng samt for viss ritt
tll ersitining for den, som vid klandertalan mister egendom.
(Jamtor 4 kap. 22 §, 5 kap. 12 § och 7 kap. 6 § af Nya Jorda-
balken ').) T alla dessa fall ir dock forméansrittens fortbest-
ende beroende af att inteckning sékes inom viss tid, och fore-
skrifterna om skyldighet for den, som instimt talan om haf-
vande eller atergang af kop eller klander & annans &tkomst till
fast egendom, att dirom gora anmiilan f6r antecknande i fas-
tighetsboken #ro #gnade att varna emot transaktioner, hvilkas
riittsliga karaktir skulle forsimras genom dessa férménsritter.

Betraffande ofriga tysta forménsridtter har vil Lagbe-
redningen icke ansett sig bora gora dessa beroende af inskrif-
ning, om ock en siddan férdndring kunde hafva goda skil for
sig. Men didremot hafva vissa af dem ansetts bora anmirkas
i fastighetsboken. I friga om den sakritt; som utmdtning af
fast egendom medfér, foreligga redan enligt géllande ritt
foreskrifter i detta syfte, hvilka pd sitt forut omnimnts i
lagtorslaget undergéitt reformering.

1y Jimfor hirom det féljande sid. 173.
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Enligi K. F. den 20 juli 1855 har kronan, dd lin af all-
méinna medel f6r beredande af odlingsforetag genom utdiknin-
gar eller vattenaftappningar, s. k. odlingsldn, blifvil anteck-
nad$ i jordaboken, for de arliga afbetalnings- och ridntebe-
loppen lika rdtt i det hemman, lanet blifvit pafordt, som for
annan afgild eller rinta af fast egendom efter ty 1 17 kap. 6 §
Handelsbalken sigs. 1 f61jd af detta stadgande kan det intraf-
fa, att viss fastighet pd grund af sddant 1&4n kommer att for
ling tid graveras af betydande belopp med bdtire ritt in in-
teckningarna. Lagberedningen har diarfor ocksi foreslagit ett
tilligg till 1855 4rs férordning, enligt hvilket Konungens Be-
fallningshafvande skall vara skyldig att hos inskrifningsdo-
maren for ‘1111,601(1111]0' i fastighetsboken géra anmilan da od-
lingslan antecknats i jordeboken, samt da lanet blifvit till fulle
betaldt.

Om enligt bestimmelserna i 13 kap. af K. Stadgan den 9
november 1866 om skiftesverket i riket, vid laga skifte blif-
vit bestimdt, att bidrag L1l utflyttning eller ersittning for od-
ling eller vanhdifd @& jord eller for stindskoy, plantering eller
torfjord skall gildas af dgare till jord, som 1 skiftet ingdtt, iger
enligt lagen den 1 maj 1885 den, som har sidan fordran, dir
den ej stadtt inne lingre dn ett ar efter forfallodagen, att ur
jorden, dndd att den kommer i annans hand, njuta betalning
med enahanda formansritt, som enligt 17 kap. 6 § Handelsbal-
ken tillkommer enskild rinteigare for afgild af fast egen-
dom. Ej heller angdende den gravation, hvilken silunda kan
komma att hvila & viss fastighet, limnar inteckningsprotokol-
let lika litet som didrd grundadt gravationsbevis for nirvarande
nigon upplysning. Lagberedningen har emellertid afven 1 detta
hinseende funnit férdndringar vara af verkligt behof pa-
kallade, i synnerhet som sirskild ersittning for stindskog
i de norra linen ofta utgir med afsevirdt héga belopp, hvil-
ka salunda idro af visentlig betydelse fér den sikerhet, fas-
tigheten erbjuder inteckningshafvarna. Beredningen foresldr
dérfor vissa fordndringar i skiftesstadgan, afseende att i re-
gel genom dgodelningsrittens ordforandes forsorg inskrifnings-
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domaren skall beredas tillfille att i fastighetsboken gora né-
diga anteckningar, hvilka helt sikert méngen ging mdste
blifva synnerligen omfattande.t)

Rérande afgdlder, som &tnjuta det i 17 kap. 6 § Han-
delshalken stadgade foretriide framfsér intecknad gild, har
Beredningen ansett anledning saknas att meddela foreskrif-
ter om anteckning i fastighetsboken, emedan desamma i all-
minhet dro af ringa betydenhet, och méjligen skulle besviret
med dylik anteckning vara storre &n nyttan af densamma
kan betinga.

T fraga om de s. k. premieldnen frdn Stockholms stads
Brandforsikringskontor, hvilka enligt K. F. den 1 juni- 1748
och den 16 oktober 1759 utgd med forméansritt fore intecknin-
gar, vill det ddremot synas, som om brandkontoret bort aliag-
gas anmilningsskyldighet {till Stockholms Rdadstufvuritt,
samt att anteckning i fastighetsboken borde goras till forut-
sitining for férmansrittens intride, direst nu dylik ratt bor
f6r framtiden bibehdllas ifrdga om nya premieldn. Visserli-
gen brukar atminstone i vissa gravationsbevig angiende stock-
holmsfastigheter forekomma en reservation fér méjligen be-
fintliga premieldn, och visserligen representera dessa ldn 1
allminhet ej nigra storre belopp. Men det har dock hindt,
att kopare icke forstitt att efterhora premieldn, och darfor
efter kopet ofverraskats med att fastigheten varit graverad
med ndgra tusen kronors premieldn, hvarfér han ej kunnat
sedermera erhalla ersittning af koparen.?)

Har ofvan har berérts anteckning i fastighetsboken om dndra anteck-
utmdining af fast egendom. Dylik anteckning dr emellertid f’;ijl?;}:’eti_
foreskrifven icke allenast ddrfor, att, ifrdga om utméitning ° doken.
for icke intecknad fordran, utmétningen under viss forutsitt-
ning medfér férminsritt ifastigheten, s som vore inteck-
ning fér fordringen beviljad, utan betydelsen af dessa an-

1) I det foreghende (s. 33) har omnédmnts Onskvirdheten af att vid
skifte, hemmansklyfning eller dgostyckning uppkommande servitut blefve an-
tecknade i jordregistret eller fastighetsboken.

2) Jamfor det foljande s. 172.
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teckningar #r visentligen att utgdéra en maning till varsam-
het ifrdga om belinande af inteckningar, som dro meddelade i
fastigheten, men hvilkas virde 4r beroende af den kopeskil-
ling; som vid fastighetens exekutiva forsdljning kan uppnds
For liknande dndamél dro gifna férut omférmilda fore-
skrifter om anteckning angdende ecxpropriation af fast egen-
dom, i det expropriationssummans storlek naturligtvis kan
vara af betydelse for bedémandet af inteckningarna. ‘
Det dr forut flerstides papekadt, hurusom Lagberedningen
foreslagit anfeckningars verksstillande i fastighetsboken om
fordndringar, som i félid af offentliy myndighets dtgirande
dga rum i afseende d den ritt viss inskrifning medfor, sasom
férdelning af brandstodsmedel, af kopeskilling for exekutivi
sdld fastighet, af expropriationsmedel och ersittning enligt
lagen om dikning eller grufvestadgan samt ansékan om morti-
fikation af inteckning och dess beviljande. (Inskrifningslagen
3 kap. 16, 24, 25, 26 och 40 §§ och 4 kap. 6 §, J.B. 16 och 17
kap. samt forslaget till lag om dédande af bortkomna hand-
lingar § 11.) Underlaget for den anteckning, som silunda skall
ske, beredes inskrifningsdomaren genom anmilningar om sjalf-
va dtgidrden, som enligt sdrskilda foreskrifter skola till doma-
ren goras.
Har bor vidare erinras om férut omnimnda anteckningar
i fastighetsboken om forbehall vid géfva eller testamente, som
inskrinker forvirfvarens ritt att 6fverldta eller inteckna egen-
domen (jmfr det féreg. s. 79), om innehaf af inteckning (jmir
det foreg. s. 86) och om intecknings ogiltighet vid konkurs
(jmfr det foreg. s. 100), hvarjimte bemirkes forut (se s. 34
n. *) omnamnda ritt att f4 anmiarkta vittnesforhor for dods-
falls skull angdende p& urminnes hiafd grundade servitut.
Slutligen erinras i detta sammanhang om Beredningens
forslag till andringar i Konkurslagen,') afseende att, nir fast
egendom aftrides till konkurs, fi anteckning dirom inférd
i fastighetsboken samt!) om #ndrad lydelse af 9 kap. 4 § Arf-

1) Se det foregdende s. 59 och 60. Enligt Lagberedningens forslag till
dndrad lydelse af § 126 Konkurslagen skall dfven anteckning i fastighetshoken
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dabalken, asyftande att, ndr bouppteckning utvisar, att den
déde efterlimnat fastighet, f4 anteckning om dodsfallet in-
ford 1 fastighetsboken. Dessutom bér anmirkas, att Laghe-
redningen afsett, att, direst forslaget om begrdnsning af af-
sondrad lagenhets ansvar for intecknadt eller inskrifvet be-
lopp genom sirskild virdering af ligenheten blefve antaget,
1 fastighetsboken borde intagas uppgift angaende sadan vérde-
ring.

Lag om kép, byte och ‘gifva af fast egendom. (J.B. kap.
4 och 5.)

Det ligger utanfor planen for dessa anteckningar att nér-
mare ingd pd forslaget till denna lag, hvilken vil innehaller
atskilliga nyheter, men dock, i hufvudsaklig 6fverensstimmel-
sec med hvad som mdste anses vara nu géllande, ehuru till stor
del oskrifven ritt, pa ett, efter hvad det vill synas, i det hela,
tillfredsstillande sitt reglerar forvirf af fast egendom genom
kop, byte och gifva samt for de rittsforhdllanden, som darmed
hafva samband. Endast ndgra f4 erinringar, hufvudsakligen
pakallade af sammanhanget med det féregdende skola hir
goras. {

I det foregaende!) har tillrickligt framhdllits, hurusom
Lagberedningens forslag att inskrinka formfordringen vid
kop, byte och gafva af fast egendom till en fordran pd alle-
nast skriftlig ofverlitelsehandling icke kan anses tillfreds-
stillande, utan att, om — sdsom troligt &4r — tiden finnu icke
ir mogen for att gora inskrifningen i fastighetsboken till det
konstitutiva momentet, 6fvergdngsformer i hvarje fall bort s6-
kas, hvilka stringerat formerna i stillet fér att upplosa dem.?)

gbras, di fastighetens dgare anmiler, att konkurs afslutats, utan att fast egen~
dom, som hor till boet, g&tt till forsiljning.

1) Se sid. 42. f.

%) I ett foredrag vid fastighetsigarekongressen i Stockholm den 13 juli
1909 (Se s. 86 i tryckt protokoll Sthim 1909. O. L. Svanbiicks tryekeri) har
advokaten John Dondorff for sin del forordat Laghberedningens forslag att bort-

Formfore-
skrifter.
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Déaremot vill det synas, som om & andra sidan Laghbered-
ningens forslag att fordra form endast for det afgorande be-
slutet om #dganderdttens ofverlatelse, men déremot icke fér
de olika képevillkoren, skulle innefatta en utstrickning af
aftalsfriheten, hvilken ir fullt befogad och icke behiéfde mita
ndgra betinkligheter. Detta koncentrerande af formfordrin-
gen till sjilfva ofverlitelsen blir ocksd det enda kraf, som
behofver och for ofrigt limpligen kan uppstéllas, dd det gil-
ler att vid genomforandet af det moderna grundbokssystemet
vinna den nédiga redan 1 fastighetsforhallandena gemom att
gora sjilfva #dganderittens ofverging beroende af inskrif-
ning 1 en fastighetsbok med offentlig trovirdighet. Foér det
fortsatta arbetet pd denna slutreforms erndende vill det dér-
for ocksa synas, som om det vore lyckligast, om redan nu kraf-
vet pé alla kopevillkors intagande i sjdlfva den handling, hvar-
igenom kopet konstitueras, finge bortfalla. Visserligen har det
fran atskilliga advokater framhdllits, att en lagéndring, som
horttoge den nuvarande 1 J.B. 1 kap. 2 § uppstillda fordran
pa skriftlig form for aftalet i dess helhet, skulle 6ka fastig-
hetstvisternas antal. Men om ocksé detta till en borjan skulle
blifva fallet, ndgot, hvarom jag icke #r ofvertygad, tror jag
dock, att det icke skall drdja linge, innan det ingdr 1 ritts-

taga alla skrankor och endast pafordra skriftlig handling, och p& hans hem-
stdllan beslét kongressen »att uppdraga a4t styrelsen for Stockholms fastighets-
dgareforening att pd lampligt sitt bringa till Kungl. Maj:ts kiannedom det
kongressen bitradt Lagberedningens forslag till lag anglende fastighetskops
afslutande.» Foredraget i friga kan emellertid icke anses innefatta en verk-
ligt klargbrande redogtrelse for de principer, som béra ligga till grund fér en
modern lagstiftning, i synnerhet som féredraget & ena sidan med gillande be-
tonar tendensen att »likstdlla fastighetshandeln med all annan handel> och &
andra sidan fastlir samhillets ritt och plikt »att tillse det ej vid en egendoms
bytande af &gare, rdttskrinkningar tillfogas utanfor képaftalet stdende perso-
ner» samt gor gillande, »att tidpunkten &r inne for lagstiftningen att sank-
tionera den allmiénna rittsuppfatining, som uti domstolens meddelande af lag-
fart ger en verklig bekriftelse af dganderdtten.» »D3 lagfart vunnits, bor dir-
med koparens dganderitt vara absolut fastslagen», heter det i foredraget, men
huru en sidan grundsats skall lata sig forenas med principen om det sakritts-
ligt forbindande kopeaftalets frigérande frin formalisering, angifver ej fore-
dragshdllaren. I foljd hiraf kan det knappast péstds, att de, som deltagit i
kongressens beslut, genom féredraget beredts tillfille att forskaffa sig en pa
allsidig utredning grundad ofvertygelse.
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uppfattningen att pd detta omrdde, sdsom regelmissigt inom
det ofriga rittsgebitet, hvarje utfistelse, oberoende af for-
men, #r bindande. Rent praktiskt lirer vil for ofrigt den
skriftliga formen i hvarje fall blifva regel, och bada kontra-
henterna vara angeligna att f4 alla villkor intagna i kontrak-
tel, i synnerhel som bevisskyldigheten hirigenom blir for-
hvardera parten underlittad.

Forslaget upptager timligen detaljerade och, efter hvad
jag kunnat finna, i det hela vil afvigda foreskrifter angéende
de omstindigheter, som berédttiga kontrahenterna att fa ett in-
ganget kiop hifdt. Endast betrdffande den i § 17 foreslagna
Dhestimmelsen om hiafningsriitt for képare, sd snart siljaren icke
vid anfordran erligger det belopp, hvarfér egendom pa grund
af inteckning eller inskrifning finnes hifta utéfver hvad vid
kopaftalet forutsattes, torde bora goras den erinran, att den
synes vil string mot séljaren. En viss kortare frist, t. ex.
pa 8 eller 14 dagar, borde mahinda ldmnas honom,

§ 17 omnimner endast det fall, att egendomen befinnes
vara graverad med inteckning eller inskrifning?) till hégre be-
lopp dn vid kopeaftalet forutsattes, hvaremot hvarken denna
paragraf eller annan bestdmmelse omndmner det fall, att egen-
domen finnes behiftad med annan reallast.

Forsévidt friga dr om publika onera sdsom skatter, skat-
tefrilserdnta och dylikt ldrer det vara visst, att enligt den
nya lagen liksom enligt gillande rittsgrundsatser meningen
ir, att det ankommer pa koparen att svara for sddana onera,
oafsedt om de varit omndmnda vid kipeaftalet; samt att det
alltsd dr koparens sak att fran offentliga handlingar taga reda
pa tillvaron af dylika gravamina.

Detsamma torde blifva forhéllandet med de s. k. odlings-
linen. I friga om dylika lin dr ndmligen i K. K. den 13 juni
1845 och den 3 november 1848 stadgadt, att, sedan den ldne-
andel, for hvars dtergildande hvarje betalningsskyldigt hem-

1) Ehuru det ej sirskildt nimnes, dr naturligtvis hirmed likstdlldt det
fall, att egendomen finnes hifta for ogulden képeskilling eller for fordran, som
afses i 4 kap. 22 §, D kap. 12 § eller 7 kap. 6 § af Nya Jordabalken.

Vissa forhal-
landen vid
atergang af

Sfastighetskop.
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man skall ansvara, samt den summa, som 1 foljd dédraf till
skuldens jdmte den utfdsta rintans fulla likviderande skall
for hvarje hemman &rligen erliggas, blifvit bestimd, det sam-
manlagda afbetalnings- och ridntebeloppet frin och med det
ar, di betalningsskyldigheten vidtager, skall sdsom ett hem-
manet under faststilldt antal ar &liggande allmint onus i
jordeboken antecknas, 4 debetsedeln for hvarje dr upptagas
och af kronobetjaningen uppbiras. I foljd hiraf har det ocksd
ansetts (jimfor K. M:ts dom den 5 november 1909. N. J. A. s.
510 samt ddrstddes dberopade rittsfall), att képaren utan sir-
skildt 4tagande hade att svara for de framtida amorteringarna
4 dylika lan utan ratt till afrikning 8 kopeskillingen.!)

Betriffande standskogs- och andra ersittningar i foljd
af laga skifte torde det nu anforda &afven gilla, dd dessa
ersitiningar hafva dlagts hemmanen i samband med offent-
liga forrdttningar och dirfor i sjilfva verket hafva karak-
tiren af ett slags publika onera; ehuru denna deras karaktir
ej blifvit direkt angifven i lagen.

Den omstdndigheten, att enligt Lagberedningens forslag
p& sitt ofvan (se sid. 166) angifvits, odlingsldn och ersitt-
ningar vid laga skiften skola komma att anmirkas i fastig-
hetsboken, torde knappast kunna féranleda till, att de 1 det
hinseende, som § 17 af lagférslaget afser, blifva likstillda
med de privata sakritter, som i f6ljd af inteckning eller dy-
likt hifta vid en fastighet. De ifrdgavarande anmirkningar-
na 1 fastighetsboken skola vil {jina koparen till ledning,
men kopeaftalets giltighet lirer icke béra paverkas af- 1
hvilken grad fastigheten graveras af dylika i viss mén all-
ménna onera. Onekligen skulle det emellertid vara af gagn,
om etl tilligg till § 17 gjordes, som bestimdt markerade den
nu angifna &tskillnaden.

Svarare dr att afgéra, hvilket inflytande pd kopares
och siljares stillning skall tilliggas ett uti kopeaftalet icke

N Jamfor emellertid justitierdiden Thomassons och Gustaf Carlsons vota
vid ofvan &beropade dom af den 5 november 1909.
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forutsatt premieldn till Stockholms stads Brandforsikrings-
kontor. Nirmast att antaga #dr vil, att detsamma dr att jagmn-
stdlla med en icke beriknad inteckning, och mdhinda hade
det varit riktigast att 1 lagen eller genom en tilliggsfsrord-
ning fastsld denna likstdllighet. Utan en dylik foreskrift
kan nédmligen, 1t vara med mindre goda skil, géras gil-
lande, ati premieldnet i sjilfva verket allenast utgér en ator-
stdende skuld for den alldeles sidrskilda férméanen att fa fastig-
heten for all framtid forsikrad, samt att pad den grund ks-
paren icke skulle hafva nigon anledning att pafordra afdrag
4. dnnu obetald kopeskilling respektive ersittning af képaren
for premielanets dterstdende kapitalbelopp. D& emellertid
premieldnet enligt sirskild forfattning haftar vid fastigheten
sdgom férmansberitiigad sakritt, och silunda koparen, vare
sig han fortfarande vill hafva fastigheten forsikrad i Stock-
holms stads Brandforsikringskontor eller icke, dr pliktig att
med fastigheten ansvara for linet, torde invindningen knap-
past fortjina afseende. ‘

1 samband med reglerna om aterging af fastighetskop
har Lagberedningen i tredje delen af Jordabalksforslaget gif-
vit ett uppslag till ordnande af en friga; som hittills varit
olost. Jag syftar hirvid pad angeligenheten att bereda ko-
pare af fastighet sikerhet for att vid kopets hifvande dter-
fa erlagd kopeskilling samt den ersittning for nedlagd kost-
nad;, som kan wara honom i domen tillerkind. I rittstill-
limpningen har man hittills sékt tillgodse kioparens ritt i
detta hinseende pa det sitt, att koparen vanligen forpliktas
att aftrida fastigheten mof &terbekommande af den erlagda
kiopeskillingen och mof bekommande af ersittning af nodig
och nyttig férbittring.)) En sidan dom dr dock enligt De-
redningens mening icke dgnad att skydda den kgpare, som

1) Jmfr bl. a. hiradsridttens utslag i det mal, som afgjordes af K. M:t
den 12 april 1877 (N. J. A. s. 248) samt justitierdden Isbergs och Afzeliug’
vota 1 mil, afgjordt af K. M:t den 9 december 1892 (N. J. A. s. 550), hvar-
med man kan sammanstilla vota i mil, afdémda den 30 oktober 1878 (N. J.
A. s. 369) och den 26 oktober 1906 (N. J. A. s. 432).
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irdndomes fastigheten, i synnerhet som koparens obligatoriska
rittigheter pd dterbekommande at kopeskilling m. m. 1 sjilfva
verket icke utesluter siljarens sakriatt till fastigheten efter
kipets dtergdng. En exekutiv forsiljning af fastigheten kan
<Alunda fullkomligt eludera koparens ersiattningsratt. Vill
man bereda den till ersdttning berittigade verkligt skydd
for hans ritt, std enligt Laghberedningen endast tvi utvigar
oppna. Antingen skulle man kunna &ligga den, som instimt
talan, att, om motparten det dskar, stilla betryggande siker-
het f6r den ersittning, han kan kinnas pliktig utgifva, vid
atventyr att kiromélet eljest afskrifves, eller ock fir man
séka att bereda den till ersiittning berittigade en verklig
sakritt i egendomen. Af dessa vigar har Lagberedningen
funnit den férra mindre tillfredsstillande sdsom alltfor be-
tungande for kiranden, hvarfor den senare utvigen anlitats,
och diérvid hafva bestimmelserna om siljares sikerhetsritt
for ogulden kopeskilling fatt tjina till monster. Lagbered-
ninger, har silunda foreslagit, att, om talan om hifvande
eller dtergang af kop bifalles och af sddan anledning kope-
skillingen eller ndgon del diraf skall dterbdras till kdpa-
ren eller ersidttning till honom skall utgifvas for kostnad,
som han nedlagt & egendomen, képarén mot andra siljarens
borgendrer skall ainjuta sikerhet i egendomen sdsom vore
for hans fordran inteckning beviljad den dag kiranden gjort
anmilan om tvisten for antecknande 1 fastighetsboken. In-
teckning far beviljas, fastdn sddan ej blifivit uifdst, men &
andra sidan dr formansritten betingad diraf, att koéparen
inom den for sékande af inteckning for ogulden kopeskilling
bestimda tid, riknad frin det dtergangsdomen vunnit laga
kraft, séker inteckning i egendomen. D4 fér intecknings be-
viljande forutsittes, att sidljaren erhallit lagfart 4 egendomen,
maste 1 hindelse detta férut icke var fallet; den tidpunkt af-
vaktas, dd sddant sker, och tiden alltsd i stillet rdknas fran
det lagfart stktes for honom. Har koparen forsummat att
soka. inteckning inom nu angifven tid; har han ej bittre
ratt an annan siljarens borgendr. Den fara for fastighets-
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krediten, som den sdlunda af Lagberedningen- foreslagna for-
méansriatten for en #dnnu icke intecknad fordran skulle med-
fira, forebygges enligt Beredningens mening dirigenom, att,
sdsom ofvan!) antydts, talan om hédfvande eller aterging af
kop skall antecknas i fastighetsboken, samt att denna an-
teckning icke fir afforas ur fastighetsboken, sd linge ett
sadant ansprdk pa forméansritt kan framstillas. Jag har
ansett mig bora omnimna detta Lagberedningens uppslag utan
att kunna nirmare ingd pd detsamma, lika litet som pd de
motsvarande bestimmelserna vid géfva samtl 1 friga om {for-
mansriitt for den ersittning, som skall tillkomma den, som efter
klandertalan nodgas aftrida honom franvunnen egendom..Jmfr
Nya Jordabalken 4 kap. 22 §, 5 kap. 12 § och 7 kap. 6 §.

I motiven till § 23 af fiérslaget till lag om kop, byte
och gifva af fast egendom, hvilken paragraf jimte den nist-
féregdende behandlar fragan om hemulsskyldigheten, omnam-
ner Lagberedningen, att denna sgkyldighet finner sin natur-
liga begrinsning diri, att hifd intrider och didrmed sjilfva
ritten till klander bortfaller, men att, 4fven om forutsitt-
ningarns for hdfd icke foreligga, anspraket pd hemul lik-
som andra ur kopeaftalet hirledda fordringsansprik &r un-
derkastadt preskription. Lagberedningen tilligger emellertid :
»fran hvilken tidpunkt denna bér rdknas, 4r naturligtvis be-
roende af de for preskription i allminhet gillande regler.
Med hvad i sidant hinseende dr i svensk ritt antaget torde
instdmma, att i forevarande fall utgdngspunkten ar den dag,
di den ifrdgavarande ofverlatelsen skedde. Vid sddant for-
hallande har ndgon foreskrift i ndmnda hidnseende icke fun-
nits hdr erforderlign. Detta Lagberedningens yttrande inne-
bir en 6fverraskning for dem, som hittills anslutit sig till den,
som jag tror mycket allminna uppfattningen, att preskrip-
tionstiden riknas frdn langt senare dag, nimligen den dag,
domen, hvarigenom fastigheten blifvit frindémd koparen, vun-
nit laga kraft. Denna mening har sidlunda bl. a. omfattats

N Jamfor det foregdende sid. 165.

Ett spérsmal
angéiende he-
mulsansprik.
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af atskilliga juridiska skriftstillare,’) synes hafva vunnit till-
limpning 1 réttspraxis,®) och har helt sikert foresvifvat det
stora flertalet praktiserande jurister, hvarfor det ej heller
hittills férekommit, att ndgra anstalter vidtagits for att at-
bryta preskription af hemulsskyldigheten, forrin klandertalan
kommit foére. Under sidana férhdllanden hade det varit syn-
nerligen onskligt att erhdlla en utforligare motivering af
Lagberedningens uttalande, hvilket nirmast synes stédja sig
péd en analogi med de grundsatser, som gjort sig gillande
angdende preskription af ritt till skadestdnd pd grund af
brottslie girning. T och for sig ligger det onekligen nfgot
tilltalande i att erhalla en begrinsning till tiden af hemuls-
skyldigheten, hvilken ju med hinsyn till den cerhérda steg-
ringen af egendomsvéirdena kan komma att innebdra en syn-
nerligen svar tunga foér foregdende innehafvare af fastig-
heten eller hans arfvingar. Men det maste anses tveksamt,
huruvida en begrinsning, sidan som Lagkeredningen forutsatt,
ar forenlig med den hittillsvarande lagstiftningen om fing
till fast egendom, som ju méjliggdr och dfven efter sin reform
skall mojliggora, att en fastighet, dfven efter det tio &r for-
flutit, fran det den forvirfvats, kan frdnvinnas en 4gare
i god tro. Genom den nya lagstiftningen kommer emellertid,
som forut bersrts, hifdetiden att viisentligt forkortas, och
dirmed dfven vidan af hemulsskyldigheten att férminskas.
I hvarje fall méste man emellertid tvirt emot Lagberedningen
anse, att en foreskrift om utgdngspunkten for preskriptionsti-
den dr 1 lag erforderlig.

1) Jimfor Lindblad: Om preskription s. 96, Hasselrot: Handelsbalken s.
275 och 2276 samt Winroth: Arf och danaarf s. 238 not. 1. Nordling (Om pre-
skription s. 108) gor gillande, att tiden skall riknas frin den dag képaren fatt
del af stdmningen med yrkande om kopets iterging.

%) Jamfor bl. a. K. Mits dom den 1 juni 1880 N. J. A. s. 205, hvarmed
kan yamforas K. M:ts dom den 19 maj 1890 N. J. A. s. 239 samt vissa utta-
landen i det mil, som afgjorts genom K. M:ts dom den 9 september 1890. N. J

s. 334
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I § 11 af den foreslagna lagen hafva upptagits bestdm- rormansrart
melser angdende formansritt for ogulden kopeskilling och {Z;e:g:‘lgfrf;‘
hvad ddrmed har samband. I de rittssystem; dir for dgande-
rittens ofvergang till koparen fordras, att ofverlitelse sker
infor inskrifningsmyndighet, forefinnes icke nagot behof af
dylik férmansratt. Infor inskrifningsmyndigheten gifves da
vid sjilfva ofverlitelsen medgifvande fran koparens sida att
for den oguldna kopeskillingen mi inskrifvas ett hypotek
till séljarens forman. P4 grund af detta medgifvande verk-
stilles omedelbart inskrifning, och dirmed 4r sdljarens ritt
till fullo tryggad. I sddana rdttssystem; dir, sdsom hos oss
ar hindelsen, dganderitten 6fverlites utan medverkan af in-
skrifningsmyndigheten, kan detta foérfarande icke anvindas.
Da det nu icke kan ifridgasittas att vid fastighetskop kope-
skillinger. alltid skall kontant eller genom ofvertagande af
redan meddelade inteckningar likvideras, har det ansetts no-
digt att genom sirskild lagbestimmelse bereda sidljaren moj-
lighet att limna kredit utan att ddrfér behofva &tndjas med
en oprioriterad fordringséigares stillning. Denna laghestim-
melse har hittills varit foreskriften i 11 kap. 2 § Jordabal-
ken. Lagberedningen har ansett, att fastighetsomsittningen
skulle onaturligt forsvaras, om icke denna siljarens férméns-
ritt bibeh¢lles, och har diarfor forordat dess upptagande i
den nya lagen, om ock med vissa modifikationer. Friga ér
dock, om icke snarare oligenheterna af denna tysta férméans-
ratt dro s4 stora, att man bort helt offra densamma. Den, som
pd grund af koparens utfdstelse fatt inteckning i en egen-
dom &r ju under en viss — ritt afseviird — tid utsatt for
ifventyret, att den ritt, han silunda vunnit, sedermera fir
trada tillbaka fér en siljares kopeskillingsfordran; och’ pé
grund hiraf blir det 4 andra sidan fér kioparen i allminhet
svart att f4 beldna fastigheten, innan tiden f6r ogulden képe-
skillings intecknande gitt till dnda, enir det icke finnes na-
gon utvig for en lingifvare att sikert utrona; huruvida storre
eller mindre del af képeskillingen innestir. Sisom i det fore-
giende flerstides papekats, dstadkommer méjligheten af att

12—101115.
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en forminsritt for ogulden kopeskilling foreligger, allvar-
samma oligenheter dfven i andra hinseenden. Den forsvirar
bl. a. berikningen vid en exekutiv auktion och skapar svirig-
heter vid tillimpningen af § 35 Inteckningslagen. Siljarens
behof af att gora gillande dylik formdnsratt dr ej heller
numera si stort som foérr och for ofrigt dr det for siljaren
ett synnerligen besvirligt onus, — &tminstone med den nu-
varande slappheten ifrdga om lagfartsforeliggande —, att
bevaka tidpunkten for koparens lagfartsansokan for att sd
i tid sbka inteckning. Sérskildti stiderna kan sdljaren ju utan
tidsutdriki pd forhand uttaga tillrickligt antal inteckningar,
for hvilka koparen sedan har att 6fvertaga betalningsskyldig-
het, och pd landet blir samma foérfaringssidtt allminnare moj-
ligt, om inskrifningsdomaren ensam far sfvertaga inskrifnings-
visendet. I 6frigt finnes ju alltid den méjligheten, att, dir sdl-
jaren ej fore kipekontraktets upprittande hunnit vidtaga dy-
lika Atgirder for att skaffa sig sikerhet for den del af ké-
pesumman, som koparen icke kan betala, det i kiopekontrak-
tet ofverenskommes, att sdljaren skall vara berittigad att
1 sitt namn uttaga inteckningar till nédigt belopp; samt att
koparen icke skall erhdlla kopebref, forrin dessa inteckningar
blifvit klara, och han 6fvertagit betalningsskyldighet for de-
samma. Nagot behof att f6r det fatal Tall, dir e siljarens
ritt pé nyss angifna eller liknande sitt kan skyddas, be-
hélla forméansritten for ogulden képeskilling foreligger knap-
past. Men om det anses nédvindigt att bibehdlla densamma;
ar det svart att forstd, hvarfor det icke sdsom villkor for
dtnjutande af forménsritten kunde stadgas, att i kopehand-
lingen skulle utsittas, huru mycket af kopeskillingen inne-
stode oguldet, samt att denna kopehandling alltid skulle fore-
tes vid lagfarten. Hérigenom blefve det for lingifvare, in-
teckningshafvare och andra méjligt att taga reda pd omfatt-
ningen af den eventuella férmansritten i friga. Lagbered-
ningens antagande, att det skulle s ingdtt i allménna upp-
fattningen, att ifrdgavarande férménsritt skulle existera for
siljaren, till och med om han »i kipebrefvet tillstatt, att
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han képeskillingen till fullo bekommit», att det icke vore
tillrddligt att inféra en foreskrift af motsatt innehdll; kan
salunds icke delas. ’

Lagberedningens forslag till nytt system for fastighets-
exekutionen.

Det af Lagberedningen framlagda forslaget till lag om
dndring 1 vissa delar af Utsokningslagen innefattar dels for-
indringar, som foranledts af de nya bestimmelserna rérande
inskrifningsvisendet och dels férdndringar, som vidtagits i
syfte att inféra ett i vissa delar nytt system for fastighets-
exekutionen. Jag har icke haft tillfalle att nirmare syssel-
sdtta mig med detta lagforslag, men d& kinnedom om det
nya systemet for exekutiva forsdljningar dr nodvindig for
att forstd inneborden af atskilliga bestimmelser i den nya
inskrifningslagstiftningen, har jag ansett mig béra hir intaga
en refererande framstdllning af vissa delar af Beredningens
forslag i detta dmne. '

Beredningen yttrar bl. a. »Enligt gillande svensk rittGallande ord-
ar fastighetsexekutionen ordnad pd ett sitt, som dr dgnadt wgf«:lggs ef: o
att undanskymma dess egentliga syfte att bereda utmitnings-tion af fastig-
sokanden likvid, utan att dock ofriga rittsigares intressen h‘ffze(.:'y;"",i:t‘:f’
behoérigen tagas till vara. Fastigheten siljes frigjord frin
de pantriatter, med hvilka den forut var behiftad, den for-
vandlas i penningar, och om utdelning ur kopeskillingen kon-
kurrera utmitningssékanden och pfriga rittsigare; det kan
darvid visa sig, att intet faller pd den forstnimndes lott och
att sjalfva dndaméilet med exekutionen sdlunda férfelas, men
att icke desto mindre rittigheter, som lagligen #gde fore-
tride framfér utmitningssokandens fordran, uppoffras. Ko-
peskillingen erligges kontant, alla forut triffade bestimmel-
ser om lidngre forfallotid upphira med férsiljningen att gilla.
Endast pd grund af sirskild uppgorelse med koparen kan
en inteckning komma att i egendomen kvarsta.
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En dylik anordning af exekutionsforfarandet, som ti-
digare varit dfven i frammande rattssystem timligen allmént
vedertagen, har helt visst frdn borjan framkallats af hinsyn
till behofvet att bereda kopare af exekutivt sdld fastighet
erforderlig trygghet. Sa linge ett ordnadt fastighetsboksvi-
sen saknades, var det for den verkstidllande myndigheten si
godt som omdjligt att vinna tillforlitlig upplysning om de
pantrititer, som hédftade vid den utmitta fastigheter; de s.
k. tysta pantritter, som forr i storre utstrackning voro gil-
lande, okade svarigheterna vid utredningen. Att vid forsilj-
ningen utan vidare limna orubbade de pantritter, som gillde
framfor wutméitningssékandens ansprdak, skulle for koparen
hafva inneburit en alltfér omfattande risk. I den mén for-
biattrade férhillanden intradt uti omformilta hinseenden, har
afven i det ena landet efter det andra exekutionsviisendet un-
derkastats en fordndrad anordning; den svenska ritten torde
numera hirutinnan std timligen ensam dtminstone bland ritts-
system, som med densamma #ro nirbesliktade.»

Langre fram fortsitter Beredningen: »Att en sddan an-
ordning af exekutivforfarandet, som betriffande fast egendom
ar genomford i den svenska ritten, dr bristfillig, torde icke
kunna férnekas; fran principiell synpunkt kunna visentliga
anmirkningar goras diremot, och systemet medfsr praktiska
oligenheter af betinklig art. Forvirfvandet af pantritt i en
fastighet, som redan forut hiaftar for andra rittsigares ansprik,
kan rittsligen sedt ] for panthafvaren medféra annan befo-
genhet #n att af det ofverskott, som kan uppkomma, sedan
dessa rittsansprak blifvit tillgodosedda, undfd betalning for
" sin fordran. For att utreda, huruvida dylikt 6fverskott kan
uppstd, bor panthafvaren visserligen dga ritt att fa fastig-
heten utbjuden till férsiljning; men visar det sig da, att
den képeskilling, sam bjudes, icke limnar tillgdng till gil-
dande ens af ndgon del af fordringen, och kan alltsi dnda-
mdilet med férsiljningen icke i ndgon man uppnds, bor det
ocksd stanna vid ett forssk. Att genomféra forsdljningen,
oaktadt utmitningssékanden intet vinner, men rittigheter,
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som dga foretride framfor hans fordran, mahinda helt eller
.delvis uppoffras, miste helt visst betecknas sisom bade inda-
malslést och rattsv1dr1gt Den svenska rittens standpunkt
1 detta hinseende 4r si mycket egendomligare, som den i fraga
om utmitning af 16s egendom 1ntager en annan. Den, som
fatt sidan egendom i handom gisom pant, &r skyddad vid
egendomens utmétning f6r annans fordran; mot panthafvarens
bestridande kan panten, dir ej full lssen gifves, siljas, alle-
nast med bibehallande af pantritten.

Innehafvare af inteckning i fast egendom mdste enligt
nu gillande ordning, huru god 4n hans inteckning mé vara i
anseende till formansritten, vara beredd pa att, nir helst en
utmitning af fastigheten ifrdgakommer, hans pantritt kan gé
forlorad ; han kan alltid befara att vid auktionen kopeskillin-
gen icke stiger si hogt, att hans fordran tickes, och han miste
darfor alltid hélla sig beredd att sjalf inropa fastigheten.
Att utéfva en sddan vaksamhet dr i och for sig betungande,
helst en inteckningshafvare icke alltid kan parikna alt blifva
underrittad om auktionen; men #dfven om han bevakar sin
ritt, ir den utvig, som stir honom 6ppen till skyddande diraf,
ingalunda tillfredsstillande. Att inropa egendomen kan ofta
nog falla honom si obekvdmt, att han hellre tager en forlust;
mingen ging ir det honom ej ens mojligt att anskaffa de me-
del, som skulle for ett inkép vara erforderliga. Sérskildt un-
der tryckta konjunkturer har det dirfor ej sillan intriffat,
att silunda uppoffrats rittigheter, hvilka kunnat bevaras,
om realisationen framskjutits till en tidpunkt, d& normala
forhdllanden dter intrddt; det kan under dylika kristider till
och med blifva en lénande spekulation att bringa fastig-
heter under tvangsforsiljning och dirvid inropa dem till un-
derpris. Att sddant mdste menligt inverka pd fastighetskredi-
ten och gora de villkor, hvarunder beldning af dfven de bista
inteckningar kan ske, mer betungande, &n som med hinsyn
till pantobjektets beskaffenhet vore naturligt, ligger for op-
pen dag.

Men éfven i annat afseende #ar det gillande systemet
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agnadt att skada fastighetskrediten. En inteckningshafvare
méste alltid rikna med mojligheten att, utan hinsyn till,
bestimmelse om linets forfallotid, nar som helst nédgas taga
betalning. Denna risk dr vid penningplacering af deita slag
ingalunda utan betydelse; vid belaning af inteckningar, at-
minstone sddana med bista forminsriatt, dir sikerheten att
dterfd kapitalet dr sd godt som otvifvelaktig, ir sikerheten att
under en viss lingre tidrymd kunna pdrikna en bestimd rdnta
af ofvervigande betydelse. Ar lingifvaren utesluten frin
mojligheten att hirutinnan vinna trygghet, ir det naturligt
om for placeringar af detta slag andra sikerheter 4n inteck-
ning sokas; for fastighetsigarne inskrinkes silunda linemark-
naden och villkoren skirpas.

Den grundsats, pd hvilken den nuvarande tvangsrealisa-
tionen hvilar, eller att fastigheten skall forvandlas i pennin-
gar, inverkar ocksd oft¢rdelaktigt pd sjilfva realisationens
resultat. Nodvindigheten att erligga hela kopeskillingen kon-
tant Ar dgnad att afhdlla spekulanter, hvilka eljest skulle
varit bendigna att forvirfva fastigheten, och kan férhindra
inteckningshafvaren sjalf att for skyddande af sin ritt inropa
den. Till skada bide for fastighetsigare och foér borgenirer
miste mingen géng egendomen siljas for en ligre kope-
skilling, 4n som kunnat erhallas, direst inroparen fitt ofver-
taga och 4 kopeskillingen afrikna inteckningar till storre eller
mindre belopp.»

Beredningen framhéller direfter, att det visserligen gj
later sig statistiskt uppvisa, i hvilken utstrickning de brister,
som med det nuvarande systemet sdlunda dro forenade, i verk-
ligheten gjort sig gillande i ena eller andra hinseendet, men
alt af utlitanden, i hvilka foérhdllandena inom landets skilda
delar berdras, framgar, det en dndrad lagstiftning dr af be-
hofvet pdkallad. I detta sammanhang erinrar ocksi Bered-
ningen didrom, att for ndgra &r sedan, d& rdntefoten var i
starkt fallande, skyldigheten att vid exekutiv auktion taga
likvid i fortid medférde betydande forluster for vara hypoteks-
foreningar och rent af framkallade bekymmer for deras be-
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stand; det kunde i ménga fall pavisas, att dylika forsiljnin-
gar framkallats af fastighetsigarna sjilfva for atl befria
dem frin lineaftal, som bundo dem vid skyldighet avt 4 linen
erligga en under radande konjunkturer ofordelaktlg rinta.t)
I anledning hiraf vicktes ocksd vid 1896 ars Riksdag motion
med yrkande, att vid exekutiv forsiljning af fastighet, in-
tecknad till sikerhet for skuldforbindelse till hypoteksfére-
ning, foreningens ritt och sikerhet enligt den intecknade for-
bindelsen skulle bibehéllas.

Lagberedningen anser det sdledes icke vara underkastadt
tvifvel, att gillande system bor, sdvidt och sd snart ske kan,
utbytas mot ett annat, som &r mera rittsenligt, och bittre dg-
nadt att tillgodose fastighetskreditens intresse. Defta system
méste enligt Beredningens mening hvila pd den grundsats, att
vid tvangsrealisationen, i den méin sddant dr med utmitnings-
sokandens ritt forenligt, 6iriga rittsigare i fastigheten limnas
orubbade. Denna grundsats vill Lagberedningen genomfora
pd det sitt, att forsdljning icke fir komma till stdnd, med
mindre ett af forhillandet mellan utmitningssékandens ford-
ran och framfér denna prioriterade fordringar och rittigheter
bestimdi s. k. ld@gsta bud vid auktionen géres. For detta dnda-
mél maste, innan fastigheten utbjudes genom den myndighet,
scm leder forfarandet »utredas, hvilka fordringar idga fore-
tride framfsr utmitningssékandens ansprdk och diarfor skola
ofvertagas af koparen, for att forsiljning skall kunna #ga rum.
Att 3ldgga auktionsforrdttaren en sddan utredningsskyldighet
bor enligt Beredningens férmenande icke mota betinklighet.
Beredningen foresldr silunda, att auktionsforrittaren skall
fore auktionen uppgéra en forteckning éfver de fordringar och
riittigheter, som skola vid auktionen vinna beaktande; dessa
upptagas 1 den ordning, hvari de sins emellan dga foretride.
Till ledning harvid tjina gravationsbheviset och de 6friga hand-
lingar, som #ro tillgingliga fér auktions{érrittaren; upptagan-
det af ansprak, som ej framgd af dessa handlingar dr beroen-

1) Jmfr K. M:ts utslag den 9 januari 1899, N. J. A. s. 1.
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de af vederborande rittsigares anmilan. Borgenirsforteck-
ningens uppréittande foregis af en forhandling med rittsigar-
ne, och kan fér sddan férhandling auktionsfoérrittaren, om han
anser nodigt, halla sirskildt sammantrédde fére auktionen.»
Borgendrsfor- Sedan denna foérhandling afslutats, skall auktionsforritta-
:;;’zl;fg:g: ren uppgora borgendrsfirteckningen, hvari skola, ordnade ef-
ter det foretrdde, som de sins emellan hafva enligt lag, upp-
tagas forutom fordran, hvarfér utmatning skett jamte kostna-
derna fér forfarandet, foljande fordringar och rittigheter nim-
ligen: 1) fordran samt ratt till rinta eller afgild, hvarfor
egendomen pa grund af inteckning eller inskrifning eller jim-
likt 1 kap. 11 § i lagen om kép, byte och gifva (ogulden ko-
peskilling) haftar,!) forsdvidt fordringen eller riattigheten fr
upptagen i de for auktionsférrittaren tillgdngliga handlingar
eller blifvit hos honom anmild, 2) fordran, som #r forméns-
berittigad enligt 17 kap. 6 § Handelsbalken samt, om egen-
domen #r aftridd till konkurs, fordran med formansriatt enligt
17 kap. 4 § Handelsbalken. afvensom ansprdk pa ersittning
for kostnad och arfvode for egendomens forvaltning, dock att
dessa fordringar skola upptagas, endast sivida yrkande om
Letalning ur kopeskillingen blifvit framstilldt hos auktions-
forrattaren, och 3) nyttjanderdtt samt rdtt till servitut eller
undantag, som pa grund af skriftlie handling skall tillgodo-
njutas fran egendomen, om réttigheten 4r intecknad eller in-
skrifven, eller den handling, hvard rittigheten grundas, dr af
rittsigaren till auktionsférrittaren ingifven eller eljest ir f6r
honom tillginglig. Rinta & fordran, som #r intecknad i egen-
domen eller eljest hiftar vid densamma, samt férmaner i pen-
ningar eller varor, som skola utgd till innehafvare af ritt till
undantag, rinta eller afgild, skola vid borgenirsforteckningens
uppgoérande berdknas for ett dr, direj da visas, att de f6r annan
tid innesta. Sirskilda bestimmelser angdende borgenidrsforteck-

) Om Lagberedningens i del IIT framstéllda forslag angiende forméns-
ratt enligt 4 kap. 22 §, b kap. 12 §, eller 7 kap. 6 § vid talan om atergéng
samt klandertalan genomfores, skola naturligtvis dfven dessa rittigheter upp-
tagas. Detsamma lirer komma att gilla om inskrifven forkdpsritt.
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nings uppgorande dro stipulerade for det fall; att gemensam in-
teckning foreligger. Borgenirsforteckningen skall underskrif-
vas af auktionsforrittaren, hvilken skall lata de rittsdgare,
som &tnojas med férteckningen, teckna sitt godkinnande & den-
samma,

»Sedan alla fordringar och rittigheter blifvit behorigen
upptagna i borgenidrsférteckningen, aligger det auktionsfor-
rittaren att faststilla ldgsta budet for auktionen». »For den-
na atgird erfordras allenast en enkel rikneoperation. Samt-
liga fordringsbelopp dro uppférda i den ordning, hvari de sins-
emellan #ga {oretride; auktionsforrittaren har alltsd endast
att. draga ett streck mellan de bada sifferposter, som angifva
kostnaderna 1 drendet och utmiitningssskandens fordran, och
sammanrikna de poster, som std ofvanfér detta streck. Den
silunda erhdllna summan utgér ldgsta budet, hvarvid dock
bor mirkas, att for ett anbuds antaglighet erfordras, att det-
samma 1 nagon mén ofverskrider nimnda summa, si att den
bjudna kopeskillingen lamnar tillgdng till gildande af &tmin-
stone nigon del af utmitningssékandens fordran.

D& 1 borgenirsforteckningen skola upptagas icke blott
fordringar utan dfven rittigheter och dessa i forteckningen
inféras efter det foretride, som: enligt lag tillkommer dem
sinsemellan och i férhallande till fordringar, innefattar fast-
stillandet of lidgsta budet tillika bestimmelse, att samtliga
rittigheter, som finnas 1 borgenirsforteckningen upptagna {6-
re utmitningssdkandens fordran, blifva oberorda af forsilj-
ningen eller, med andra ord, att denna sker under férbehall
om bestdndet af dylika riattigheter. Sirskildt forbehall vid
sjalfva utropet af egendomen bor siledes i fraga om dessa rit-
tigheter icke ifrdgakommas.

Gores nu vid utropet 4 auktionen ett bud, »som &tminsto-
ne med nagot belopp Ofverstiger ligsta budet, kommer forsilj-
ning till stdnd, men ett ligre bud kan ej antagas.

Denna princip fordrar emellertid ej ovillkorlig tillamp-
ning. A ena sidan méste beaktas, att det enda syftemilet med
exekutionen #r att skaffa utmitningssokanden betalning for
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hans fordran; limnar den bjudna kopeskillingen ej tillgidng till
betalning af mer dn en del af fordringen, och vill stkanden
icke dirmed &tndjas, finnes ] nagot skil att mot hans bestri-
dande genomfora forsiljningen. A andra sidan afser stad-
gandet om ligsta budet endast att skydda deras ritt, som dga
foretride framfor utmitningssékanden. Payrka, 1 det fall
att ligsta budet ej uppnds, sdvil de fordringsigare med dylik
bittre ratt, hvilka ej komma att f4 full likvid, som utmiit-
ningssékanden, att sidant oaktadt det gjorda budet skall anta-
gas, finnes ingen anledning att hindra férsiljning». Enligt
108 § i gillande Utsokningslag »skall, om vid den forsta auk-
tionen bud ej gores eller antages, ny auktion hdllas och, cm
icke heller da antagligt bud uppnas, fortsittas med nya auk-
tioner #nda till dess sddant bud ernds eller borgeniren Aater-
kallar sin ansdkan om utmitning. Med grunderna for det f6-
reslagna exekutionsférfarandet 4r en sidan ordning knappast
forenlig». DBeredningen har darfér »gifvit utmitningssékan-
den riatt att, om 4 forsta auktionen forsiljning ej kommit till
stdnd, begira ny auktion, men ndgot ytterligare forsiljnings-
forsék kan han direfter ej pakalla. Hafva tvd auktioner blif-
vit utan resultat, torde dirmed vara visadt, att ett antagligt
anbud icke stdr att vinna under rddande konjunkturer», Om
e] heller 4 den andra auktionen férsidljning kan ske, skall dir-
for utmitningen gd A&ter, sivida ej utmitningssskanden be-
gagnar sig af den honom medgifna hir nedan vidare omfsr-
milda sirskilda ritten att {8 egendomen stilld under tvings-
férvaltning.

»Den af Lagberedningen antagna grundsats for exekuiiv
forsiljning af fastighet betingar jaimvil #ndrade bestimmelser
angaende kopeskillingens erliggande; exekutionen bér ej med-
fora fortida betalning af inteckningarna, utan bora dessa i af-
rikning & kopeskillingen o6fvertagas af inroparen. Konse-
kvent genomférd skulle denna synpunkt féranleda dirtill; att
med undantag fér utmitningssékandens fordran hvarje in-
tecknadt belopp, som ticktes af kopeskillingen, skulle, oaf-
sedt om det f6lle inom eller utanfor ligsta budet, sdlunda of-
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vertagas. En sd utstrickt tillimpning af grundsatsen torde
dock icke vara pikallad af ndgot praktiskt behof och skulle
nodvindiggora invecklade bestdmmelser for att behsrigen till-
godose inroparens intressen. Hvad som hirvidlag dr af verk-
lig vikt #r, att den mera stadigvarande fastighetsheldningen
lamnas obersrd af exekutionen. Och detta vinnes i de allra
flesta fall, é&fven om man, sdsom DBeredningen foreslagit;
mskrinker koparens skyldighet att ofvertaga intecknad gild
till de belopp, som falla inom ligsta budet, och liter ofverta-
gandet af andra inteckningar bero af sirskild 6fverenskom-
melse mellan honom och inteckningshafvarnes».

Med den princip, som ligger till grund for hela systemet
Ofverensstimmer silunda, att inteckning inom lidgsta budet till
sin hufvudstol i regel skall 6fvertagas af koparen. »Det kun-
de viil ifragasittas, huruvida icke &t inteckningshafvaren lor-
de limnas frihet att bestimma, om kontant likvid skall till
honom utgd eller hans inteckning skall kvarstd i fastigheten.
I fraimmande lagstiftningar besvaras denna friga olika. En-
ligt finska utsékningslagen dr hvarje inteckningshafvare be-
rattigad till kontant betalning, om han fore horgenirsforteck-
ningens upprittande dirom framstiller vrkande; andra ritts-
system medgifva icke inteckningshafvaren en sidan valritt.
Enligt Beredningens tanke foreligger icke giltigt skil att till-
erkdnna inteckningshafvaren en dylik ritt. Toper inteck-
ningen mahinda pad grund af sérskilda forhallanden med en
lagre ranta dn den vanliga, skulle det foér inteckningshafvaren
innebdra en obehoérig formén, om han finge taga kontant be-
talning fore den aftalade {orfallotiden. Rittigheten att kvar-
std bor darfér motsvaras af en skyldighet dirtill. Undantag
harutinnan bor dock géras for det fall, att inteckningen #r
forfallen vid tiden for kopeskillingens fordelning; kontant be-
talning bor tilliggas siddan intecknings innehafvare, om han
vid borgenirsforteckningens upprattande didrom framstillt yr-
kande.

- Ett sirskildt undantag i férevarande afseende synes af-
ven bora géras i friga om den ritt till andel i inteckning,
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som kan tillkomma gidldendren sisom fastighetens dgare. Sa-
dan andel torde vil fi anses sdsom en forfallen fordran, och om
dgaren begir likvid, skulle fordringen alltsd gildas kontant.
Beredningen har emellertid foreskrifvit kontant betalning,
ifven om sdrskildt yrkande dirom ej framstillts. Grunden till
denna bestimmelse ligger diri, att det s. k. dgarehypoteket
atfoljer dganderdtten till fastigheten och siledes genom den
exekutiva forsidljningen 6fvergdr frin géldendren till inropa-
ren; denne har alltsd, sedan han fullgjort sin betalningsskyl-
dighet, med afseende & detta de befogenheter, som enligt III
kap. 29 och 30 §§ i forslaget till lag om inskrifning tillkomma
fastighetsigaren, och han #r, dd han sedermera betalar in-
feckningshafvarens dterstdende fordran, berdttigad att utbe-
komma. inteckningshandlingen woch didréfver foérfoga. I det-
ta hiéinseende gilla enligt forslaget alldeles samma grundsat-
ser, som di egendomen genom frivillig forsdljning dfvergar
till ny #dgare. Likasom i sidant fall sidljaren &r berdttigad
att vid likviden rikna sig till godo gjorda afbetalningar &
den intecknade gilden, bér vid exekutiv forsdlining gédldeni-
ren fi uppbidra motsvarande belopp sdsom vederlag .for ko-
parens genom inropet forvirfvade ritt till dgarehypoteket.
Att héirfor fordra s#rskildt yrkande fran gildendrens
sida vore onaturligt; det &4r nog, om det genom in-
teckningshandlingens  foreteende eller annorledes styr-
kes, att afbetalning skett, s& att det intecknade beloppet i dess
helhet icke kan ur egendomen uttagas. Kan bevisning hidrom
e] forebringas, kan det naturligtvis icke &liggas inroparen att
kontant betala ndgon del af intecknade beloppet. Géldendren
ar dock icke darfor forlustig all rdatt utan kan sedermera, om
han formédr styrka forhallandet, mot inroparen personligen
gora gillande de ansprdk, som mé tillkomma honom. Jimvil
hirutinnan rdder ofverensstimmelse med hvad som giller vid
frivillig forsiljning; sdljaren #r dé, sdsom vid 1 kap. 17 §
i forslaget till lag om kép, byte och gifva erinrats, berittigad
att af koparen utkrifva det belopp; denne vid kopeskillingens
erliggande obehorigen fatt riakna sig till godo».
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Fran regeln att 1 afrikning & kopeskillingen skall i egen-
domen innest4 inteckning, som faller inom ligsta budet, har Lag-
beredningen uppstillt ytterligare nigra undantag. Till en
borjan ligger det i sakens natur, att rdntor 4 intecknad gild
bora kontant gildas. Vidare synes det nodigt att foreskrifva
kontant betalning foér sidana fall, dd en intecknings giltighet
ar foremdl for tvist eller inteckning 4r sokt men dnnu ej be-
viljad. Upphifves inteckningen eller afslds ansékningen om in-
teckning, skall det for inteckningen i borgenirsférteckningen
upptagna beloppet tillfalla senare rittsigare, som ej ur koépe-
skillingen utfatt likvid f6r sin fordran. Att pa ett tillfreds-
stillande sitt triffa hirfor erforderliga anordningar skulle;
om inteckningen ofvertagits, erbjuda synnerligen stora svi-
righeter. Slutligen har betriffande gemensam inteckning ett
ofvertagande medgifvits endast for det fall, att intecknings-
hatvaren afstitt fran den gemensamma ansvarigheten eller
alla egendomarna blifvit sdlda, utan att sirskilda utrop be-
hoft ifragakomma. Under sistbersrda forutsittningar dro fas-
tigheterna i sjilfva verket att betrakta sdsom en enda egen-
dom, och, om inteckningshafvaren uppgifver den gemensamma
ansvarigheten, fordelas inteckningen i sérskilda inteckningar,
mot hvilkas kvarstdende icke kan vara ndgot att invinda. Ett
uttryckligt tillkdnnagifvande hidrom frin inteckningshafva-
rens sida dr emellertid erforderligt, 4fven dd endasten af egen-
domarna siiljes. Ur denna kan vil i sddant fall e] uttagas
brist, som framdeles m& yppa sig i nigon af de andra egen-
domarna, men om inteckningshafvaren vore skyldig att lita
1 den sdlda egendomen kvarstd den del af inteckningen, som
déard faller, skulle det vara honom &ppet, att, ddrest vid senare
exekution denna del ej kunde utgd, hvilfva bristen ofver &
de andra egendomarna.

D& wvissa inteckningsbelopp skola innestd 1 fastigheten
i afrakning & kopeskillingen, och" dterstoden af denna i reda
penningar gildas, bor till upplysning savil for intecknings-
hafvarne sjilfva som for spekulanterna 1 borgenidrsforteck-
ningen tydligt angifvas, hvilka belopp skola silunda dfverta-
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gas och hvilka skola kontant likvideras». Ioreskrift hirom
har inforts i lagen.

»De bestimmelser angdende rattsigarnes inbordes foretri-
de och om képevillkoren, hvilka i férslaget meddelats, dro
icke ovillkorliga, utan forhdllandet kan genom aftal mellan
dem, hvilkas rdatt ar i fraga, ordnas annorlunda. Forena sig
alla rdttsigare i fastigheten eller, om saken ror endast vissa
rittsigare, dessa om andra villkor &n de i lagen uppstillda,
bor en sddan forening linda till efterrdttelse.s Uttrycklig
foreskrift. hirom upptages i lagforslaget. »Bestdmmelsen kan
i manga fall blifva af ej ringa betydelse. Genom formedling
af auktionsforrdttaren torde ej sidllan kunna triffas sfverens-
kommelser, hvarigenom invecklade forhallanden forenklas och
besvirliga utrikningar goras obehofliga.» Sirskildt har detta
stadgande betydelse i friga om ligsta budets faststdllande. Har
en inteckningshafvare utstkt allenast rdnta & sin intecknade
fordran, kommer enligt 1 lagforslaget gifna regler hela inteck-
ningen att falla utom ldgsta budet, och inteckningshafvaren
ir siledes pliktig att dirfér taga kontant betalning. Genom
den i lagen bestimda rdtten att triffa foérening dr det inteck-
ningshafvaren obetaget att lita ligsta budet omfatta jamwvil
inteckningens hufvudstol, hvilken di fir kvarstid. »En dylik
ritt att kvarstd kan dfven en senare inteckningshafvare be-
reda sig genom ofverenskommelse med utmitningssskanden.
En sddan ofverenskommelse om fordndring af ligsta budet
krinker icke mellanliggande inteckningshafvares ritt. For-
dndringen kan visserligen medféra, att dfven deras inteck-
ningar komma att kvarstd, men ndgon rittighet att £3 kontant
betalning kan icke sigas vara af dem férvirfvad redan dirmed
att exekution af annan borgenir inledts.»

»Den af Beredningen foreslagna anordning af fastighets-
exekutionen medfor, att de rittsigare, hvilkas ansprik ps fas-
tigheten gd framfor utmitningssskandens, dro diraf obersrda;
ndgon forsdljning far icke ske med mindre dessa rittsigare
blifva bibehdllna vid sin ritt eller, 1 vissa undantagsfall, 3
full betalning for sin fordran. Att enahanda skydd ej kan bere-
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das dem, som hafva endast lika eller ock sdmre ritt 4n sékan-
den, dr uppenbart; denne dr berdttigad att fa fastigheten sild,
sd snart de framfor honom prioriterades ritt tillgodoses, af-
ven om de lika beridttigades eller efterfoljandes ansprak maéste
lida intrdng. For dessa kan det fordenskull vara af vikt att
forhindra forsiljningen eller att fi den framflyttad till en
tidpunkt, di bittre konjunkturer mojliggora erndendet af en
kopeskilling, som ticker jimvil deras ansprak. Utvig hartill
kan beredas en dylik rittsigare, om honom medgifves att
utlésa utmétningsstkanden. Far denne betalning for sin for-
dran, har han ej vidare ndgot rattméatigt intresse af att full-
folja exekutionen och bor dirfor icke dga ritt att motsitta sig
sddan utlésen.» Beredningen har dirfor i lagen infort den
bestimmelse, att, nir en fastighet blifvit utmétt, enhvar ritts-
dgare, hvars ritt kan vara beroende af forsiljningen, éger,
mot det att han gildar utméitningssékandens fordran och fri-
tager honom fér ansvarighet for kostnader, intrida i dennes
rétt.

Mot den anordningen af fastighetsexekutionen, som sa- Lagberednin-
lunda foreslagits, kan invindas, att ett fullstindigt tryggan- I?,f;sajcw:;f;e.
de af de framfér utmétningssskanden prioriterade fordrings- mets principer.
dgarnes ritt icke ddrigenom kunde vinnas, men denna invind-
ning dr enligt Beredningens mening icke grundad ; »man bereder
dessa fordringsdgare allt det skydd, som #r forenligt med
vederborligt beaktande af képarens intressen. Fran nu gillan-
de foreskrifter innebdr forslaget i detta hinseende egentligen
endast sdtillvida afvikelser, att for de fall, d& nu en rittsigare
kan vid likviden anmila sitt ansprdk, anmélningsskyldigheten
flyttas till sammantridet f6r forhandlingen med borgenirerna,
samt att i vissa hinseenden borgenirsforteckningen triader i
stdllet for fordelningslingden, och alltsd for rittelses vinnande
klagan miste foras 6fver auktionen i stillet for 6fver likviden.
En dylik fordndring i friga om anmélningsskyldigheten tri-
der pd intet sétt borgenidrernas ritt f6r nira och medfsr den
bestimda fordelen, att, om en inteckningshafvare eller annan
riattsigare vill genom att bjuda pa fastigheten skydda sig
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mot férlust, han kan pd forhand forsikra sig om huru hogt
han for sddant dndamsl behofver g, ndgot som med det nuva-
rande systemet icke dr mojligt.

En berdkning, sidan som hir foreslagits, dr icke for vart
exekutionsférfarande ndgon nyhet. Redan nu méste i vissa fall
auktionsforrattaren pd forhand verkstidlla en berikning af fas-
tighetens gravationer. D& en fastighet utropas med foérbehall
om bestindet af nyttjanderitt eller ritt till servitut eller till
afkomst eller annan férmén, maste auktionsférrittaren afgora,
om den képeskilling, som bjudes, forslar till gildande af de
fordringar, hvilka #ga foretride framfor rittigheten, emedan
eljest nytt utrop utan férbehdll om rittighetens bestind skall
foretagas. En dylik berikning maste ocksd ske, d& gemen-
samt intecknade fastigheter vid en auktion blifvit hwar for sig
utropade. Dessa berikningar, hvilka skola verkstillas vid
sjalfva auktionen, #ro icke férenade med mindre svirigheter dn
upprittandet af borgenirsforteckning péd sitt hir foreslagits;
men faran for misstag och diiraf fororsakad forlust for riitts-
agarne ar vida storre.»

»Det har», yttrar Lagberedningen, »erinrats, att, om det
foreslagna forsiljningssittet infordes, lagsta budet i regel kom-
me att sittas for hogt och €] sallan till férfdng for utmitnings-
sokanden frigan om férsdljning att anses férfallem, ehuru i
sjilfva verket fordringar med bittre ritt #n hans mer dn vil
ticktes af den bjudna kopeskillingen. Inteckningar kunde ndm-
ligen ligga obeldnade hos fastighetsigaren eller utgira pant for
fordran till ligre belopp 4n det, hvard de lydde; rintor & in-
teckningar, som ej foreteddes, blefve stundom upptagna, ehuru
de vore guldna; tvistiga fordringar méste beaktas, ehuru
de kunde senare befinnas ogilla. Betydelsen af denna anmirk-
ning, som med hinsyn till nu gillande inteckningslagstift-
ning visserligen méste anses befogad, férringas emellertid

vésentligen genom de bestimmelser om s. K. #dgarehypotek,
som af Beredningen i annat sammanhang foreslagits. En-
ligt dessa upphor en inteckning icke att gravera fastighe-
ten ddrfor att den &r af dgaren inlost, och en afbetalning
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medfor icke ndgon inskrinkning i gravationen; hvad som
icke tages i ansprak af ndgon borgenir tillkommer #garen
sjalf. Enhvar inteckning skall dérfor vid bestimmande af
ligsta budet tagas i berdkning till fulla beloppet. Osiker-
heten i detta hinseende kommer dirfor att bortfalla. Dixr-
emot kvarstdr den i frdga om rinteberdkningen, dd inteck-
ning e foretes, samt for det fall att en intecknings giltighet;
ar foremdl for tvist. Till skydd for inteckningshafvare har
nimligen Beredningen bibehillit stadgandet, att om intecknin-
gen ej uppvisas, ett ars rinta dird skall beriknas; och di 1 héau-
delse af tvist exekutionen ej kan uppehéllas af denna, méiste
ett tvistigt ansprdk upptagas sisom ostridigt. Hiraf kan vis-
serligen blifva en f6ljd, att ligsta budet ndgon ging kommer
att afvika fran det riktiga beloppet, och den méjligheten ar
alltsd icke alldeles utesluten att didrigenom ett anbud obehori-
gen forkastas. Men praktiskt sedt #r denna omstindighet af
synnerligh ringa betydelse, och den kan 1 hvarje fall icke af-
skricka frin genomférandet af en reform, som afligsnar bety-
dande oligenheter. 1 Finland, dir man i friga om fastig-
hetsigares ratt till obelanade eller endast delvis beldnade in-
teckningar alltjimt stir pd den stindpunkt, som for nirva-
rande dr den svenska rittens, har detta forhillande icke an-
sefts innebira ndgot hinder fér reformens genomférande.»
»Enligt Beredningens tanke méter emellertid icke ndgon
betinklighet att 14ta den antagna grundsatsen vinna tillimp-
ning dfven vid férsiljning under konkurs. Deé oprioriterade
borgendrerna kunna icke anses dga ritt att ovillkorligt fram-
tvinga forsiljning, ty deras ansprik inskrinker sig till det
ofverskott, som kan uppstd sedan alla pantfordringarna blif-
vit tickta. Att medgifva ovillkorlig forsiljningsriatt for ut-
tagande af konkurskostnader synes ej heller vara erforderligt;
ty till forfing for inteckningshafvare bor icke hogre forvalt-
ningsarfvode!) utgd, 4n som skiligen motsvarar besviret med
1) Lagheredningen erinrar ddrom, att pd inteckningshafvares bekostnad
ur kopeskillingen for fast egendom ofta uttagas konkursarfvoden, som icke std

i rimligt férhillande till det besvir férvaltningen medfér, och har dirfor fore-
slagit den #ndringen i § 67 Konkurslagen att framfor inteckningshafvares eller
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tillsyn och vard af fastigheten, och detta arfvode bhor kunna
gildas ur fastighetens afkastning under férvaltningstiden.
Nir forsiljning begiires f6r konkursboets rikning, bor forden-
skull ligsta budet omfatta samtliga intecknade belopp och de
fordringar, som bora utgd framfor inteckningarna; kan ej
en kopeskilling ernds, som tiacker dessa belopp, bor fér boets
rikning forsiljning icke fi dga rum.»

»Emellertid kan denna regel icke alltid uppritthillas.
Trastigheten och den 6friga konkursmassan #ro icke i den me-
ning skilda tillgdngar, att de, som #iga ritt till betalning ur den
ena, dro uteslutna frin all rdatt till den andra. Kan en borge-
nar icke undfa full likvid ur den tillgdng, som 1 férsta hand skall
tagasiansprik, dr haniregel berittigad att tillita den andra.
Man méste fordenskull tillse, att en dylik eventuell ritt kan
goras gillande. Det intresse, som h#rvid 1 frimsta rummet
fortjinar beaktande, #r inteckningshafvarnes. Den, som pa
grund af inteckning eller annan sakritt i gildenirens fasta
egendom #ger didrur utbekomma visst belopp, for hvilket gil-
denidren dfven personligen svarar, dr jimlikt17 kap.150ch 16 §
handelsbalken berittigad till utdelning ur massans 6friga till-
gangar, endastiden man fastigheten ej forslar till gilldande af
hans fordran. D& for nirvarande forsdljning af boets fasta
egendom alltid kommer till stdnd och utan inteckningshafvar-
nes samtycke ej mi ske annorledes dn 4 exekutiv auktion, mo-
ter det {or dessa ingen svarighet att styrka, om och 1 hvad méan
brist for dem uppstdr. Annorlunda forhaller sig detta enligt
forslaget. DA auktion dger rum pa begiiran af konkursbo och
det for sddan auktion faststillda ligsta budet ej uppnas, kan
inteckningshafvaren icke dberopa forsiljningsforsoket sasom

andra vare sig i fast egendom eller annan egendom prioriterade borgendrers
fordringar icke m#& utgd hoégre arfvode #dn som skiiligen motsvarar besviret
med egendomens vird och skotsel. Det &r intet tvifvel att en férdndring i
lagstiftningen 1 den riktning, som silunda féreslagits, 4r nddig, ty den nuva-
rande praxis att lita Réittens ombudsman och konkursforvaltningen dela ett
arfvode p& minst tvd procent af fastighetens vérde dr nog sisom regel obeho-
rig. Siarskildt stétande framtrider detta, dd, sdsom ofta dr fallet &tminstone
hiar i Stockholm, det #r innehafvarne at de bista inteckningarna, hvilka si-
landa under alla forh&llanden dro skyddade, som dirigera valet af konkursfor-
valtning.
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bevis for att egendomen #“r otillricklig for gildande af hans
fordran. Forst dirmed att forsiljning verkligen sker #ir det
mojligt att konstatera, huruvida brist foreligger for de olika
inteckningshafvarne. Ar det intecknade beloppet efter upp-
signing eller eljest, oafsedt konkursen, till betalning forfal-
let, star det naturligtvis inteckningshafvaren fritt att sjilf in-
leda ett exekutivt forfarande, hvarvid ligsta budet bestimmes i
vanlig ordning. Men detta ar alltid férenadf med omging och
kostnader, och samma utvig stir icke 6ppen for den, hvars for-
dran icke dr férfallen.

Vid sddant forhallande har Beredningen ansett nodigt att
bereda inteckningshafvare och andra, som pd grund af sakritt
dga att ur fastigheten utbekomma visst belopp och fior detta
tillika hafva fordringsritt mot gildeniiren, littad utvig att
konstatera brist i fastigheten genom att tillerkinna en sadan
ritisigare befogenhet att ansluta sig till konkursboets begiiran
om forsdljning pa det sitt, att han vid auktionen eller det siir-
skilda sammantridet framstiller yrkande, att forsiljningen i
stillet ma ske till gidldande af hans fordran, For dylik be-
fogenhet bor dock uppstillas den ytterligare forutsittning, att
fordringen blifvit.1 konkursen bevakad och borgenirens ritt
till betalning ur fastigheten dr ostridig eller styrkt. Fram-
stilles sddant yrkande, och varderianledning diraf fastigheten
forsald, dr dérmed visadt, for hvilka rattsiagare brist uppstar.
Skulle ej heller till det sdlunda bestimda ligsta budet forsilj-
ning kunna komma till stand, #r inteckningen fortfarande
gillande 1 fastigheten, och d& denna framdeles kan betinga
hogre kopeskilling, dr det icke uteslutet att intecknade be-
loppet helt eller delvis kommer att utgd ur fastigheten. Vid
sddant forhdllande ldrer inteckningshafvaren icke vara berit-
tigad till utdelning i konkursen, med mindre han #r villig att
6fverldta inteckningen pd konkursboet.

Enahanda rdtt med afseende & ligsta budets bestimmande,
som sidlunda tillkommer inteckningshafvare och andra ritts-
dgare i fastigheten, har ocksd ansetts biora tillerkdnnas sidana
borgeniirer, som atnjuta formansritt enligt 17 kap. 4 § han-
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delsbalken. Ehuru fér dir afsedda fordringar — bland annat
tjinstehjons 16n och annan arbetares dagspenning — formans-
ritt dger rum 1 all gildeniirens egendom, f4 de enligt 13 § i
samma kapitel icke utgd ur fast egendom, si linge 16s egen-
dom finnes att tillgd. DA dessa fordringar ej heller dro fore-
nade med pantritt i fastigheten och endast i hiindelse af kon-
kurs fi beaktas vid dennas exekutiva forsiljning, skulle det,
i hindelse ligsta budet bestimdes pd sitt i allminhet sker,
dd auktionen Ager rum pd begiran af konkursbo, litteligen
kunna intriffa, att fastigheten blefve o0sild, ehuru den limnar
tillgdng 111l betalning af dessa fordringar. Afven nu nimnda
borgenirer bora dirfor dga ritt att piyrka, att forsiljning mé
ske till gildande af deras fordringar. D4 emellertid for deras
ritt till betalning ur fastigheten forutsiittes, attlos egendom
e] finnes att tillgd, kan ndgol afseende icke fistas vid ett
dylikt yrkande, med mindre ndmnda férhdllande dr ostridigt
eller styrkt.» Atskilliga dndringar i Konkurslagen hafva si-
som en konsekvens af det nya systemet foreslagits.

»Sdsom komplement till den féreslagna anordningen af
fast egendoms exekutiva férsdljning har Beredningen uppta-
git bestimmelser om egendomens stillande under tvangsfor-
valtning. Har vid auktionen ej kunnat ernis en kopeskil-
ling, som ldmnar tillgdng till betalning af utmétningssékan-
dens fordran, bér denne visserligen icke hafva ndgot att in-
vinda mot att forsdljningen instilles och dganderdtten till
fastigheten sdlunda kvarstdr hos giildeniren. Men da detta
sker icke af hinsyn till gildendren utan pd grund af bittre
prioriterade borgenirers ritt, kan gildendren icke dga nigot
berdttigadt ansprak att fa fritt férfoga ofver egendomens
afkastning. Denna skall frimst anvindas till betalning af
den gild, hvarfér egendomen hédftar. Dirfor bor ritt till-
erkidnnas borgenfiren att, om han anvisar dirfor nsdiga me-
del, anordna en sirskild forvaltning af egendomen for att ge-
nom dess afkastning komma till sin betalning.» Héirom inne-
haller forslaget bestimmelser. »Medan eljest verkstillighet
af domar och utslag, hvarigenom betalningsskyldighet blifvit
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nigon alagd, sker silunda, att gildenidren tillhorig egendom,
efter skedd utmitning, foryttras, afser tvingsforvaltningen
att, med bibehallande af gildenirens dganderitt till den ifrdga-
komna fastigheten, ur demnas afkastning bereda borgeniren
betalning. En sidan form for exekutionen skulle tvifvelsutan,
dfven-om nu gillande bestimmelser f6r den exekutiva forsilj-
ningen limnades of¢rindrade, kunna under vissa foriidllanden
medféra afsevirda fordelar for en borgenir. Under en kris
med tillfilligtvis ldga fastighetsvirden kunde det for borgeni-
ren std alldeles klart, att en realisation af gidldenirens fastig-
het skulle visa sig vara for borgeniren utan nytta, medan det
vore mijligt att afkastningen, om den undandroges dgarens
radighet, limnade icke blott tillgdng till géldande ai rinta
8 intecknad fordran samt andra arliga afgifter utan ocksd
dirutofver en behdllning, som kunde anvindas till gildande
af borgenidrens fordran.

Annu mer patagligt blir emellertid behofvet att kunna
anlita tvangsforvaltning genom den forindrade lagstiftning,
Beredningen foreslagit. Grundsatsen att ligsta budet skall
uppnds for att forsiljning skall komma till stdnd for med sig,
att det vida oftare 4n nu kommer att intriaffa, att utméitning
af fast egendom icke leder till dess forsdljning. I sddana
fall skulle det forefalla stotande, om utmétningssokanden icke
hade ndgot medel att forhindra, att egendomen dter limnades
i hinderna pa en gildenir, som visat sig oférmogen att skota
egendomen eller att taga vara pa déaraf flytande afkastning.
Oldagenheterna skulle vara kinnbara i synnerhet for inne-
hafvare af inteckning, for hvilken fastighetsigaren ej per-
sonligen svarar. En sddan inteckningshafvare ir icke sdsom
annan borgendr i tillfille att f4 egendomens produkter ut-
mitta, sedan de skilts frain egendomen och ingatt i fastighets-
dgarens losa egendom; honom stir ej heller till buds
att begira fastighetsigarens forsittande i konkurs.» Bered-
ningen forbiser icke, att i fraga.om jordbruksfastighet befo-
genheten att anordna tvangsfoérvaltning i ménga fall icke skall
kunna utoéfvas, dé& inventarierna icke.enligt var ritt, sisom
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enligt vissa frimmande rittssystem, anses utgora tillbehor
till fastigheten och ndgon forindring i detta férhdilande icke
kan ifrigasittas. Att sitta en jordbruksfastighet, som af
dgaren sjalf brukas, under tvangsférvaltning fordrar ddrfor
ett betydande forskott frin borgendrens sida. Betydelselos
ir emellertid icke heller 1 detta fall rdtten att anordna sidan
forvaltning. Flera inteckningshafvare kunna férena sig om
kostnaden for att i gemensamt intresse vinna uppskof med
realisationen till diarfor limplig tidpunkt och under tiden
vara forsikrade om behorig anvindning af fastighetens af-
kastning.. Ar friga om jordbruksfastighet, som #&r uppliten
pé arrende, eller om annan &n jordbruksfastighet, later sig en
dylik férvaltning med litthet anordna.’)

1) De for tvAngsforvaltning foreslagna formerna skola enligt Lagbered-
ningens fiorslag komma till anvindning &fven for vissa fall, d4 afkastning af
fast egendom skall under konkurs fordelas emellan forménsberittigade borge-
niarer. Huruvida enligt géllande rdtt afkastning af konkursgildeniirs fasta
egendom — didr den icke blifvit foremdl for specialexckution enligt Utstknings-
lagen, s att afkastningen pd grund af forordnande enligt §§ 80 eller 81 Ut-
sbkningslagen skall uppbiras af sirskild syssloman, som redovisar densamma
till auktionsforrittaren, — skall af konkursférvaltningen férvaltas for inteck-
ningshatvarnes eller eljest i egendomen sidrskildt formansberidttigades rik-
ning och mellan dem tordelas, eller om denna afkastning fir anses vara lik-
stidlld med annan, icke med sirskild forméansritt belastad konkursboets egendom,
ar foremdl for olika meningar. Den forstberorda dsikten omfattas af &tskil-
liga. (Se bl. a. Justitieombudsmannens dmbetsberittelse 4r 1882 s. 38, Ernst
Trygger, Kommentar till Utsokningslagen. Uppsala 1904 s. 399 not. 1, samt
Hjalmar Westring, Konkurslagen jimte dithorande férfattningar med forkla-
ringar. Nionde upplagan. Stockholm 1910 s. 206.) Ej sillan ser man ocksd
denna mening féljd i konkursforvaltningarnas utdelningsférslag, i det sirskild
fordelning gjorts af denna afkastning. A andra sidan har den sist omformilda
meningen ménga anhingare. (Se bl. a. Hiradsrittens och Hofrittens domar
samt justitierdden Afzelius’ och Hellstroms vota i det rittsfall, som afgjordes
genom K. M:ts dom den 11 februari 1898 N. J. A. s. 34. Hogsta domstolens
dom i detta m&l ger icke ndgot bestimdt svar pd fiorevarande spérsmal, enér
talan mot Hofrdttens dom i afseende pd forménsrittsyrkandet ej fullfoljts.)
For att sikert bevara sin forménsritt i afkastningen bruka darfor forsiktiga
inteckningshafvare vid gidldenirs betalningsinstillelse omedelbart vénda sig till
vederborande 6fverexekutor f6r vinnande af exekutiv férsiljning oech forord-
nande enligt 80 § Utsékningslagen om afkastnings uppbédrande af syssloman.
Lagberedningen har genom {férslag till ny lydelse af § H7 Konkurslagen lost
denna ovisshet och dirvid lagfist den utan tvifvel riktiga principen, att lika-
som vid utmitning af fast egendom all afkastning, som efter utmétningen
faller af egendomen, kan tagas i ansprik for rittsigarnes rikning, bodr, nir
konkurs intrddt, egendomens dérefter fallande afkastning komma dem till godo,
hivilka hafva inteckning eller eljest sdrskild forménsratt i egendomen. Be-
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Hirmed hafva angifvits hufvuddragen af det system for
fastighetsexekutionen, som Lagberedningen foreslagit att tri-
da i stidllet fér den nuvarande. Det ar att hoppas, att en
grundlig granskning af forslaget skall komma till stand
fran praktiskt forfarna personer, och att dessa skola kun-
na dela DBeredningens tanke, att foriindringen skall »vara
dgnad att inverka stdrkande pd fastighetskrediten och gira
den verkligt sunda penningplaceringen i faslighet siker och
oberoende af rubbningar».

[ det foregdende har jag sokt gifva en éfversikt af vissa
Lagberedningens lagforslag samt ddrvid & ena sidan gjort gil-
lande den utan tvifvel mycket stora vikten af vissa af de fore-
slagna reformernas genomférande och & andra sidan uttalat de
betiankligheter, som fér den praktiserande juristen framkomma
vid dessa lagforslags éfvervigande. Men om det sdlunda kan
anses rdda meningsskiljaktighet om en del af Lagberedningens
lagforslag, s& skall siikerligen hvarje lisare af ej blott Jorda-
balken II, hvarom hir ndrmast varit fraga utan af hela det
1 tre delar utgifna lagstiftningsarbetet, erkiinna dettas stora
betydelse sasom ett ovirderligt materiel f6r den, som onskar
mera intimt sitta sig in i ndgon friga inom hithoérande ritts-
omrade.

gires under konkursen exekutiv auktion & fastighoten, bor dérfér den behillna
afkastningen komma auktionsférrittaren till handa, s& att den kan tagas i
berikning vid ldgsta budets bestimmande och, om firsiljring kommer till
stind, tillika med kopeskillingen mellan rattsigarne férdelas. Kommer forsilj-
ning icke till stdnd, skola de till exekutor 6fverlimnade medlen férdelas efter
de grunder, som gilla, d& fastighet dr stilld under tvingsforvaltning. Afven
d4 exekutiv auktion ej begirts, bér naturligtvis den behdllna afkastning, som
kan under konkursen uppkomma, fordelas eftér enahanda grunder, och detsamma
giller i friga om den afkastning, som fastigheten till dfventyrs m& limna efter
en exekutiv auktion, som icke ledt till férsaljning. D4 dfven i dessa fall fordel-
ningen bor ske vid en offentlig forrittning, till hvilken samtliga rittsigare
kallas, har foreslagits, att behdllning, som ej i anledning af exekutiv auktion
aflimnas till auktionsforrittaren, skall for fordelning 6fverlimnas till 6fver-
exekutor, som i friga om sivil utlysande af sammantride som forfarandet dér-
vid har att stilla sig de tor tvlngsférvaltning gillande stadganden till efter-
rattelse.



200

Som en nyhet for arbeten af detta slag framstd de talrika
hinvisningarna till prejudikat i friga om dldre eller nu gillan-
de ritt. Af synnerligen stort intresse dro vidare de ritts-
historiska utredningar, som &tfolja eller dro inarbetade i be-
tinkandet, hinvisningarna till forarbetena 1 1734 drs lag och
referat af yttranden af ledaméter 1 Lagkommissionen eller fran
den &ldre rittslitteraturen samt slutligen redogorelser for de
olika frigornas behandling af Lagkommittén och Aldre Lag-
beredningen #fvensom i riksdagsmotioner, lagutskottsutld-
tanden och riksdagsforhandlingar. Utlandets rdttsbildning &r
noga observerad genom systematiska o6fversikter sfver huf-
vudpunkter 1 utlindsk lagstiftning samt andra vigledande
upplysningar frin frimmande rittssystem. Att Lagberednin-
gen strifvat efter att icke ensidigt teoretiskt 16sa sina problem,
framgar af dess redogorelser for de atgirder, som vidtagits for
att genom med praktiska foérhdllanden eller sirskilda ortsfor-
hallanden fortrogna personer erhilla underrittelser om ritts-
uppfattningen i olika hénseenden eller uppslag till ett prak-
tiskt ordnande af vissa angeligenheter.
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